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en el registro de Tratados, Convenios
y Contratos interjurisdiccionales.
Decreta N° 1767/84

Direccién Gral. de Técnica Legistativa
CONVENIO MICROESTADO PARQUE INDEPENDENCIA

MUNICIPALIDAD DE ROSARIO — PROVINCIA DE SANTA FE

En la ciudad de ROSARIO a los ___ dias del mes de enero de 2025 entre la MUNICIPALIDAD DE
ROSARIO con domicilio en calle Buenos Aires 711 de esta ciudad representada por JAVKIN, PABLO
LAUTARO, en calidad de Intendente de la Ciudad de Rosario, en adelante LA MUNICIPALIDAD; y la
PROVINCIA DE SANTA FE, con domicilio en calle 3 de febrero 2469 de la ciudad de Santa Fe
representada por el sefior PULLARO, MAXIMILIANO NICOLAS, en calidad de Gobernador de la Provincia
de Santa Fe, en adelante LA PROVINCIA, acuerdan celebrar el presente CONVENIO sujeto a las

siguientes clausulas:
ANTECEDENTES:

- Que la provincia de Santa Fe sera escenario de los “Juegos de la Organizacién Deportiva
Suramericana” (Odesur) que se llevaran a cabo del 12 al 26 de septiembre del 2026, uno de los
eventos deportivos mas grandes del movimiento olimpico sudamericano, competencia internacional
donde se desarrollaran competencias en mas de 50 disciplinas.

- Que las sedes fueron establecidas en las ciudades de Rosario, Santa Fe y Rafaela.

- Que para su organizacion fueron convocados los comités olimpicos de todos los paises de la region,
asi como el gobierno provincial y gobieros municipales sedes, entre otros organismos.

- Que, para la preparacion de la infraestructura necesaria en cada una de las sedes, la Provincia, en
articulacion con los gobiemos locales, llevard a cabo obras de infraestructura deportiva y de viviendas
para alojar a los competidores, en las que invertird una suma aproximada de 90 millones de ddlares,
para la realizacion de obras deportivas, habitacionales y urbanisticas.

- Que el plan de obras proyectado permite concretar infraestructura deportiva y habitacional para mas
de 5 mil personas que, ademas de contener las necesidades de los Odesur, seran un legado del
Gobierno de la Provincdia para el futuro de los santafesinos.

- Que, en este sentido, ademas de las obras particulares que se realizaran para la alta competencia, se
construiran 3 villas deportivas con una capacidad aproximada de 4000 plazas en Rosario, 1100 en Santa
Fe y 400 en Rafaela.

- Que en la ciudad de Rosario particularmente se prevén obras en diversos lugares entre los que se
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encuentra previsto la construccion de un microestadio ubicado en el predio del Parque Independencia.

- Que especificamente el presente convenio se vincula con la construccion de un microestadio que
durante el desarrollo de los Juegos ODESUR 2026 albergara parte de las disciplinas que se llevaran
a cabo en la ciudad de Rosario en el mes de septiembre de 2026. El edificio estara ubicado dentro
del predio del Estadio Municipal de Rosario sobre las calles Ovidio Lagos y Dante Alighieri, y que
junto al Patinédromo Municipal y a la pista de Atletismo existentes conforman un polo deportivo
de referencia en la region.

- Que la Ley Provincial N 14.388 dedlara de interés provincial la planificacion, financiamiento y
realizacion de los XIII Juegos Sudamericanos 2026 en la Provincia de Santa Fe, una de cuyas sedes es
la ciudad de Rosario. De igual modo, el Articulo 8 de la referida Ley autoriza al Poder Ejecutio a suscribir
todos los convenios que requiera la operacion de crédito publico que a través de la misma se aprueba.

-Que el decreto Provincial N 2726, crea una "Unidad de Gestién” a cargo de la ejecucion del “Programa
de Fortalecimiento de la actividad deportiva Urbana en Santa Fe”, financiado a través del préstamo en
gestién con el Banco de Desarrollo de América Latina y el Caribe (CAF).

- Que en ese marco las partes acuerdan lo siguiente:

PRIMERA: LA MUNICIPALIDAD cede a LA PROVINCIA el uso de los terrenos identificados en el
Anexo Unico del presente, a los efectos de que se desarrolle la construccién del Microestadio
i Parque Independencia de la ciudad de Rosario, a los fines previstos en los antecedentes del presente
y en el marco del “Programa de Fortalecimiento de la actividad deportiva Urbana en Santa
Fe” y de conformidad a lo previsto en la Resolucion Conjunta N° 46/2025 de los Ministerios de Obras

Publicas y de Economia de fecha 5 de marzo de 2025.

SEGUNDA: LA PROVINCIA se compromete a aportar los recursos para el financiamiento de la
construccion del “Microestadio Parque Independencia de la ciudad de Rosario” de conformidad a
lo previsto en la Resolucién Conjunta N° 46/2025 de los Ministerios de Obras Publicas y de Economia
de fecha 5 de marzo de 2025.

TERCERA: Las partes fijan domicilio para cualquier notificacion relacionada con este Convenio en:

MUNICIPALIDAD DE ROSARIO: Buenos Aires 711 — Rosario - PROVINCIA DE SANTA FE: 3 de febrero
2469 - Santa Fe
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ANEXO UNICO
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Informacion parcelaria
Catastral: 10/188/1/0/0 Tipo Parcela: FINCA Estado: ACTIVO

Namero de cuenta: 101141306
Distrito: CENTRO

Ubicacion Frente a calle: LAGOS OVIDIO Al: O A metros: 0.00
Terreno: De calle: VEINTISIETE DE FEBRERO Hacia: N Mts. Frente: 354.71
Dist. de calle: Observacion: N° Oficial: Ver Nota

Ubicacién Finca: OVIDIO LAGOS 2501
Domicilio de envio: BUENOS AIRES 711
Usos:

Planos mensura:

Apellido y nombre/Raz6n social DOC/CUIT Tipo Tenencia Motivo Observacion
COMPRA

MUNICIPALIDAD DE ROSARIO 30999003156 TITULAR VENTA/DONACION

F. Catastro Catastro Tomo Folio Nro. F. Dominio Tipo Dominio

Dominio
0 0 0 COMUN
MUNICIPALIDAD DE ROSARIO 30999003156 FRACCION 1/1

https:/fwww.rosario.gob.ar/catastro/buscarfinformacionDominial.do?acclon=imprimir 22[1)25, 16:46
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[Tramite N> | 87/2025  |Motivo:| Nueva habilitacién

Datos del Local
Rubro Solicitado:
USOS DEPORTIVOS Y RECREATIVOS.
SERVICIOS PARA LA PRACTICA DEPORTIVA/EXPLOTACION DE INSTALACIONES DEPORTIVAS,
EXCEPTO CLUBES
SERVICIOS ARTISTICOS Y DE ESPECTACULOS/SERVICIOS DE ESPECTACULOS ARTISTICOS N.C.
L
Titular/Razon Social: MUNICIPALIDAD DE ROSARIO MICROESTADIO. A % .
Direccién: LAGOS OVIDIO 2501 SRR ;
Distrito Descentralizado:
Superficie (m2) Local: 10
Superficie (m2) inmusbla. 379850
Carpeta PH N°.,
Datos Catastrales
Seccion Manzana Grafico S/ sP Carpeta PH TGl Superficie
10 188 1 0 0 - 101141306 37985.0
Condiciones Urhanisticas
Calidades de Ocupacién Normativa: Primer Anillo Perimetral al Area Central - Ord. 8244/08 y modif.
SERVICIOS
Categoria: Clasificacion  urbanistica ARE Pargus Independencia - Area de Reserva para Plan Especial
— Pargue Independencia
Uso permitido; S e
Especificaciones FOS: had
F1S. -
UFHM.
US0 ADMITIDO Altura [M1s.] Minima Maxima Exceptiva
- -
Afectaciones
Trazado Oficial |- [ Mts |
Rastricciones
Servidumbre . | Mts.|
SAUP.
INMUEBLE LIBRE DE AFECTACION MUNICIPAL PARA UTILIDAD - - I =
PUBLICA Ochavas
Centro de Manzana - Altura Max Cm
Valor Patrimonial - Grado
Areas Inundables Zoe / Sectuc
Impactos

DEBERA CUMPLIMENTAR CON LA RESOLUCION 022/04 DONDE LA C.T.U REALIZARA UN INFORME URBANISTICO

La posibilidad de instalacion de toda actividad o emprendimiento quedara determinada por:

El cumplimiento de los requisitos especfficos que condicionan la localizacitn de toda actividad de acuerdo con las caracteristicas de su entorno inmediato establecida por
las ordenanzas correspondientes.

Observaciones:

Licencia de Uso y Libre Afectacion para uso administrativo.

** 5/Ord. 8244/08, Art. 5%:Area de Reserva para Plan Especial ARE “Parque Independencia” Determinacion, Delimitacin y finalidad:
Corresponde a aquel sector del tejido urbano caracterizado por su alto grado de deterioro en términos edilicios y de espacios pablicos, por la
obsolescencia de |as instalaciones existentes, por la inconveniencia de la persistencia de determinados usos, por la disponibilidad de tierras
vacantes y/o por |a presencia de tierras del dominio pablico nacional, provincial o municipal y cuya renovacion total o parcial se impulsa. Para la
renovacion de cada una de estas 4reas, se realizara el correspondiente Plan Especial, que podra incluir varios Planes de Detalle, en donde se
especificaran, entre otras cuestiones, los indicadores urbanisticos propios para ese sector urbano. El Depto Ejecutivo, a través de la Sec. de
Planeamiento, elaborard el Plan Especial del sector urbano calificado como Area de Reserva para Plan Especial ARE, que debera ser remitido
para su aprobacion al Concejo Municipal.

Corresponde al sector urbano delimitado por Eje de Avda Pellegrini, Eje de Alvear, eje de Montevideo, Eje de Balcarce, Eje de Cochabamba, Eje
de Moreno, Eje de Bvr 27 de Febrero, Eje de Avda Ovidio Lagos, Eje de Avda Presidente Pertin, Eje de Avda Francia, deslinde parcelario NorEste y
prolongacién del $/M, Graf 101, Linea Municipal Oeste de Suipacha hasta Eje de Avda Pellegrini.

La finalidad ppal del Plan Especial es el proyecto y la programacion de obras de mejoras del Parque, el ordenamiento de las distintas actividades
recreativas y deportivas, la incorporacion de un Centro de Eventos y Exposiciones en el predio de la ex Sociedad Rural, el reordenamiento 8
incorporacién de mejoras en el Hipédromo y la recuperacion de areas para el uso piblico.
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Trémite N, | 87/2025  [Motivo:| Nueva habilitacién 000-S0se-JSHbho A, ., ¢

## Indicadores de uso a establecer. Uso admitido en el Area de Tejido circundante, asimilable para el sector hasta su definicion.-

Afectaciones. Restricciones al Dominio y Usos Urbanos:

##10s Hoteles de categoria mayores a tres estrellas, los Centros de Convenciones, las Salas de Espectéculos, los Sanatorios, Escuelas y otros
usos que concentren e impliquen gran afluencia de pablico, deberan presentar un estudio de accesibilidad que serd analizado y aprobade, por el
(Organismo Municipal que resultare competente.

Aclaraciones:

La Prefactibilidad de Radigaci6n {Viabilidad), se define en funcion de la zonificacion establecida en la Normativa Urbanistica del sector. La
obtencién de la Prefactibilidad de Radicacién no implica una autorizacién de funcionamiento del local, ni Permiso o Habilitacién del rubro. Para
obtener la Habilitacién correspondiente, toda actividad o emprendimiento debera dar cumplimiento a las disposiciones vigentes, el Cadigo Civil y
Comercial de la Nacion, el Reglamento de Edificacion y los requisitos y procedimientos que, para la Habilitacién de cada rubro, establecen las
Ordenanzas Pertinentes.

$/0rd.9262/14 |a compatibilidad y coexistencia de distintos rubros en una misma unidad de uso y/o en el entorno circundante serd evaluado y
verificado oportunamente por la oficina de aplicacion correspondiente, como asi también; la descripcién de movimientos de carga y descarga,
horarios, sustancias peligrosas y/o inflamables, gestion de residuos, emisiones atmosféricas/efluentes, declarados en la Memoria Descriptiva en
caso de corresponder {Industria/Deposito). La presente licencia se emite segin el anélisis de las Declaraciones Juradas {DJAI/DJRP}
respectivamente, en caso de no presentar se considera 0 (cero), no genera/no almacena.

Déjase aclarado que la emision de certificados urbanisticos y /o licencias de uso y libre afectacion no involucra la presentacion ni revision de
planos.

La totalidad de los datos, documentacién e informes suministrados para la etapa de factibilidad son de caracter esencial para la resolucion de |a
presente Licencia en los términos del Dto.1555/19 Anexo | art.2°.

Las modificaciones o adecuacion de los datos, documentos e informes suministrados para la etapa de factibilidad con posterioridad a la fecha de
solicitud de |a presente Licencia deberan ser fehacientemente notificadas al correo oficial ante el Dpto. de Licencias.

En los casos de modificacion o adecuacién de los datos, documentos e informes suministrados para la Etapa de Factibilidad con posteridad a la
facha de emision de la presente Licencia, la misma deberé ser solicitada nuevamente, perdiendo validez la ya emitida en los términos det Dto.
1555/18 Anexo | Art.2°.

Comercio/Ventas, en caso de corresponder, sujetos a Ord. 8869/12, Ley Provincial 12.069 y Ord. 7790/04.-

FECHA EMISION: 10/01/2025

Pagina2de 2



s e Gobierno de la Provincia de Santa Fe

D342 5000000 Yot 2

WWOR 42 Aer 90| e 58 Y rpee

Niamero:
SANTA FE

Referencia:

El documento fué importado por el sistema de Timbo.
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