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AVISO LEGAL SOBRE EL PLIEGO EN CARACTER DE BORRADOR

Este documento se publica unicamente con fines informativos y en caracter de borrador no vinculante.
Su objetivo es facilitar el conocimiento del contenido preliminar y recibir consultas, observaciones o
sugerencias por parte de los interesados y la sociedad en general.

Importante:
1. Este borrador no genera derechos, compromisos ni obligaciones para ninguna de las partes.
2. Su contenido es preliminar y puede ser modificado o retirado sin previo aviso.

3. La publicacién no garantiza que se realice el procedimiento de contratacion ni que se mantengan
las condiciones aqui expresadas.

4. Periodo de disponibilidad: El borrador esta disponible para consulta desde el 13 de mayo de 2026
hasta el 5 de julio de 2026.

5. Envio de observaciones y sugerencias: Se recibiran las sugerencias, observaciones y comentarios

al mail que se detalla a continuacion: - espaciosestrategicos.sf@gmail.com

6. Reunion informativa:
Martes 26 de mayo de 2026 — 11 hs Virtual por Meet.
Jueves 28 de mayo de 2026 — 11 hs - Sede de Gobierno de la Provincia de Santa Fe. Rosario -

7. Visita al predio martes 2 de junio de 2026 - 11:00 horas.
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CAPITULO I: CLAUSULAS GENERALES

ARrTiCcULO 1. OBJETO DE LA LICITACION.

La presente Licitacion Publica Nacional tiene por objeto la incorporacion de un FIDUCIANTE C al
Contrato de Fideicomiso celebrado entre la Provincia de Santa Fe, la Municipalidad de Granadero
Baigorria y la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo de Santa Fe que como Anexo N° |, forma
parte del presente Pliego, a los fines de la ejecucién de las obras publicas y desarrollos previstos en
el Masterplan del Parque de la Cabecera, incorporado al presente Pliego como ANEXO IlI.

El FIDUCIANTE C debera ejecutar, con caracter obligatorio y prioritario las obras de concrecion
anticipada que se detallan en el presente articulo, dentro del plazo maximo de treinta y seis (36)
meses contados a partir del inicio de obra. Asimismo, la totalidad de las obras y desarrollos
comprendidos en el presente Pliego debera completarse en un plazo maximo de quince (15) afios.

Las obras priorizadas de ejecucién anticipada comprenden:

a) Obras de urbanizacién integral, conforme al ANEXO IIl — Secciones A-B-C-E-F, incluyendo:

1. Red vial: construccién de dos (2) avenidas de acceso —Avenida Héroes de Malvinas y
Avenida Los Pinos— y reparacion de una (1) avenida existente —Avenida Los Platanos—,
con sus correspondientes bicisendas, veredas, parquizacion y alumbrado publico.

2. Sistema de parques publicos: ejecucion del Parque Publico de la Biodiversidad, Parque
Paseo del Pescador, Parque Metropolitano y Paseo del Caminante y la Rambla Gran Parana.

3. Infraestructura y nexos de servicios: ejecucion de las obras de provisién de agua potable,
desaglies pluviales y cloacales, energia eléctrica, gas y demas obras de infraestructura
necesarias para garantizar la factibilidad de los desarrollos urbanisticos y de las obras
publicas previstas.

b) Construccion del Complejo de Eventos y edificios anexos, emplazados en el sector frente al
rio Parana, conforme a lo establecido en el ANEXO Ill — Secciones A, B y C, constituyendo un
equipamiento estratégico de caracter metropolitano, cultural, turistico y recreativo.

El desarrollo urbanistico debera ajustarse a las disposiciones vigentes correspondientes al “Plan
Especial Interjurisdiccional Parque de la Cabecera Puente Rosario—Victoria. Municipios de Rosario y
Granadero Baigorria”, aprobado mediante Ordenanza N.° 5062/17, Ordenanza N.° 5082/17, Decreto
N.° 0449/17, Ordenanza N.° 5083/17, Decreto N.° 0448/17 y su modificatoria Ordenanza N.° 6151/26
y Decreto N.° 0226/26.

ArricuLo 2. TERMINOLOGIA
A los efectos de la aplicacion de este pliego y demas documentacion contractual, se entendera por:

CONTRATANTE: Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo de la Provincia de Santa Fe.
Fiduciario.

OFERENTE: Aquella persona juridica que, en forma individual o asociada bajo alguna de las
tipologias o figuras juridicas admitidas por la legislacién de la Republica Argentina, presenten ofertas

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES GENERALES - LICITACION PUBLICA NACIONAL N°..../2026 3



SantaFe

PROVINCIA

en esta licitacion

FIDUCIARIO: Direccioén Provincial de Vivienda y Urbanismo de la Provincia de Santa Fe
FIDUCIANTE A: Gobierno de la Provincia de Santa Fe

FIDUCIANTE B: Municipalidad de Granadero Baigorria

FIDUCIANTE C ORIGINARIO: oferente que resulte seleccionado de acuerdo al presente pliego

FIDUCIANTE C CESIONARIO: aquella persona fisica o juridica a la cual el FIDUCIANTE C
ORIGINARIO ceda parte de su calidad de Fiduciante en los términos establecidos en el Contrato de
constitucion del Fideicomiso que como Anexo | forma parte del presente

CONTRATO: instrumento mediante el cual se constituye el Fideicomiso que como Anexo | forma
parte del presente

CONTRATO DE ADHESION: instrumento mediante el cual el Oferente seleccionado a través de la
presente licitacion se adhiere al Contrato de Fideicomiso asumiendo la calidad de FIDUCIANTE C
ORIGINARIO, de acuerdo al modelo que como Anexo N° Il forma parte del presente Pliego.

ArTicuLo 3. ENTIDAD CONTRATANTE

Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo de la Provincia de Santa Fe, en su caracter de
Fiduciario del Fideicomiso.

ARTicuLO 4. ETAPAS DEL PROCESO LICITATORIO
El proceso de seleccion del FIDUCIANTE C tiene las etapas que seguidamente se especifican:
1. Llamado a licitacién. Publicaciéon de Pliegos de Bases y Condiciones
2. Emisién de Circulares aclaratorias del PLIEGO de Bases y Condiciones
3. Presentacion de las OFERTAS, con los Sobres N°1, 2 y 3 simultaneamente
4. Apertura del Sobre N° 1
5. Periodo de analisis de los contenidos del Sobre N°1 de todas las ofertas
6. Pre-Calificacion de las OFERTAS segun el Sobre N°1 y comunicacion a los oferentes
7. Periodo para formular impugnaciones a la Pre-Calificacion
8. Periodo para la resolucion, por la autoridad administrativa, de las impugnaciones
9. Comunicacion a los OFERENTES del resultado de la precalificacion de las OFERTAS

10. Devolucién de los Sobres N°2 y N°3 de aquellos OFERENTES que no hubiesen precalificado,
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conjuntamente con las garantias de ofertas
11. Apertura del Sobre N°2 con las OFERTAS de los OFERENTES precalificados
12. Periodo de andlisis de las OFERTAS vy calificacion
13. Notificacién de la CALIFICACION
14. Periodo para formular impugnaciones a la CALIFICACION
15. Resolucién de impugnaciones

16. Devolucién del Sobre N°3 de aquellos OFERENTES que no hubiesen calificado,
conjuntamente con las garantias de ofertas

17. Apertura del Sobre N°3 con las OFERTAS Econdmicas de los OFERENTES calificados
18. Periodo de analisis de las OFERTAS Econdmicas
19. Notificacién de la PREADJUDICACION
20. Periodo para formular impugnaciones a la PREADJUDICACION
21. Resolucién de impugnaciones
22. ADJUDICACION de la condicién de FIDUCIANTE C
23. Notificacion de ADJUDICACION
24. Firma del CONTRATO DE ADHESION al FIDEICOMISO
ArrTicuLo 5. MARCO LEGAL
1. La presente licitacién se regira por las disposiciones del presente pliego y demas instrumentos que lo
integran, las normas de la Provincia de Santa Fe y de la Republica Argentina aplicables, en particular
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Provincia de Santa Fe N°14.428 y las leyes provinciales

N° 5.188 y sus modificatorias. La enumeracién anterior no excluye o exime de la obligacion de
respetar la totalidad del plexo normativo nacional, provincial y municipal.

Regira también toda la normativa legal que estipula, el Cédigo Civil y Comercial de la Naciéon (Ley
26.994/2015) donde se enmarca el Contrato de Fideicomiso que forma parte del presente pliego en el
Anexo N° .

ARrTicuLo 6. PLAZO DEL CONTRATO
Los plazos del contrato son los dispuestos en el Capitulo VIl del Contrato de Fideicomiso, obrante en
el Anexo N° | del presente Pliego de Bases y Condiciones. Se establece un plazo maximo de 36

meses para la ejecucion de las obras priorizadas consignadas en el ANEXO Ill y en un plazo de 15
afios para completar las cargas urbanisticas correspondientes a la totalidad de las obligaciones
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asumidas en el Contrato.
ARrTICULO 7. DOMICILIO

El FIDUCIARIO, a todos los efectos de esta licitacion, fija su domicilio en San Martin 1407, Ciudad de
Santa Fe.

El horario dispuesto en la reparticiéon a los fines de la presente, sera de 8hs a 13hs, los dias habiles
laborables para la Administracién Publica.

Todo Oferente, al momento de la adquisicidon del PLIEGO, debera constituir domicilio a los efectos de
la presente licitacion en la ciudad de Santa Fe, provincia de Santa Fe, Republica Argentina. Si no lo
hiciere o el domicilio no existiere 0 no subsistiere, se considerara que ha constituido domicilio en la
Mesa de Entradas del FIDUCIARIO y se le tendra por notificado de cualquier resolucién o providencia
al dia siguiente habil de la fecha de la misma.

ArTicuLo 8. JURISDICCION Y LEY APLICABLE

La adquisicion del Pliego implicard la aceptacion total e incondicionada de la jurisdiccion de los
Tribunales que fueran competentes de la ciudad de Santa Fe, Provincia de Santa Fe, para atender en
toda cuestion emergente de la presente licitacion, del Contrato de Fideicomiso y del Contrato de
Adhesion al mismo; con renuncia expresa a cualquier otro tipo de fuero o jurisdiccion incluso al
Federal. Sin perjuicio de lo expuesto y previo a la instancia judicial, se debera estar a lo dispuesto en
el Capitulo IX del Contrato de Fideicomiso.

ARrTicuLO 9. RIESGO EMPRESARIO

El FIDUCIARIO no asumira, bajo ninguna circunstancia, obligaciones de garantia o de pago frente a
las entidades financieras y/o bancarias a las que acuda el FIDUCIANTE C en procura de créditos
destinados al cumplimiento de las obligaciones que le impone el presente pliego y el contrato de
fideicomiso al que adhiere.

Las consecuencias negativas que puedan provocar las decisiones del Gobierno Nacional y sus entes
autarquicos y/o descentralizados, vinculadas a politicas econdmicas, fiscales y/o comerciales forman
parte del riesgo empresario que asumen los OFERENTES que participan en este proceso licitatorio y
quién resulte FIDUCIANTE C.

Tales decisiones en ningun caso daran derecho ni a los OFERENTES ni al FIDUCIANTE C a exigir
del FIDUCIARIO y/o FIDUCIANTE A compensaciones, resarcimientos, indemnizaciones, dispensas
obligacionales, ni contrapartidas contractuales ni econdémicas de ninguna naturaleza.

ArTicuLo 10. CONTINUIDAD DEL PROCESO

La presentacion de impugnaciones, recursos y/o acciones que se realizaren, en sede administrativa o
judicial, no suspenderan ni paralizaran la Licitacion ni la celebracion y ejecucion del CONTRATO.

Los plazos previstos para deducir impugnaciones no obligan al FIDUCIARIO a suspender el proceso.
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ArTicuLo 11. APORTE DEL FIDUCIANTE C AL FIDEICOMISO

El FIDUCIANTE C debera asumir a su exclusivo cargo, la ejecucion de las obras correspondientes a
su Oferta Econdmica (Sobre N° 3, Art. 22), de acuerdo a lo dispuesto en el Anexo N° Il - Seccidn
A-B-C-E-F
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CAPITULO II: DE LAS OFERTAS

ArticuLo 12.  ACCESO AL LEGAJO LICITATORIO

Todo interesado en concurrir a una licitacion podra acceder sin costo alguno al Legajo de Obra
publicado a tal efecto en el Portal Web Oficial de la Provincia de Santa Fe www.santafe.gov.ar.

La documentacion de la Licitacion podra Consultarse en Internet: en el Sitio Web oficial del Gobierno de
la Provincia de Santa Fe, a la cuenta espaciosestrategicos.sf@gmail.com

ARrTicuLo 13. OFERENTES

Podran presentar OFERTAS en este proceso licitatorio las personas juridicas, en forma individual o
asociadas bajo alguna de las tipologias o figuras juridicas admitidas por la legislacién de la Republica
Argentina.

ArTicuLo 14. UNIFICACION DE REPRESENTACION.

En los casos de ofertas presentadas por personas juridicas asociadas y/o consorciadas bajo alguna de
las tipologias 0 modalidades admitidas por la legislacion vigente, debera especificarse claramente el
porcentaje de participacion que corresponde a cada OFERENTE en la asociacién o consorcio,
debiendo designarse un unico representante, mediante el otorgamiento de facultades suficientes por
medio del respectivo poder especial pasado ante escribano publico, quién actuara por cuenta y orden
de la asociacion o consorcio empresario obligandolo a través de los actos en los que intervenga.

ArTicuLo 15. RESPONSABILIDAD DEL OFERENTE

Los OFERENTES asumen responsabilidad por la veracidad y suficiencia de la OFERTA que presenten
y por cualquier perjuicio provocado a la Provincia por la inexactitud, falsedad o insuficiencia de sus
declaraciones o de la documentacion presentada.

En los casos en que la OFERTA sea presentada en forma asociada o consorciada cada uno de los
CO-OFERENTES que integran la sociedad o consorcio sera solidaria e ilimitadamente responsable
frente al FIDUCIARIO por el cumplimiento total de las obligaciones que nazcan y se deriven como
consecuencia de la presentacion de la OFERTA en el proceso licitatorio regulado por el presente
PLIEGO.

ARrTicuLO 16. SOLICITUD DE ACLARACIONES Y CIRCULARES. NOTIFICACION

16.1 ACLARACIONES
Publicado el PLIEGO de BASES y CONDICIONES, los INTERESADOS podran solicitar al FIDUCIARIO
las aclaraciones que estimen necesarias sobre los alcances de su articulado y sobre sus ANEXOS.
Dicha facultad podra ejercerse hasta diez (10) dias habiles antes de la fecha establecida

16.2 CIRCULARES

El FIDUCIARIO debera dar respuesta a los pedidos de aclaraciones hasta cinco (5) dias corridos antes
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de la fecha prevista para la presentacion de las OFERTAS. Las respuestas seran instrumentadas por
medio de CIRCULARES, correlativamente numeradas y cronolégicamente fechadas.

El FIDUCIARIO podra emitir CIRCULARES ACLARATORIAS CON CONSULTA, siendo aquellas en
respuesta a las solicitudes de aclaratoria presentadas por los oferentes, pero sin mencionar el
solicitante. De igual modo, podran emitir CIRCULARES ACLARATORIAS SIN CONSULTA, donde se
explicitaran especificaciones o condiciones anexas.

El FIDUCIARIO procedera a notificar las mismas a todos los adquirentes del PLIEGO, en los domicilios
electrénicos que hubiesen constituido en la ciudad de Santa Fe al momento de adquirir el PLIEGO.

ArTicuLo 17. FACULTAD DEL FIDUCIARIO

El FIDUCIARIO podra dejar sin efecto el procedimiento licitatorio en cualquiera de sus etapas. Esta
decision, en caso de adoptarse con posterioridad a la fecha establecida para la presentacién de las
OFERTAS, importara el rechazo de todas las OFERTAS que se hubiesen presentado.

El ejercicio de la indicada facultad discrecional, no dard derecho a los INTERESADOS, ni a los
OFERENTES, a reclamar al FIDUCIARIO el reconocimiento y/o pago de indemnizaciones,
compensaciones, reintegro de gastos, reembolsos, ni resarcimientos de ninguna naturaleza, cualquiera
sea la denominacion que se les asigne.

ARrTiCcuLO 18. MANTENIMIENTO DE LAS OFERTAS. GARANTIAS
18.1 PLazo

Los OFERENTES deberan mantener sus OFERTAS por el término de ciento ochenta (180) dias
corridos desde la fecha de apertura del SOBRE N°1, durante el cual el retiro de la OFERTA generara la
ejecucion de la garantia.

Vencido el plazo mencionado, la garantia de mantenimiento de oferta se prorrogara automaticamente
por noventa (90) dias corridos hasta un maximo de DOS (2) periodos, siempre que el OFERENTE no
manifieste su voluntad expresa de desistir de la OFERTA con al menos DIEZ (10) dias corridos de
antelacion al vencimiento de cada nuevo periodo. En tales casos, el FIDUCIARIO no podra ejecutar la
garantia ante el retiro de la OFERTA por parte del OFERENTE.

18.2 EL DESISTIMIENTO

El desistimiento de la OFERTA durante el periodo en que esta obligado a mantenerla, la negativa del
ADJUDICATARIO a suscribir el CONTRATO DE ADHESION o el incumplimiento de las obligaciones
que el mismo debiera satisfacer en forma previa a la suscripcién de aquél, facultara al FIDUCIARIO a
proceder sin mas a la ejecucion de la referida garantia.

18.3 EFecTos

Si el OFERENTE desistiere de su OFERTA una vez vencidos los plazos en que rigiera su obligacién de
mantenerla, tal circunstancia no generara a favor del FIDUCIARIO derechos indemnizatorios,
compensatorios y/o resarcitorios de ninguna naturaleza fundados en el retiro de la OFERTA.
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18.4 GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE LA OFERTA

La garantia de mantenimiento de la oferta se establece en el equivalente al 1% del valor estimado de
inversion comprometida por el oferente.

Las constancias y/o instrumentos que acrediten la constitucion de la garantia de mantenimiento de la
oferta deberan ser acompafiadas en el SOBRE N° 1. Su falta de presentacién importara el rechazo de
la Oferta. La garantia podra ser constituida por alguna de las siguientes modalidades:

18.5 FormAs DE CONSTITUCION
(5.a) Deposito de dinero:

Mediante depésito en efectivo en la cuenta corriente en Pesos que indique el FIDUCIARIO. Dicha
constitucion de Garantia no devengara interés alguno.

(5.b)Deposito en titulos:

Mediante el depédsito a nombre del FIDUCIARIO de la cantidad equivalente de titulos publicos
nacionales o de la Provincia de Santa Fe si los hubiese. A los fines de cuantificar la cantidad de titulos
publicos a depositar, debera tenerse en cuenta el valor de realizacion de los mismos de acuerdo a la
cotizacion que se obtenga de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires el dia habil anterior a aquel en el
que deben presentarse las ofertas con mas un veinte por ciento (20%).

(5.c) Fianza bancaria:

Mediante fianza bancaria, otorgada a favor del FIDUCIARIO por un banco de primera linea que cuente
con sede o sucursal en la Republica Argentina, a satisfaccion del FIDUCIARIO. La entidad bancaria
debera constituirse expresamente en fiadora solidaria, lisa, llana y principal pagadora, renunciando a
los beneficios de excusion y division. La fianza debera contemplar que la entidad bancaria, ante la
notificacion fehaciente que le efectie el FIDUCIARIO del incumplimiento del Oferente de los recaudos
establecidos por el presente PLIEGO, le abonara al FIDUCIARIO, en forma incondicional y en dinero
en efectivo, el monto total de la obligacién afianzada dentro del plazo de CINCO (5) dias corridos de
recepcionada la notificacion indicada, no pudiendo oponer quitas, esperas, reconvenciones ni
supuestos de insolvencia del Oferente, asentando asimismo que el incumplimiento del pago en el plazo
indicado dejara la via expedita al FIDUCIARIO para proceder a la ejecucion de la fianza. Constara por
su parte en el instrumento de fianza que los litigios que susciten en el cumplimiento de la misma se
dirimiran conforme el ARTICULO 5 y 8 del presente PLIEGO.

(5.d)Seguro de Caucién

Mediante pdliza de seguro de caucion, emitida por una entidad aseguradora de primera linea, dentro de
las diez primeras de acuerdo al ranking de solvencia patrimonial y financiera que emita la
Superintendencia de Seguros de la Nacién. La pdliza deberd consignar expresamente que, ante la
denuncia por medio de notificacion fehaciente del acto u omisién que torna expedita la facultad del
FIDUCIARIO de proceder a la ejecucion de la garantia de mantenimiento de la oferta conforme las
previsiones del PLIEGO de Bases y Condiciones, la compafia de seguros debera proceder al pago de
la suma asegurada en un plazo no mayor de SIETE (7) dias, no pudiendo oponer los beneficios de
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divisién o excusion, ni alegar como excepcion o defensa cuestiones vinculadas al contrato de seguro
que la ligan con el Oferente. Constara por su parte en la pdliza que los litigios que se susciten en el
cumplimiento de la misma se dirimiran conforme el ARTICULO 5 y 8 del presente PLIEGO.

La misma debera ser a favor de la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo, y la compafiia debera
consignar direccion en la ciudad de Santa Fe, al igual que someterse a los Tribunales Ordinarios de la
misma ciudad.

18.6 INTERESES O RENTAS

Cualquiera sea la modalidad en la que se constituya la garantia de mantenimiento de la oferta, los
intereses o0 rentas que devenguen el dinero, la divisa o los titulos, se sumaran al capital asegurado o
garantizado, no pudiendo el Oferente proceder a su retiro. Durante el plazo de mantenimiento de la
oferta, se faculta al FIDUCIARIO a cotejar la equivalencia entre la suma establecida como garantia de
mantenimiento de oferta y el equivalente que arrojen los titulos y/o divisas sujetos a cotizacién. En caso
que dichas cotizaciones arrojen montos inferiores al fijado para la garantia de mantenimiento de la
oferta (de acuerdo al acapite 23.4.) El FIDUCIARIO podra solicitar al Oferente integrar la diferencia en
un término de DIEZ (10) dias computados a partir de su requerimiento.

18.7 APROBACION DE LAS GARANTIAS

Las garantias de mantenimiento de la oferta son otorgadas y acreditadas por los OFERENTES a
satisfaccion del FIDUCIARIO. En virtud de ello, el FIDUCIARIO podra objetar la garantia constituida por
no adecuarse a las exigencias establecidas en el presente PLIEGO o en caso que la compaiia
aseguradora mantenga un alto indice de litigiosidad con la DPVyU. Ante el rechazo que notifique el
FIDUCIARIO, el Oferente contara con un plazo de QUINCE (15) dias corridos computados desde la
referida notificacion para presentar ante el FIDUCIARIO una correccion y/o una nueva garantia de
mantenimiento de la oferta.

El OFERENTE cuya garantia de mantenimiento de oferta hubiere sido rechazada, no tendra derecho a
resarcimiento y/o compensacion econdmica de ninguna naturaleza por los gastos en que hubiere
incurrido al constituir la garantia no admitida.

18.8 DOCUMENTOS ORIGINALES

Los OFERENTES deberan incorporar al Sobre N° 1 las constancias originales de acreditacion de la
constitucion de la garantia de mantenimiento de la oferta. Los instrumentos que respalden la
constitucion de la citada garantia, deberan mencionar expresamente que la misma se encuentra
afectada al presente proceso licitatorio.

18.9 DEevoLuciON DE LA GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE OFERTA

Las garantias de mantenimiento de OFERTA seran devueltas a los OFERENTES que no superen el
analisis de presentacion de ANTECEDENTES (SOBRE N° 1) o la OFERTA TECNICA (SOBRE N° 2).
Las mismas seran devueltas junto con los sobres que no han sido abiertos dentro de los SIETE (7) dias
de notificados de la circunstancia indicada o resueltas las impugnaciones, si las hubiera.

A los OFERENTES que hubieran superado el analisis de los SOBRES N° 1 y N° 2 pero no resultaran
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ADJUDICATARIOS, se les devolvera la garantia de mantenimiento de OFERTA dentro de los SIETE (7)
dias de suscripto el CONTRATO DE ADHESION por parte del adjudicatario, o bien cuando expire el
plazo de mantenimiento de oferta-.

La garantia de mantenimiento de OFERTA sera devuelta al ADJUDICATARIO una vez entregada al
FIDUCIARIO y aceptada por ésta la garantia de cumplimiento del contrato. La garantia de
mantenimiento de la oferta debera subsistir hasta la firma del CONTRATO DE ADHESION, aun
habiendo expirado los plazos previstos en el Art. 18.1.

ARrTiCcuLO 19. RECAUDOS DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS
19.1 LA PRESENTACION DE LAS OFERTAS:

Las Propuestas deberan presentarse en el lugar indicado en el acto administrativo que autoriza el
llamado a la licitacion, hasta una hora antes de la fijada por el mismo medio para el inicio del Acto de
Apertura de los Sobres.

Las ofertas deberan presentarse en tres sobres que deberan estar contenidos en un solo paquete y
llevaran en su anverso la siguiente inscripcion:

“Licitaciéon Publica Nacional para la incorporaciéon del FIDUCIANTE C al Contrato de Fideicomiso
celebrado entre el Gobierno de la Provincia de Santa Fe, la Municipalidad de Granadero
Baigorria y la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo de la Provincia de Santa Fe”

DIRECCION PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE SANTA FE

CIUDAD de SANTA FE (C.P. 3000)

PROVINCIA de SANTA FE

REPUBLICA ARGENTINA

APERTURA DE OFERTAS: CIUDAD DE SANTAFE, ...... DE ............. DE 2026, ALAS ......... HORAS
NOMBRE / DENOMINACION DEL OFERENTE........cooiiiiii e ”

En los casos en que el volumen de los documentos que integren los antecedentes a incorporar en los
Sobres N° 1, 2 o 3 imposibilite presentarlos en un sobre, debera utilizarse una caja tipo encomienda,
las que al igual que los sobres, se presentara correctamente cerrada, con la inscripcion que antecede
en su tapa, lacrada, firmada y sellada por el representante designado por el Oferente, o aquella caja
que pueda cumplir con las funciones en iguales condiciones de inviolabilidad.

19.2 MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES DE LAS OFERTAS.

Las manifestaciones y declaraciones contenidas en las OFERTAS representan compromisos asumidos
irrevocablemente ante el FIDUCIARIO por parte del OFERENTE.
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19.3 FoRMALIDADES

Las OFERTAS deberan ser redactadas en castellano, en forma clara, precisa y prolija, foliandose sus
hojas correlativamente y con un indice de contenido y anexos. Las enmiendas, entrelineas vy
raspaduras deberan ser debidamente salvadas.

Toda la documentacion contenida en ambos sobres debera presentarse foliada en ORIGINAL Y 1
(UNA) COPIA papel, mas (UNA) COPIA digital en PENDRIVE con formato PDF del contenido completo
de los SOBRES 1y 2, y las planillas Excel. Todos los folios del original de la OFERTA y de sus copias
seran firmados por el Apoderado.

Los OFERENTES deberan evitar la presentacion de documentacion, folletos o papeleria en general
que no sea expresamente requerida en el PLIEGO o que no resulte necesaria para la evaluacion de
sus OFERTAS. La documentacién que sea considerada sobreabundante o inoficiosa podra ser
desglosada por el FIDUCIARIO y puesta a disposicion del Oferente. Todas las OFERTAS que se
presenten deberan ajustarse estrictamente a las disposiciones del PLIEGO.

19.4 CosTto

En todos los casos, los costos incurridos para la confeccion y presentacion de las OFERTAS seran
asumidos por los OFERENTES, no dando lugar a reembolso ni indemnizacién alguna en ningun caso.

19.5 Ibioma
La documentacion incluida en la OFERTA debera estar redactada en idioma castellano.

En el supuesto que la documentacién no estuviera redactada en idioma castellano, debera ser
acompafada por la traduccién a este idioma, realizada por traductor publico nacional matriculado.

19.6 CONDICIONES DE LOS OFERENTES

Podran concurrir como oferentes en el presente llamado a licitacion las sociedades comerciales
constituidas conforme a la "Ley General de Sociedades N° 19.550 (T.O. 1984) y sus modificatorias"
domiciliadas en el pais o constituidas en el exterior, éstas ultimas solo en las condiciones previstas en
el presente articulo.

No podran concurrir, ya sea en forma individual o asociada en Consorcio las personas fisicas, ni las
sociedades irregulares o de hecho.

Quienes participen en el llamado podran presentarse individualmente y/o como integrantes de un
Consorcio de Empresas y/o una Unidn Transitoria de Empresas y/o de una Agrupacion de
Colaboracion, en los términos de la "Ley General de Sociedades N° 19.550 (T.O. 1984), pero no
podran ser parte integrante de mas de un Consorcio.

Para estos supuestos, podran presentar para el acto de apertura un compromiso de constitucion
formal, con firmas certificadas de las empresas participantes, por el que, para el caso de resultar
adjudicatarias, se constituiran formalmente bajo dichas condiciones pactadas, previo a la Adhesién del
Fideicomiso y conforme a las disposiciones de las Leyes 19.550 , y modif.
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Las Sociedades constituidas en el extranjero solo podran participar en forma conjunta con empresas
locales bajo la forma de UTE o agrupacion de colaboracién empresaria.

El plazo de duracion de las sociedades oferentes, como asi también la vigencia de la vinculaciéon de las
empresas que concurren asociadas, no podra ser inferior al previsto para la ejecucion del CONTRATO.

Cualquier circunstancia que, durante el tramite de la licitacién o en el curso de la ejecucion del
CONTRATO, pudiera afectar a una o alguna de las empresas integradas en el consorcio, podra ser
considerada por el FIDUCIARIO como extensiva a todo el grupo, a los fines de la aplicacion de las
clausulas y disposiciones que rigen contractualmente.

Si el adjudicatario fuera un consorcio de empresas, previo a la suscripcion del Contrato de Adhesion
debera constituir una Union Transitoria de Empresas (UTE) conforme a las disposiciones de las leyes
19.550 y modif.

Tendra como opcién constituir una sociedad anénima conforme a la Ley 19.550 y modificatorias, en
donde se prevea en forma expresa la participacion comprometida irrevocablemente de cada integrante
en la nueva sociedad, donde su objeto sea el cumplimiento de las condiciones contractuales, y en
donde cada integrante de la sociedad andnima se constituird en codeudor de la nueva sociedad,
asumiendo responsabilidad solidaria e ilimitada por todas sus obligaciones sin beneficio de division ni
excusion durante todo el término de vigencia del contrato. La sociedad debera tener como unicos
socios fundadores, con la participacion indicada en la propuesta, a los adjudicatarios.

Para cualquiera de los casos de UTE o Sociedades Anonimas en formacién, deberan estar
correspondientemente concluidas previo a la incorporacién de las mismas al Contrato de Fideicomiso.

19.7 CERTIFICACIONES Y LEGALIZACIONES

La documentacion debera ajustarse a las formas del lugar de otorgamiento y sera debidamente
autenticada y legalizada segun la legislacién aplicable.

Los documentos expedidos por autoridad extranjera deberan presentarse debidamente legalizados por
el consulado argentino correspondiente y por el Ministerio de Relaciones Exteriores, Comercio

Internacional y Culto de la Republica Argentina.

La “apostille” o legalizacion unica (Convencién de La Haya del 5 de octubre de 1961 — Ley N° 23.458)
suple y tiene el mismo efecto que la legalizacion requerida en el parrafo precedente.

ArTicuLo 20. CONTENIDO DEL SOBRE N°1 ANTECEDENTES

La documentacion que integra el Sobre N° 1 debera estar firmada en todas sus fojas por el
representante legal y certificada por escribano publico y legalizada su firma por el Colegio Notarial que
corresponda, cuando se indica en este PLIEGO.

EL SOBRE N° 1 DEBE CONTENER:
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20.1 iNDICE
20.2 NOTA DE PRESENTACION, EN LOS TERMINOS DEL ANEXO V

La nota de presentacion debera ser suscripta y sellada por el Oferente o su representante, debiendo
certificarse las firmas por ante escribano publico.

20.3 EL PLIEGO pe Bases Y CoNDICIONES Y LAS CIRCULARES ACLARATORIAS: DEBERAN ESTAR
FIRMADAS Y SELLADAS EN TODAS sus FOJAS POR EL OFERENTE.

20.4 CONSTANCIAS DE CONSTITUCION DE LA GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE LA OFERTA, SEGUN
ARTicuLO 18

20.5 Los SIGUIENTES ANTECEDENTES LEGALES Y SOCIETARIOS:

1. Razén social y domicilio social del OFERENTE o CO-OFERENTES. Este recaudo debera
cumplimentarse aun cuando los OFERENTES actuen asociados y/o consorciados y hayan unificado la
representacion, en los términos del Pliego.

2. Constancia de conocimiento del PLIEGO de Bases y Condiciones y del AREA DE INTERVENCION
segun se especifica en el ANEXO IV

3. Copia certificada por escribano publico del acta constitutiva, contrato social y/o estatuto original y sus
modificaciones del Oferente.

La documentacidn societaria indicada se presentara acompafada de las constancias de inscripcion de
los respectivos actos juridicos e instrumentos ante el organismo de contralor (Inspeccién General de
Personas Juridicas o equivalente). Tratandose de sociedades constituidas en el extranjero, debera
acreditarse el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Capitulo I, Secciéon XV —De la Sociedad
Constituida en el Extranjero- de la Ley de Sociedades Comerciales N° 19.550.

Deberan presentar copia notarialmente certificada por escribano publico de la carta de intencion
asociativa por medio del cual se vinculan a los fines de la presentacion de la oferta cuando se trate de
pluralidad de sociedades oferentes.

4. Copia certificada por escribano publico del acta de directorio (o la emanada del érgano equivalente
que corresponda al érgano de administracion) de las que surja expresamente la decisiéon social de
presentar oferta en la presente licitacion sujetandose a los términos y condiciones exigidos por este
pliego. Esta exigencia deberan cumplirla cada una de las personas juridicas que se hayan asociado o
consorciado a los fines de la presente licitacion, independientemente de qué porcentajes de
participacion le corresponda a cada una de ellas.

5. Copia certificada del poder o poderes, o de la documentacién que acredite la personeria o
representacion del Apoderado de los que surjan que cuenta con facultades suficientes para realizar
todos los actos requeridos en el PLIEGO respecto del Oferente y del ADJUDICATARIO, incluso para
firmar el CONTRATO en nombre y representacion del Oferente.

6. Declaraciéon jurada firmada por el OFERENTE o CO-OFERENTES, certificada dicha firma por
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escribano publico, en los términos del Anexo N° VI.

7. Constancia escrita firmada por el REPRESENTANTE del OFERENTE, en los términos del Anexo N°
VII del Pliego.

8. En caso que corresponda, constancia emitida por la Agencia de Recaudacién y Control Aduanero
(ARCA) y por la Administracion Provincial de Impuestos de la Provincia de Santa Fe, de la que surja el
estado de situacion fiscal que registra el Oferente; cuando se trate de pluralidad de CO-OFERENTES
asociados o consorciados esta constancia debera presentarse respecto de cada uno de ellos.

9. Certificacion expedida por Contador Publico, legalizada por el Consejo Profesional de Ciencias
Econémicas, o su equivalente extranjero, en la que debe constar que desde la fecha de cierre del
balance del ultimo ejercicio econémico no se han producido modificaciones patrimoniales sustanciales
en los estados contables del Oferente.

10. Copia del Certificado Negativo del Registro de Deudores Alimentarios Morosos (Art. 8 ley 11945)
11. Declaracién jurada de adhesion al Decreto Provincial 692/09 sobre acceso a informacién publica.

12. La inexistencia de antecedentes de rescision de contratos de obra publica por culpa de la empresa
por el lapso de dos afios anteriores a la fecha de publicacién del llamado (conforme Decreto Provincial
Nro 195/20086).

20.6  ANTECEDENTES PATRIMONIALES, ECONOMICOS Y FINANCIEROS DEL OFERENTE
Los oferentes deberan:
(6.a) Patrimonio Neto:

Acreditar, en funcion del ultimo estado contable debidamente certificado, un patrimonio neto superior
XXX o su equivalente en délares estadounidenses, tomando para esta mensuracion para la conversion
cambiaria la cotizacién que registre el dolar estadounidense el dia de aprobacién de cada balance por
los érganos societarios correspondientes, segun lo publicado por el Banco de la Nacion Argentina.

Cuando el OFERENTE esté integrado por mas de una persona juridica que se presenten asociados o
consorciados, la suma ponderada (segun la participacion de cada persona juridica en el OFERENTE)
del patrimonio neto no podra ser inferior XXXX o su equivalente en dodlares estadounidenses,
tomandose para la conversion cambiaria, la cotizacién que registre el dolar estadounidense el dia de
aprobacion de cada balance por los érganos societarios correspondientes, segun lo publicado por el
Banco de la Nacion Argentina.

(6.b)Disponibilidad Financiera:

Acreditar, en funcién del ultimo estado contable debidamente certificado, poseer disponibilidad
financiera (activos liquidos, inversiones y/o acceso a créditos, libres de otros compromisos
contractuales) por un valor no menor a XXXX o su equivalente en moneda extranjera, tomando como
referencia para la conversion cambiaria la cotizacidon que registre el délar estadounidense el dia de
aprobacion de cada balance por los érganos societarios correspondientes, segun lo publicado por el
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Banco de la Nacion Argentina.

A los efectos de verificar el cumplimiento del requisito de Disponibilidad Financiera se tendran en
cuenta los siguientes criterios:

1) Los activos liquidos podran ser corroborados, unicamente, por medio del Saldo de Caja, y/o Saldos
de Banco/s, para lo cual se tendra como valido el Estado Contable Intermedio confeccionado al efecto,
el cual comprendera desde el inicio del actual ejercicio, hasta el Gltimo dia habil del segundo mes
inmediato anterior a la presentacion de las Ofertas. A este efecto se consideraran aceptables el
efectivo (incluyendo depdsitos a la vista) y los equivalentes de efectivo.

2) Dentro del Rubro Inversiones se aceptaran unicamente:

1. Plazos fijos con un plazo de vencimiento maximo de seis (6) meses a contar desde la fecha de
apertura de la licitacion. Adjuntar comprobante/es de Plazo Fijo.

2. Titulos Publicos: seran aceptados aquellos documentos que posean cotizacion en Bolsa y el
valor a computar sera el valor de cotizacién al cierre, veintiocho dias antes de la fecha original
estipulada para la presentacién de las ofertas (en caso de que dicha fecha sea un dia inhabil
se computard la cotizacion al cierre del dia inmediato anterior que resulte habil).

3) Se admitira computar como Acceso a crédito los siguientes:

Lineas de créditos otorgadas por parte de Entidades Financieras y/o Bancarias. Certificaciones
bancarias de las lineas de crédito otorgadas y disponibles, emitidas con una antelacién no mayor a
veintiun (21) dias de la fecha limite fijada para la presentacion de las ofertas. Sera condicionalidad
admisible la de estar supeditadas las mismas a la adjudicacion de la Obra objeto de esta licitacion.

1. Créditos de proveedores, los cuales deberan corresponderse con insumos
efectivamente necesarios para las obras en cantidad y calidad. Los créditos de proveedores a
computar para el cumplimiento de este requisito no podran en conjunto exceder el 50% del
total exigido de Disponibilidad Financiera.

En caso de Oferentes que se presenten asociados o consorciados, a los efectos del cémputo total
exigido de Disponibilidad Financiera, se ponderaran los valores individuales de las empresas que
integran la Asociacion o Consorcio.

(6.c) indices:

Demostrar, en funciéon del ultimo estado contable debidamente certificado, que el resultado del analisis
de los siguientes indices arroja valores admisibles en por lo menos 3 de los 4 indicadores, cumpliendo
en forma excluyente con el Indice de Liquidez Corriente.
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iINDICE FORMULA VALORES
ACEPTABLES
indice de Liquidez Corriente Total Activo Corriente Igual o mayor a 1
Total Pasivo Corriente
indice de Liquidez Seca Activo Corriente — Bienes de Cambio Igual o mayor a 0,80
(Prueba Acida) Total Pasivo Corriente
indice de Solvencia Total Activo Mayor a 1,35
Total Pasivo
Importancia del Pasivo Exigible Pasivo Corriente Igual o menor a 0,35
Activo Total

En el caso que el Oferente esté integrado por mas de una persona juridica que se presenten asociados
o consorciados, se calculara el indicador individual de cada integrante de la Asociacion o Consorcio, en
funcion de los estados contables requeridos. Posteriormente, se afectara dicho indicador con el
porcentaje de participacion de la Empresa en la Asociacion o Consorcio y la suma de valores asi
obtenidos sera el puntaje del Oferente en el rubro.

A los efectos de determinar el cumplimiento de los antecedentes patrimoniales, econémicos y
financieros arriba referidos se tendra en cuenta el Ultimo Estado Contable Anual debidamente
certificado. No obstante ello, los oferentes deberan presentar:

1) Estados Contables Anuales (Estado de Situacion Patrimonial, Estado de Resultados, Estado de
Evolucion de Patrimonio Neto y Estado de Flujo de Efectivo, Notas y Anexos, Informe de Auditoria,
Informe de Sindico si correspondiera) correspondientes a los tres ultimos ejercicios cerrados. Si el
cierre del Estado Contable Anual coincide con la fecha del Estado Contable Intermedio mencionado en
el punto 2. se tendra como valido el Estado Contable Anual.

Para el caso de firmas de origen Nacional, los Estados Contables deben estar auditados por Contador
Publico Nacional independiente y con certificacion del correspondiente Consejo Profesional de
Ciencias Econdmicas.

Para el caso de firmas Extranjeras, los Estados Financieros deben estar preparados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Contabilidad, auditados de acuerdo a las Normas Internaciones y
certificados conformes la normativa profesional y las disposiciones legales vigentes en el pais de
origen. Todos los Estados Financieros deben estar traducidos al espafiol.

A la informacién sobre los Estados Contables Anuales suministrada por los oferentes debera

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES GENERALES - LICITACION PUBLICA NACIONAL N°..../2026 18



SantaFe

PROVINCIA

adjuntarse en forma anexa y correctamente cumplimentada la “Exposicion” de acuerdo al Anexo N°
VIII.

2) Estado Contable Intermedio (Estado de Situacidon Patrimonial, Estado de Resultados, Estado de
Evoluciéon de Patrimonio Neto y Estado de Flujo de Efectivo, Notas y Anexos e Informes de Revision
Limitada del Auditor) desde el cierre del ultimo Estado Contable Anual hasta el cierre del segundo
mes anterior a la fecha de apertura de la Licitacién (por ejemplo: si la licitacion es en el mes de febrero
el Estado Contable Intermedio corresponde al mes de diciembre).

3) Autorizacion para pedir referencias a las instituciones bancarias de las que el Oferente es cliente,
segun formulario de Anexo N° IX.

ArticuLo 21. CONTENIDO DEL SOBRE N- 2 - PROPUESTA TECNICA
EL SOBRE N° 2 DEBE CONTENER:
1- Antecedentes en Obras Similares: Profesionales y Empresariales.

2- La Propuesta Urbana y Edilicia, que debera estar encuadrada en MASTERPLAN PARQUE
DE LA CABECERA - ANEXO Il y las Ordenanzas Urbanisticas de la ciudad de Granadero
Baigorria sancionadas para el “Plan Especial Interjurisdiccional Parque de la Cabecera Puente
Rosario-Victoria. Municipios de Rosario y Granadero Baigorria.Ordenanza” Ordenanza N°
5062/17, Ordenanza N° 5082/17, Decreto 0449/17, Ordenanza N° 5083/17, Decreto 0448/17 y
su modificatoria Ordenanza N° 6151/26, Decreto 0226/26 que como Anexo N° Xl forman parte
del presente Pliego.

3- Las obras de infraestructura publica correspondientes a dicha Propuesta Urbana y Edilicia,
que seran ejecutadas por el FIDUCIANTE C de acuerdo al Anexo N° Ill, Documentacion
Técnica, Secciones A,B,C,E,F. Dichas obras son consideradas “Obras minimas obligatorias
priorizadas”, en un plazo maximo de 36 meses. “Plano N° A11”.

4- El resto de las Obras correspondientes a la carga urbanistica, deberan ser ejecutadas en
forma concomitante con el avance de las obras edilicias en el plazo previsto de 15 afos. Las
obras de nexo necesarias para el abastecimiento de los servicios de agua potable,
saneamiento, energia eléctrica y gas natural, que forman parte del ANEXO Il - Seccién F y
demas obras de nexo, estaran a cargo del FIDUCIANTE C.

Los OFERENTES, deberan incluir la documentacién minima obligatoria y las siguientes normas
generales de presentacion:

211 PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS- DESARROLLO GENERAL

La documentacion debera ser presentada en formato digital PDF. Debera incluir tanto la informacion
grafica como escrita necesaria para la comprension integral de la propuesta, distribuida en un total de
SEIS (6) paneles obligatorios

Los paneles deberan tener formato de lamina IRAM A1, todos dispuestos en orientacion horizontal. Es
imprescindible que se indique en cada panel las escalas numéricas y graficas correspondientes, asi
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como las denominaciones de los elementos graficos y escritos que se incluyan en ellos.

Los geometrales se dibujaran en linea negra y gris sobre el fondo blanco, se admite el uso color para
definicién de espacios abiertos. Se indicaran cotas y niveles. Las imagenes perspectivas, fotomontaje,
croquis, fotos de maquetas y esquemas se realizara en técnica libre, con posibilidad de uso de color.

CONTENIDO MINIMO OBLIGATORIO DE LA PRESENTACION DEL PROYECTO
La presentacion debera seguir la diagramacion establecida a continuacion.

Paneles Obligatorios: Deberan consignar, como minimo, la siguiente informacion:

- Planimetria: Incluir las plantas, cortes y vistas representadas de forma clara y facilmente
legible, debiendo indicar la escala de la representacion.

- Esquemas funcionales: Incluye un despiece de la propuesta, a escala libre.

- Perspectivas, croquis y diagramas: Realizados en técnica y escala libre.

- Memoria conceptual: La memoria debera detallar los criterios y conceptualizacién de la
propuesta, la organizacién general, la estrategia general de intervencion, los aspectos referidos
a la sustentabilidad, y otros se consideren relevantes. Maximo 1.000 palabras.

LINEAMIENTOS PARA LA REPRESENTACION GRAFICA DE LAS PROPUESTAS

a) Implantaciéon — Planta de techos (Escala 1: 2000). Debera expresar con claridad la propuesta,
incluyendo la implantacién del o los edificios en relaciéon con el sitio y su entorno urbano inmediato. La
representacion debe orientarse con el norte hacia arriba, comprender la escala, complejidad y
organizacion espacial de la propuesta.

Sera obligatoria la inclusion de sombras proyectadas.

b) Plantas del o los edificios (Escala 1: 1000) Se presentaran todas las plantas de niveles del o los
edificios proyectados, identificando claramente sectores, locales y usos conforme al programa de
necesidades. Las plantas deberan orientarse del norte hacia arriba.

c) Cortes y vistas (Escala 1:1000). Cortes: Deberan presentarse, como minimo, un corte longitudinal
y uno transversal. Vistas: Se incluiran todas las fachadas

d). Imagenes: Deberan incorporarse perspectivas o renders exteriores, interiores y aéreos que
favorezcan la comprension integral de la propuesta. Se valorara una imagen nocturna del proyecto y
una imagen desde el rio.

e) Recursos Complementarios: Podran sumarse en los paneles, croquis, esquemas, diagramas u
otras representaciones graficas realizadas con técnica libre y color, que aporten a la expresion
conceptual del proyecto.

f) Video: Se podré incorporar, de manera no obligatoria, un video explicativo El enlace deberé incluirse
en un archivo PDF titulado “f--video.pdf”, el cual sera parte del conjunto de archivos que integran la
presentacion digital.

g) Memoria técnica y conceptual: La propuesta debera incorporar una memoria que exponga de

manera clara, sintética y argumentada los fundamentos de la solucién proyectual. En ella se deberan
describir los criterios arquitecténicos que organizan la propuesta en términos morfolégicos, espaciales y
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funcionales; los lineamientos paisajisticos adoptados, considerando la articulacion con el entorno
urbano y natural; las decisiones tecnoldgicas y estructurales, en relacion con los sistemas
constructivos, materiales, sostenibilidad y eficiencia energética; asi como las estrategias proyectuales
generales y especificas que estructuran la conceptualizaciéon del proyecto, su abordaje programatico y
las posibles etapas de intervencion, en caso de corresponder.

Esta memoria sera parte constitutiva de la documentacion obligatoria para la evaluacién SOBRE 2y su
extension no debera superar las 1.000 palabras.

DESARROLLO DEL SECTOR CENTRO DE EVENTOS - MULTIESPACIO - PARQUES Y EDIFICIOS
COMPLEMENTARIOS

- Plantas de los edificios correspondientes a la propuesta proyectual en su conjunto para el
SECTOR del CENTRO DE EVENTOS. Esc. 1:200

- Plantas, cortes y vistas de los edificios propuestos en su conjunto. Esc. 1:200

- Iméagenes exteriores / Imagenes interiores

- Planilla de locales con definicién de terminaciones.

21.2 DETALLES Y ESPECIFICACIONES TECNICAS

Especificaciones técnicas de todos los elementos y materiales a incluir en la obra con definicion de
niveles de calidad

21.3  Esauemas
- Programay usos

- Balance de unidades y superficies
- Plan de Etapas propuestas.

21.4  ARCHIVOS DIGITALES

Soporte digital conteniendo la totalidad de la informacién de los paneles (en formato DWG/PDF/JPG)
mas archivos de texto (en formato MS WORD) conteniendo la memoria del trabajo y planillas de
computo.

ArticuL0 22. CONTENIDO DEL SOBRE N° 3 - OFERTA ECONOMICA
El SOBRE N° 3 DEBERA CONTENER:
1. La Oferta Econémica mediante nota segin modelo obrante en el Anexo N° X del Pliego.
2. La documentacion técnica que describa el proyecto general y particular de cada uno de los
edificios propuestos, como obras complementarias al Centro de Eventos. Como minimo:

Memoria, Especificaciones Técnicas, Plantas, Cortes, Vistas, Renders, Escala 1:200. Cémputo
y presupuesto.

3. El Plan de Trabajo propuesto para desarrollar las obras que se detallan en el Anexo Il
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ARTicuLo 23. APERTURA DE OFERTAS

El acto de apertura de ofertas se realizara en el sitio que se indique en el aviso de licitacion.

Si el dia fijado no fuese laborable o habil por cualquier circunstancia, el acto de apertura se prorrogara
hasta el primer dia habil siguiente, a la misma hora y en el mismo lugar, rigiendo del mismo modo el

limite horario correspondiente a una hora antes de la presentacién de las ofertas.

Abierto el acto se procedera a la apertura del Sobre N° 1 de las ofertas, dandose a conocer los
nombres de los oferentes.

En el acto de apertura de ofertas se labrara un acta donde se dejara constancia del nimero de orden
que corresponde a cada OFERTA, del nombre de cada Oferente y de sus integrantes, y de la garantia

de mantenimiento de oferta.

Las actas seran firmadas por el funcionario que presida el acto y por los OFERENTES y Apoderados
que deseen hacerlo.

Ninguna OFERTA presentada en término podra ser desestimada en el acto de apertura.

Los Sobres N° 2 y N° 3 quedaran en poder del FIDUCIARIO, quien se constituird en su depositario,
custodiandolos en tal caracter hasta el acto de su apertura.

Todos los Sobres N° 2 y N° 3 seran firmados por los Apoderados del resto de los OFERENTES que
desearen hacerlo.

Una copia de cada OFERTA contenida en el Sobre N° 1 quedara a disposicion de los OFERENTES
para su vista, durante los DOS (2) dias habiles posteriores al acto de apertura en la oficina del
FIDUCIARIO.
ARTicuLO 24. INADMISIBILIDAD DE LAS OFERTAS
Seran consideradas inadmisibles las ofertas que:

e No presenten la garantia de mantenimiento de la oferta.

e Contengan datos falsos y/o acomparien documentacién falsa.

ArTicuLo 25. IMPUGNACIONES AL ACTO DE APERTURAY A LAS OFERTAS

Dentro de los tres (3) dias habiles posteriores a la apertura del Sobre N° 1, los OFERENTES podran
presentar impugnaciones respecto del acto de apertura y de las demas OFERTAS dando cumplimiento
a lo dispuesto en el presente PLIEGO.

Las impugnaciones deberan ser fundadas y por escrito y seran dirigidas al FIDUCIARIO. Cuando la
impugnacion se deduzca contra otro u otros oferentes, el impugnante debera acompafiar, de su escrito

de impugnacion, tantas copias como ofertas impugne.

El FIDUCIARIO correra traslado a los oferentes impugnados y con el emplazamiento se le entregara
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copia del escrito de impugnacion a efectos de que efectuen su descargo, quienes deberan contestar
dentro de los tres (3) dias habiles de recibida la notificacion o el tiempo que estipule el FIDUCIARIO,
bajo el apercibimiento de resolverse sin haberlo oido, y exclusivamente con los elementos de juicio
existentes.

Aquellos OFERENTES a los cuales se les requirieran ampliaciones o aclaraciones, o se les haya
corrido traslado de alguna impugnacion, no podran introducir nuevos elementos en su presentacion
original y si lo hicieren, éstos no seran tenidos en consideracion. Las impugnaciones seran resueltas al
dictar el acto de precalificacion de ofertas.
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CAPITULO IIl: ANALISIS Y ADJUDICACION DE LAS OFERTAS

ARTicuLo 26. SOBRE N- 1

La evaluacién de las ofertas estara a cargo de una Comisién Evaluadora designada ad hoc, la cual
tendra a su cargo el analisis de la documentacién presentada en cada uno de los sobres que integran
la oferta, procediendo de igual modo en las instancias correspondientes a la evaluacién de los Sobres
N°1, N°2yN° 3.

ARTiCULO 27. ACLARACIONES

En el marco del proceso de evaluacion de las ofertas contenidas en el Sobre N° 1, el FIDUCIARIO
podra solicitar a los OFERENTES las aclaraciones que estime necesarias para una mejor evaluacion
de las propuestas. Las aclaraciones seran solicitadas por escrito y notificadas al Oferente en el
domicilio constituido.

Los OFERENTES contaran con un plazo de cinco (5) dias corridos para proporcionar al FIDUCIARIO
por escrito, las respuestas a las aclaraciones solicitadas.

La falta de respuesta a las solicitudes de aclaraciones no impedira al FIDUCIARIO efectuar la
evaluacion de la oferta.

ArTicuLo 28. CRITERIOS DE PRECALIFICACION / EVALUACION DE ANTECEDENTES

La Comision Evaluadora procedera a evaluar la totalidad de los antecedentes documentales
contenidos en el Sobre N° 1 y las respuestas a las aclaraciones que hubiesen solicitado, en funcién
del cumplimiento de los requisitos explicitados en el Art. N° 20 del presente PLIEGO, merituando los
antecedentes enunciados precedentemente, produciendo el informe correspondiente y debiéndose
expedir sobre el rechazo, precalificacion o descalificacion de cada una de las ofertas, el cual se
elevara al FIDUCIARIO. Dicho informe sera de caracter no vinculante.

Las ofertas que satisfagan los requisitos del Art. N° 20 quedaran precalificadas para la apertura del
Sobre N° 2, mientras que aquellas que no cumplan los requisitos seran descalificadas.

El FIDUCIARIO dictara el acto administrativo que resolvera sobre el rechazo, precalificacion o
descalificacion de las ofertas presentadas, procediendo a notificar a cada uno de los oferentes.

En el mismo acto, el FIDUCIARIO resolvera las impugnaciones a las ofertas y al acto de apertura, de
haberse interpuesto las mismas en término y previo dictamen de la Comisiéon Evaluadora.

Cuando la decisién haya sido de rechazo o descalificacion se pondra a disposicion de los
OFERENTES para su retiro los Sobres N° 2 y N° 3 sin abrir y devolvera la garantia de la oferta que se
hubiese constituido, salvo que hubiese procedido de acuerdo al articulo siguiente, en cuyo caso la
documentacién precedente se devolvera una vez resueltas las impugnaciones respectivas.
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ArTicuLo 29. IMPUGNACIONES A LA PRECALIFICACION DE LOS ANTECEDENTES

Dentro de los tres (3) dias habiles de su notificacion, cualquier OFERENTE podra impugnar el acto de
precalificacién, mediante escrito fundado dirigido al FIDUCIARIO en el que se expondran todas y
cada una de las causas que den motivo a la impugnacion, no admitiéndose en adelante nuevos
fundamentos o ampliaciones a los expuestos en dicha oportunidad.

Cuando la impugnacion se deduzca contra la precalificacion de otro u otros oferentes, el impugnante
debera acompanar copia de su escrito de impugnacion.

El FIDUCIARIO correra traslado a los oferentes impugnados, con entrega de copias del escrito de
impugnacion, a efectos de que efectien su descargo dentro de los tres (3) dias habiles de recibida la
notificacién, bajo apercibimiento de resolver sin haberlo oido y exclusivamente con los elementos de
juicio existentes.

Aquellos OFERENTES a los cuales se les requieran ampliaciones o aclaraciones, o se les haya
corrido traslado de una impugnaciéon, no podran introducir nuevos elementos en su presentacion
original y si lo hiciere, éstos no seran tenidos en consideracion.

Segun lo dispuesto en el articulado del presente PLIEGO, el FIDUCIARIO resolvera las
impugnaciones -de haberse interpuesto las mismas en término y previo dictamen de la Comision
Evaluadora- en forma definitiva e inapelable, sin perjuicio del derecho de los oferentes de
ocurrir a la via general recursiva en oportunidad de dictarse el acto administrativo final del
procedimiento licitatorio.

El FIDUCIARIO notificara fehacientemente a aquellos oferentes que cumplimenten favorablemente lo
dispuesto para el SOBRE N° 1, el dia y horario en que se procedera a la apertura del SOBRE N° 2.

ArTicuLo 30. SOBRE N- 2
30.1 APERTURA

Unicamente se procederd a abrir el Sobre N° 2 a los OFERENTES cuyas ofertas resulten
precalificadas y aquellos cuya descalificacién o rechazo hubieran sido revocados.

La apertura sera efectuada en el dia, hora y lugar establecidos en la notificacién especificada en el
articulo anterior.

Abierto el acto se procedera a la apertura del Sobre N° 2 de las ofertas, labrandose el acta respectiva
en la cual se dejara constancia del numero de orden que corresponde a cada OFERTA y del nombre
de cada Oferente Precalificado. La misma sera suscripta por el funcionario que presida el acto, por los
OFERENTES y los apoderados que deseen hacerlo.

Una copia de cada oferta quedara en la oficina del FIDUCIARIO durante los dos (2) dias habiles
posteriores al acto de apertura a disposicion de los OFERENTES para su vista.

30.2 IMPUGNACIONES A LA OFERTA CONTENIDA EN EL SOBRE N° 2

Dentro de los tres (3) dias habiles posteriores a la apertura del Sobre N° 2, los Oferentes
Precalificados podran presentar impugnaciones respecto del acto de apertura y de las demas

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES GENERALES - LICITACION PUBLICA NACIONAL N°..../2026 25



SantaFe

PROVINCIA

OFERTAS dando cumplimiento a lo dispuesto en el presente PLIEGO.

El FIDUCIARIO resolvera sobre las mismas en el acto de CALIFICACION que emita, conforme a las
siguientes previsiones:

El FIDUCIARIO analizara las impugnaciones que se hubieren planteado, pudiendo solicitar
aclaraciones o ampliaciones al impugnante y debiendo correr traslado al Oferente cuya propuesta
hubiera sido cuestionada a los efectos de que manifieste lo que considere pertinente a su derecho,
quienes deberan contestar dentro de los tres (3) dias habiles de notificado el requerimiento. Ello, en el
caso del impugnante, bajo apercibimiento de rechazar la impugnacion, y en el caso del impugnado,
bajo apercibimiento de resolverse sin haberlo oido, y exclusivamente con los elementos de juicio
existentes.

Aquellos OFERENTES a los cuales se les requiera ampliaciones o aclaraciones, o se les haya corrido
traslado de una impugnacion, no podran introducir nuevos elementos a su presentacion anterior y si lo
hicieren, éstos no seran tenidos en consideracion.

30.3  ACLARACIONES

En el marco del proceso de evaluacion de las ofertas contenidas en el Sobre N° 2, el FIDUCIARIO
podra solicitar a los OFERENTES las aclaraciones que estime necesarias para una mejor evaluacion
de las propuestas. Las aclaraciones seran solicitadas por escrito y notificadas al Oferente en el
domicilio constituido.

Los OFERENTES contaran con un plazo de cinco (5) dias corridos para proporcionar al FIDUCIARIO
por escrito, las respuestas a las aclaraciones solicitadas.

La falta de respuesta a las solicitudes de aclaraciones no impedira al FIDUCIARIO efectuar la
evaluacion de la oferta.

ArticuLo 31.  CRITERIOS DE CALIFICACION DE LA OFERTA TECNICA - SOBRE 2

El presente articulo establece los criterios para la evaluacion de la Calidad de la Oferta Técnica
(C), la cual integrara el Puntaje Final conforme lo dispuesto en el Articulo 34.

La evaluacion tendra por objeto ponderar la propuesta en términos de:

e calidad urbana y arquitecténica;

e integracién con el entorno y el frente fluvial;

e resolucién de las obras basicas obligatorias;

e incorporacion de equipamientos y usos complementarios;
e impacto social y territorial;

e factibilidad técnica y econémica.

Las obras basicas obligatorias definidas en el pliego constituyen condicién de admisibilidad de la
oferta. En consecuencia, la evaluaciéon técnica no considerara su cumplimiento en términos de
ejecucion, sino la calidad de su resolucién arquitecténica, urbana y funcional.
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PUNTAJE DE CALIDAD

El Puntaje de Calidad (C) se asignara sobre un maximo de 100 puntos, conforme los siguientes
componentes:

a) Centro de Eventos — calidad arquitecténica y funcional (hasta 40 puntos)
Se evaluara especialmente:

e calidad del disefio arquitectonico;

e funcionalidad y flexibilidad del edificio;

e capacidad de adaptacion a distintos usos (eventos, espectaculos, convenciones);
e relacién con el espacio publico y el entorno;

e resolucion tecnoldgica y constructiva;

e  cardcter iconico y representativo del proyecto.

b) Propuesta urbana y articulaciéon general / Resoluciéon de las obras basicas complementarias
(hasta 20 puntos)

Se evaluara:

e integracion con el entorno y el paisaje riberefio;

articulacioén entre espacio publico y privado;

coherencia general con el Masterplan propuesto;

calidad del sistema de circulaciones y accesos.
Calidad de disefio y funcionalidad de:

e sistema vial (avenidas, veredas, iluminacion);
e infraestructura de servicios;

e parques y espacios publicos.

¢ ) Antecedentes profesionales y empresariales (15 puntos)
Equipo profesional proyectista

El oferente debera identificar en forma expresa la autoria del proyecto arquitecténico, individualizando
al estudio, firma o equipo profesional responsable de su formulacion.

A tal efecto, debera acompanar:
Nombre completo del estudio de arquitectura o equipo proyectista.
Integrantes principales y disciplinas asociadas.

Antecedentes profesionales relevantes.
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Proyectos ejecutados o desarrollados de caracteristicas analogas, en particular aquellos
vinculados a equipamientos culturales, edificios para espectaculos, centros expositivos, auditorios,
museos o programas complejos de uso publico.

Alcance de la participacién efectiva del autor o estudio en la propuesta presentada.

Se valorara especialmente la participacion de estudios de arquitectura de reconocida trayectoria nacional
o internacional, con experiencia comprobable en el disefio de edificios de alta complejidad técnica, fuerte
presencia institucional y capacidad para constituirse en referentes urbanos y culturales.

La falta de identificacién precisa de la autoria, o la insuficiencia de antecedentes acreditados, podra
incidir negativamente en la evaluacién de la propuesta.

Se evaluara:
Experiencia en proyectos urbanos y arquitecténicos de escala comparable.
Antecedentes en obras publicas, culturales o de caracter institucional
Empresas constructoras

Capacidad técnica y operativa general. Experiencia comprobable en obras de similar
envergadura. Participacion de contratistas especializados (envolventes, instalaciones, paisajismo, etc.),
debidamente acreditados.

d) Equipamientos y programa complementario (hasta 15 puntos)
Se evaluara:

e incorporacién de equipamientos culturales, educativos o turisticos;
e  espacios gastrondmicos y de servicios;
e infraestructura vinculada al frente fluvial;

e diversidad y complementariedad de usos.

e) Factibilidad, sustentabilidad y calidad integral (hasta 10 puntos)
Se evaluara:

e  coherencia del cronograma;

e viabilidad técnica y econémica;

e  estrategia de financiamiento;

e criterios de sostenibilidad ambiental;

e consistencia global de la propuesta.

CRITERIO DE ASIGNACION

La asignacion de puntajes se realizara en base a una evaluacion técnica integral, pudiendo otorgar
valores intermedios dentro de cada categoria.
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CONDICIONES DE EVALUACION
Para ser evaluadas, las ofertas deberan:

e cumplir con la totalidad de las obras basicas obligatorias;
e ajustarse a los lineamientos del Masterplan;

e presentar la documentacién técnica requerida.

CRITERIOS DE VALORACION
Se valoraran especialmente aquellas propuestas que:

e otorguen al Centro de Eventos un caracter iconico, innovador y de alta calidad arquitecténica,
capaz de constituirse en un referente urbano y metropolitano;

e incorporen soluciones tecnoldgicas contemporaneas, experiencias inmersivas, sistemas
interactivos y equipamientos innovadores orientados a actividades culturales, recreativas,
corporativas y de eventos;

e contribuyan a la consolidaciéon del area como un polo cultural, turistico, recreativo y de eventos
de escala regional;

e logren una adecuada integracion urbana y paisajistica con el frente fluvial y el entorno del Parque
de la Cabecera;

e articulen de manera eficiente el edificio principal con el espacio publico circundante, promoviendo
la continuidad peatonal, la accesibilidad y el uso colectivo de los espacios abiertos;

e contemplen criterios de flexibilidad funcional, sustentabilidad ambiental y adaptabilidad
tecnoldgica para futuros requerimientos y modalidades de uso.

ArticuLo 32.  IMPUGNACIONES A LA CALIFICACION DE LA OFERTA TECNICA

Dentro de los tres (3) dias habiles de su notificacién, cualquier OFERENTE podra impugnar el acto de
calificacion, mediante escrito fundado dirigido al FIDUCIARIO en el que se expondran todas y cada
una de las causas que den motivo a la impugnacién, no admitiéndose en adelante nuevos
fundamentos o ampliaciones a los expuestos en dicha oportunidad.

Cuando la impugnacién se deduzca contra la calificacion de otro u otros oferentes, el impugnante
debera acompanar copia de su escrito de impugnacion.

El FIDUCIARIO correra traslado a los oferentes impugnados, con entrega de copias del escrito de
impugnacion a efectos de que efectien su descargo dentro de los tres (3) dias habiles de recibida la
notificacion, bajo apercibimiento de resolver sin haberlo oido y exclusivamente con los elementos de
juicio existentes.

Aquellos OFERENTES a los cuales se les requiriera ampliaciones o aclaraciones, o se les haya
corrido traslado de una impugnacion, no podran introducir nuevos elementos en su presentacion
original y si lo hiciere, éstos no seran tenidos en consideracion.

Segun lo dispuesto en el presente PLIEGO, el FIDUCIARIO resolvera las impugnaciones -de haberse
interpuesto las mismas en término y previo dictamen de la Comision Evaluadora- en forma definitiva
e inapelable, sin perjuicio del derecho de los oferentes de ocurrir a la via general recursiva en
oportunidad de dictarse el acto administrativo final del procedimiento licitatorio.
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ARrTicuLo 33. SOBRE N- 3 - PLANILLA ANEXO X
331 APERTURA:

Unicamente se procedera a abrir el Sobre N° 3 a los OFERENTES cuyas ofertas hubieren obtenido la
calificacién prevista en el articulo N° 31 del presente PLIEGO y aquellos cuya descalificacion o
rechazo hubieran sido revocados.

La apertura sera efectuada en el dia, hora y lugar establecidos en la notificacién especificada en el
articulo anterior.

Abierto el acto se procedera a la apertura del Sobre N° 3 de las ofertas, labrandose el acta respectiva
en la cual se dejara constancia del numero de orden que corresponde a cada OFERTA y del nombre
de cada Oferente Calificado. La misma sera suscripta por el funcionario que presida el acto, por los
OFERENTES y los apoderados que deseen hacerlo.

Una copia de cada oferta quedara en la oficina del FIDUCIARIO durante los dos (2) dias habiles
posteriores al acto de apertura a disposicion de los OFERENTES para su vista.

33.2 IMPUGNACIONES A LA OFERTA CONTENIDA EN EL SoBRE N° 3:

Dentro de los tres (3) dias habiles posteriores a la apertura del Sobre N° 3, los OFERENTES podran
presentar impugnaciones respecto del acto de apertura y de las demas OFERTAS dando
cumplimiento a lo dispuesto en el presente PLIEGO.

El FIDUCIARIO resolvera sobre las mismas en el acto de ADJUDICACION que emita, conforme a las
siguientes previsiones:

El FIDUCIARIO analizara las impugnaciones que se hubieren planteado, pudiendo solicitar
aclaraciones o ampliaciones al impugnante y debiendo correr traslado al Oferente cuya propuesta
hubiera sido cuestionada a los efectos de que manifieste lo que considere pertinente a su derecho,
quienes deberan contestar dentro de los tres (3) dias habiles de notificado el requerimiento. Ello, en el
caso del impugnante, bajo apercibimiento de rechazar la impugnacion, y en el caso del impugnado,
bajo apercibimiento de resolverse sin haberlo oido, y exclusivamente con los elementos de juicio
existentes.

Aquellos OFERENTES a los cuales se les requirieran ampliaciones o aclaraciones, o se les haya
corrido traslado de una impugnacion, no podran introducir nuevos elementos a su presentacion
anterior y si lo hicieren, éstos no seran tenidos en consideracion.

33.3  ACLARACIONES
En el marco del proceso de evaluacion de las ofertas contenidas en el Sobre N° 3, el FIDUCIARIO
podra solicitar a los OFERENTES las aclaraciones que estime necesarias para una mejor

evaluacion de las propuestas. Las aclaraciones seran solicitadas por escrito y notificadas al
Oferente en el domicilio constituido.

Los OFERENTES contaran con un plazo de cinco (5) dias corridos para proporcionar al
FIDUCIARIO por escrito, las respuestas a las aclaraciones solicitadas.
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La falta de respuesta a las solicitudes de aclaraciones no impedira al FIDUCIARIO efectuar la
evaluacion de la oferta.

ARTICULO 34. CRITERIOS DE PRE ADJUDICACION DE LA LICITACION
34.1 - DETERMINACION DEL PUNTAJE FINAL

A los efectos de seleccionar la oferta mas conveniente y proceder a la preadjudicacion, se asignara a
cada oferta un Puntaje Final, conforme la siguiente férmula:

Puntaje Final de la Oferta =C x 0,60 + P x 0,40

Siendo:
C: Puntaje de Calidad, determinado conforme el Articulos 30 y 31 del presente pliego.
P: Puntaje Econdmico, determinado conforme lo establecido en el presente articulo.

ARTICULO 34.2 — PUNTAJE ECONOMICO (P) (SOBRE N 3)
El Puntaje Econdmico se determinara en funcion del valor econémico total de la contraprestacion
ofrecida, Se asignara sobre un maximo de 100 puntos, conforme los siguientes componentes,
considerando en forma integrada todas sus modalidades:

- ejecucioén de obras complementarias
- aporte dinerario.
- vivienda social (prototipos DPVyU — VC7VCD 2024 2D)

ARTICULO 34.3 — PISO DE IGUALDAD Y COMPARABILIDAD
A los efectos de asegurar condiciones equitativas de evaluacion, todas las ofertas deberan cumplir
con la totalidad de las obras basicas obligatorias, y deberan cotizar como minimo uno de los
escalones propuestos en el ANEXO Il
La contraprestacion debera expresarse en términos homogéneos de valor econémico. (valor
monetario actualizable o M2 segun edificios o tipologia)
El comitente podra requerir aclaraciones o adecuaciones metodoldgicas para asegurar la correcta
comparacion.

ARTICULO 34.4 — CRITERIO DE SELECCION

La preadjudicacion recaera en la oferta que obtenga el mayor Puntaje Final, no necesariamente
coincidente con la de mayor valor econdémico, priorizando aquella que represente la mejor
combinacion de:

- calidad urbana y arquitectonica;
- aporte econdémico;

- viabilidad de ejecucioén.

- impacto social,

Se valorara especialmente la calidad de la propuesta arquitectonica y funcional del Centro de Eventos
como pieza estructurante del desarrollo.

ARTICULO 34.5 — EMPATE TECNICO
Se entendera que media igualdad entre dos o mas ofertas cuando el Puntaje Final de una o mas de
ellas resulte hasta un cinco por ciento (5%) inferior al de la oferta de mayor puntaje.
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En tal caso, el Fiduciario podra: requerir mejoras de oferta o priorizar aquella que presente mayor
calidad en la resolucién del Centro de Eventos e incorporaciéon de equipamientos estratégicos.

ARTICULO 34.6 — MEJORA DE OFERTAS
En caso de empate técnico, el Fiduciario podra otorgar un plazo de siete (7) dias habiles para la
presentacion de mejoras, en condiciones de igualdad y transparencia.

NOTA: Se considerara como mas conveniente aquella oferta que obtenga el mayor Puntaje Final de la
Oferta, debiendo superar un minimo de 55 puntos.

ARTICULO 35. PREADJUDICACION, IMPUGNACION
A. LA PREADJUDICACION:

En 1er. Lugar: La COMISION EVALUADORA analizara las ofertas conforme lo establecido en los
articulos que anteceden, produciendo el informe correspondiente, debiéndose expedir sobre las
impugnaciones que se hubieren formulado y sobre la pre adjudicacion. El mismo tendra caracter no
vinculante y se elevara al FIDUCIARIO.

En 2do. Lugar: el FIDUCIARIO dictard el acto administrativo que resolverd sobre la PRE
ADJUDICACION, procediendo a notificar a cada uno de los oferentes.

El acto administrativo de PREADJUDICACION:

1. RESUELVE las impugnaciones que se hubieran formulado a la Apertura del sobre N° 3 y a las
Ofertas contenidas en el mismo, en forma definitiva.

2. SELECCIONA la OFERTA MAS CONVENIENTE, conforme lo dispuesto en el ART. 34; esta
seleccion sera impugnable conforme lo siguiente:

B. LA IMPUGNACION:

Los OFERENTES calificados, podran presentar impugnaciones contra la decision de la seleccion de
la oferta mas conveniente contenida en el acto de PRE ADJUDICACION, contando para ello con un
plazo de CINCO (5) dias habiles computados a partir del dia habil siguiente de aquel en que fueron
notificados.

El FIDUCIARIO resolvera sobre las mismas en el ACTO DE ADJUDICACION que emita, conforme a
las siguientes previsiones:

El FIDUCIARIO analizara las impugnaciones que se hubieren planteado, pudiendo solicitar
aclaraciones o ampliaciones al impugnante y debiendo correr traslado al Oferente cuya propuesta
hubiera sido cuestionada a los efectos de que manifieste lo que considere pertinente a su derecho,
quienes deberan contestar dentro de los tres (3) dias habiles de notificado el requerimiento. Ello, en
el caso del impugnante, bajo apercibimiento de rechazar la impugnacién, y en el caso del
impugnado, bajo apercibimiento de resolverse sin haberlo oido, y exclusivamente con los elementos
de juicio existentes.

Aquellos OFERENTES a los cuales se les requirieran ampliaciones o aclaraciones, o se les haya
corrido traslado de una impugnacion, no podran introducir nuevos elementos a su presentacion
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anterior y si lo hicieren, éstos no seran tenidos en consideracion.
ARTICULO 36. ADJUDICACION

El acto administrativo de adjudicacion:

1. RESUELVE las impugnaciones que se hubieran formulado a la SELECCION de la OFERTA
MAS CONVENIENTE.

2. ADJUDICA a la OFERTA MAS CONVENIENTE, otorgando el derecho a la suscripcion del
CONTRATO DE ADHESION en los términos del presente.

3. El acto de ADJUDICACION es recurrible por la via recursiva contenida en la Ley de
Procedimiento Administrativo N° 14.428.

ARTICULO 37. CONSTITUCION DE GARANTIAS PARA IMPUGNAR

A los fines de ejercitar la facultad de impugnar prevista en el presente Pliego, el Oferente debera
depositar en forma previa la suma de , en la cuenta de titularidad del FIDUCIARIO, que éste
indique.

Juntamente con la presentaciéon impugnatoria que efectien, los OFERENTES deberan acreditar el
depésito, acompafiando la constancia original expedida por la entidad bancaria. La falta de
acreditacion del depdsito en la oportunidad indicada, determinara que se declare, sin sustanciacion,
la inadmisibilidad de la impugnacion.

El FIDUCIARIO, luego de resolver las impugnaciones presentadas, devolvera el valor del dinero
depositado, Unicamente en caso que las impugnaciones formuladas sean acogidas favorablemente
por el FIDUCIARIO en ejercicio de su competencia.

ARTICULO 38. FORMACION DE EXPEDIENTES DE IMPUGNACION

Durante el plazo para efectuar impugnaciones, los expedientes formados para cada Oferente
estaran disponibles en el domicilio del FIDUCIARIO, pudiendo tomar vista de las actuaciones a
través de sus apoderados.

ARTICULO 39. CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD O ADECUACION DE LA PERSONA
JURIDICA

Resuelta la adjudicacién a favor de un Consorcio de Empresas y/o de una Unién Transitoria de
Empresas y/o de una Agrupacién de Colaboracion, éste debera acompafar, tan pronto como sea
notificado de dicho acto, los instrumentos constitutivos debidamente inscriptos.

ARTICULO 40. CONSTITUCION DE LA GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO.

En forma previa a la formalizacion y suscripcion del Contrato de Adhesién, el adjudicatario debera
acreditar la constitucion de la garantia de cumplimiento de contrato de acuerdo a los requisitos que
se especifican en el Articulo siguiente.

En caso que el ADJUDICATARIO no constituya la garantia de cumplimiento de Contrato, el

FIDUCIARIO quedara facultado para dejar sin efecto la adjudicacion, ejecutar la garantia de

mantenimiento de la OFERTA y proceder a adjudicar la licitacion al OFERENTE cuya OFERTA haya
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sido seleccionada en segundo lugar segun el articulo N° 34.

ARTICULO 41. FORMA DE CONSTITUCION DE LA GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE
CONTRATO:

La garantia debe ser constituidas bajo cualquiera de las modalidades previstas en este Pliego para
la constitucidon de la garantia de mantenimiento de la oferta, debiéndose cumplir con las mismas
formalidades y requisitos en cuanto a las caracteristicas y nivel de las instituciones otorgantes,
personas actuantes, idioma, certificaciones, y demas recaudos previstos para ellas.

41.1 APROBACION DE LAS GARANTIAS:

En tanto las garantias deben ser otorgadas a satisfaccion del FIDUCIARIO, ésta se encuentra
facultada a objetar el texto de los instrumentos que sirven de asiento a las mismas y a las
instituciones bancarias o aseguradoras que las emitan.

En caso de objecion o rechazo por parte del FIDUCIARIO a cualquiera de las garantias
presentadas, el ADJUDICATARIO y / o FIDUCIANTE C queda obligado, sin derecho a reclamo de
ninguna especie, a gestionar las modificaciones pertinentes a los instrumentos o a obtener de otra
institucién bancaria o aseguradora una nueva garantia que se adecue a los requisitos de este
PLIEGO dentro del plazo de TREINTA (30) dias corridos, computados a partir de la notificacién de
la objecion o rechazo decidida por el FIDUCIARIO. La notificacién de la decisién de objecion o de
rechazo, se efectuara bajo apercibimiento de que, de no presentar dentro del plazo indicado el
ADJUDICATARIO y / o FIDUCIANTE C las garantias de acuerdo a las exigencias del PLIEGO de
Bases y Condiciones, se procedera sin mas a revocar la adjudicacion por culpa del adjudicatario y a
ejecutar la garantia de mantenimiento de la oferta, quedando facultado el FIDUCIARIO en este
supuesto a disponer, a su solo criterio, la convocatoria al OFERENTE cuya OFERTA haya sido
seleccionada en segundo lugar segun el articulo N° 34.

41.2 RENOVACION DE LAS GARANTIAS:

Las garantias deberan renovarse antes de su vencimiento y acreditarse dicha renovaciéon con una
antelacion no inferior a TREINTA (30) dias corridos de la fecha del vencimiento.

Si con la mencionada anticipacién el FIDUCIANTE C no acreditara ante el FIDUCIARIO el haber
renovado las garantias, el FIDUCIARIO lo intimara a que lo haga dentro de los diez (10) dias
corridos siguientes bajo apercibimiento de revocar la CONCESION por culpa del FIDUCIANTE C'y
proceder a la ejecucion de las garantias y/o, en su caso, demandar la reparacion de los dafios y
perjuicios que el incumplimiento del CONTRATO de ADHESION ocasione al FIDUCIARIO.

41.3 DEMAS CARACTERISTICAS DE LAS GARANTIAS:

1. Los instrumentos en los que se formalicen las garantias deberan dejar constancia que estas
mantendran su vigencia aun cuando el tomador de las mismas no efectie los pagos a las entidades
otorgantes de dichas garantias, comprometiéndose expresamente las entidades otorgantes a
notificar por medio fehaciente al FIDUCIARIO la mora en la que hubiese incurrido el adjudicatario
dentro de los tres (3) dias corridos de verificada.-

2. Las garantias no podran sufrir disminuciones durante la vigencia del CONTRATO de ADHESION.
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Sera obligacion del ADJUDICATARIO y del FIDUCIANTE C segun el caso, el implementar, con
antelacion al vencimiento de cada ano calendario, los actos necesarios ante las entidades bancarias
0 aseguradoras a fin de reponer los valores o sumas dinerarias que resulten necesarias para
mantener el valor constante de las garantias. Sin perjuicio de lo indicado, de verificarse
disminuciones bruscas en el valor de las garantias por circunstancias que, sin resultar constitutivas
de supuestos de caso fortuito o fuerza mayor, no hayan podido preverse al tiempo de la
adjudicacion o al tiempo de la firma del CONTRATO de ADHESION, el FIDUCIARIO requerira al
ADJUDICATARIO o al FIDUCIANTE C, segun corresponda, la adecuacion del valor de la garantia,
teniendo como exigencia minima la prevista en este PLIEGO, dentro de los treinta (30) dias corridos
siguientes contados desde el dia habil posterior de producida la notificacion del requerimiento
indicado. El incumplimiento injustificado del ADJUDICATARIO o del FIDUCIANTE C del
requerimiento de adecuacion de la garantia, facultara al FIDUCIARIO a revocar la adjudicacion o la
concesiéon por culpa del ADJUDICATARIO o FIDUCIANTE C y a ejecutar la garantia en las
condiciones en las que se encuentre, sin perjuicio de ejercitar las acciones judiciales que resulten
pertinentes a fin de obtener un resarcimiento integral de los dafos y perjuicios que le ocasione el
incumplimiento del CONTRATO de ADHESION.

3. Los instrumentos en los que se formalicen las garantias, deberan prever la alternativa de
ejecutarlas total o parcialmente, sin que la ejecucidon de ellas se subordine a la revocacion o
caducidad de la adjudicaciéon y/o de la concesion. En los supuestos de ejecucion parcial de las
garantias, el adjudicatario, segun el caso, debera reponer y/o integrar los valores o montos
equivalentes a los que fueron afectados por la ejecucién dentro de un plazo de diez (10) dias
habiles computados a partir de la fecha en que el FIDUCIARIO reclame el pago de la garantia.-

4. En caso de verificarse o denunciarse la insolvencia, convocatoria a concurso preventivo, pedido de
quiebra o liquidacion de las entidades aseguradoras o bancarias emisoras de las garantias
presentadas, el ADJUDICATARIO o FIDUCIANTE C dispondra de un plazo de diez (10) dias habiles
computados a partir del requerimiento fehaciente que le curse el FIDUCIARIO para gestionar y
obtener o reponer nuevas garantias y acreditar formalmente su constitucion ante el FIDUCIARIO.
Durante dicho periodo, o las prérrogas que por razones fundadas le conceda al FIDUCIARIO, el
FIDUCIANTE C y sus accionistas, individualmente considerados, seran responsables solidarios,
ilimitadamente responsables, sin poder invocar los beneficios de division o excusion, ante el
FIDUCIARIO por la totalidad de las obligaciones derivadas del CONTRATO de ADHESION. Si
vencido el plazo acordado al adjudicatario o al FIDUCIANTE C, no se hubiese constituido nuevas
garantias, el FIDUCIARIO quedara facultado para disponer la revocacion de la adjudicacién o
concesion por incumplimiento del PLIEGO de Bases y Condiciones y/o del CONTRATO de
ADHESION, pudiendo instar la ejecucién de las garantias, sin perjuicio de promover la demanda
judicial destinada a obtener un resarcimiento integro de los perjuicios que le ocasiona el
incumplimiento del CONTRATO de ADHESION.

5. En los instrumentos por medio de los que se constituyan las garantias, debera preverse
expresamente una clausula de prérroga de jurisdiccion, en la que se debera consignar que el
FIDUCIARIO y el OFERENTE o FIDUCIANTE C dirimiran los diferendos que puedan suscitarse
entre el tomador o afianzado, la entidad emisora u obligada y el beneficiario o acreedor, ante la
jurisdiccién y competencia fijada en el ARTICULO 8 del presente.

ARTICULO 42 RESPONSABILIDAD DE LOS CO-OFERENTES

Los CO-OFERENTES que, asociados o consorciados, resulten ADJUDICATARIOS, deberan
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constituirse en codeudores solidarios, lisos, llanos y principales pagadores de las obligaciones
emergentes del CONTRATO de ADHESION; suscribiendo junto con aquél dicho contrato.

Los accionistas de la sociedad anénima, en caso de conformarse, seran responsables en forma
solidaria frente al FIDUCIARIO por las consecuencias derivadas de las obligaciones contractuales
contraidas y/o comprometidas por la sociedad concesionaria durante el periodo de la concesion

Los CODEUDORES asumen como propio el pago de todas las sumas que se adeudan y el
cumplimiento de las demas obligaciones, sin excepcion alguna, con expresa renuncia a los
beneficios de division y de exclusién, inclusive el pago de honorarios y costas judiciales y/o
arbitrales. Las obligaciones contraidas por los codeudores solidarios se extienden hasta la
finalizacion del CONTRATO DE FIDEICOMISO.

ARTICULO 43. SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE ADHESION.

Acreditada en legal forma ante el FIDUCIARIO la constitucion e inscripcion de la Sociedad Anénima
o habiéndose presentado los instrumentos constitutivos en caso de haberse resuelta la adjudicacién
a favor de un Consorcio de Empresas y/o de una Unién Transitoria de Empresas y/o de una
Agrupacién de Colaboracién, lo que corresponda realizar y de ser necesario conforme lo previsto en
el presente PLIEGO, el FIDUCIARIO fijara, dentro de un plazo no mayor de TREINTA (30) dias
corridos, la fecha y hora en la que se llevara a cabo el acto de formalizacién y suscripcion del
CONTRATO de ADHESION.

El contrato que se formalizara y suscribira sera realizado en base al modelo que obra en el Anexo
N° 1l de este PLIEGO, a cuyas clausulas el FIDUCIARIO queda facultado a introducir las
adecuaciones que resulten consecuencia necesaria de las particularidades de la oferta adjudicada,
sin que tales adecuaciones importen modificaciones sustanciales del contrato originariamente
proyectado y anexado al Pliego.

Todos los documentos seran reciprocamente explicativos, pero en caso de generarse discrepancias
en su interpretacion, se seguira el siguiente orden de prelacion interpretativa:

a) EIPLIEGO y las circulares aclaratorias
b) EI CONTRATO DE ADHESION
c) LaOFERTA

Las circulares tendran prelacion en orden inverso a aquel en que se hayan emitido sobre el Pliego y
las circulares anteriores.

ARTICULO 44. PROYECTO EJECUTIVO

El FIDUCIANTE C debera presentar al FIDUCIARIO el PROYECTO EJECUTIVO correspondiente a
la PROPUESTA URBANA vy la propuesta edilicia del CENTRO DE EVENTOS / MULTIESPACIO
presentada en el Sobre N° 2 de la Oferta, segun se detalla en el Art. 21 del Presente Pliego.

Dicho PROYECTO EJECUTIVO debera contar con las autorizaciones y aprobaciones de los

organismos nacionales, provinciales y municipales correspondientes, como asi también un Seguro

Ambiental Obligatorio. A dicho efecto, la Provincia aportara la colaboracién prevista en el Articulo
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3.1.2 del Contrato de Fideicomiso que como Anexo |, forma parte del presente Pliego.

Al PROYECTO EJECUTIVO debera acompafarse un Estudio de Impacto Ambiental que debera
realizar el FIDUCIANTE C ORIGINARIO seleccionado de acuerdo a los lineamientos que a tales
efectos establezca la Autoridad de Aplicacion de acuerdo a la normativa vigente.

El FIDUCIARIO podra realizar las observaciones que considere apropiadas al PROYECTO
EJECUTIVO presentado, como asi también al Estudio de Impacto Ambiental. Las mismas seran de
caracter vinculante para el FIDUCIANTE C, siempre y cuando de las mismas no resulte una
modificacion sustancial a la oferta presentada. Ajustado el PROYECTO EJECUTIVO a las
observaciones formuladas por el FIDUCIARIO, éste aprobara y notificara la aprobacion del mismo al
FIDUCIANTE C.

Una vez notificada la aprobacién del PROYECTO EJECUTIVO, el FIDUCIANTE C tendra un plazo
maximo de 36 meses para la concrecion de las obras basicas anticipadas y del Centro de
Innovacién Cultural y 15 afios para la ejecucién de las obras previstas en el Masterplan vy el
proyecto de Urbanizacion, contados desde el dia habil siguiente a la fecha de la notificacion.

El FIDUCIANTE C desde la firma del contrato y durante todo el periodo contractual debera realizar
las actividades necesarias a fin de cumplir con lo establecido en el Art. 22 de la Ley 25.675 Deberan
presentar para su aprobacion por parte del FIDUCIARIO una Pdliza de Seguro Ambiental con
cobertura de entidad suficiente para garantizar el financiamiento de la recomposiciéon del dafo
ambiental si lo hubiere. Las pdlizas de Seguro por Dafilo Ambiental de Incidencia Colectiva que
aceptara el FIDUCIARIO seran unicamente aquéllas emitidas por las Compariias de Seguro que
hayan sido previamente aprobadas por la Superintendencia de Seguros de la Nacioén y la Secretaria
de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Nacion y, a su vez, hayan acreditado su capacidad y
factibilidad operativa para realizar acciones de recomposicion del ambiente dafado. Se le debera
dar intervencion al Ministerio de Ambiente y Cambio Climatico de la Provincia de Santa Fe a los
efectos que fueren menester.

Por otra parte, dentro de los 30 dias corridos posteriores a la suscripciéon del Contrato de Adhesién,
el FIDUCIANTE C debera presentar nuevamente el Plan de Trabajos propuesto para la ejecucion
de las obras a su cargo que se detallan en su Oferta Econémica (Sobre N° 3), con los ajustes que
resulten pertinentes. Dicho Plan de Trabajo debera contar con la aprobacion del FIDUCIARIO y se
tendra en cuenta para lo previsto en el Capitulo IV del presente Pliego.
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CAPITULO IV: EJECUCION DE LAS OBRAS DETALLADAS EN EL ANEXO I

Las disposiciones del presente Capitulo resultan aplicables a las obras a cargo del FIDUCIANTE C
que éste debe ejecutar segun lo cotizado en su Oferta Econdmica (Sobre N° 3).

ARTICULO 45. INSPECCION DE LOS TRABAJOS

El FIDUCIARIO ejercera la INSPECCION, vigilancia y contralor de los trabajos por intermedio del
personal que designe al efecto y que dentro de la jerarquia que se establezca, constituira la
INSPECCION de Obras.

ARTICULO 46. INSPECTOR DE OBRA

El Jefe de la INSPECCION sera representante del FIDUCIARIO en las obras. Estara a su cargo el
control y supervision de las mismas y ante él debera reclamar el FIDUCIANTE C por las indicaciones
y ordenes del personal auxiliar de la INSPECCION.

ARTICULO 47. ATRIBUCIONES DE LA INSPECCION

La INSPECCION tiene a su cargo el control y vigilancia de todo lo relativo al desarrollo de los trabajos
y en todo momento libre acceso a los obradores, depésitos y oficinas de FIDUCIANTE C, para revisar
la documentacion pertinente, materiales acopiados y trabajos realizados o en ejecucion, a fin de
verificar el cumplimiento de las condiciones del Contrato, caso contrario, efectuara las observaciones
e impartira instrucciones, las que deben ser acatadas por el FIDUCIANTE C.

ARTICULO 48. REGISTRO DE ACTAS

El FIDUCIARIO llevara un registro de actas, que se destinara al asiento de las que se labren en cada
etapa de la obra, del cumplimiento sucesivo del FIDUCIANTE C a las exigencias del contrato y los
convenios especificos que se concierten entre la INSPECCION y el FIDUCIANTE C.

ARTICULO 49. LIBRO DE ORDENES DE SERVICIO

Las relaciones entre la INSPECCION y el FIDUCIANTE C se mantendran por medio de Ordenes de
Servicio, que emitira la INSPECCION y que se extenderan en el Libro de Ordenes de Servicio, el que
sera provisto por el FIDUCIANTE C y se llevara encuadernado, por hasta quintuplicado y foliado.
Toda enmienda o raspadura debera ser debidamente salvada. EI FIDUCIANTE C esta obligado a
recibir y firmar en obra las Ordenes de Servicio que se le emitan, pudiendo en su caso manifestar su
protesta al pie de aquella, si estima que la misma excede los términos del contrato.

ARTICULO 50. ACATAMIENTO

Es obligacion del FIDUCIANTE C acatar de inmediato las Ordenes de Servicio que se le impartan, asi
como las instrucciones y observaciones que le formule la INSPECCION, quedando a salvo su
derecho de reclamar ante el FIDUCIARIO en los casos que corresponda. En ningun caso podra el
FIDUCIANTE C resistir las 6rdenes, ni suspender parcial o totalmente los trabajos.
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ARTICULO 51. DIVERGENCIA DURANTE LA EJECUCION DE LOS TRABAJOS

En caso de existir divergencias con relacion a una Orden de Servicio para obtener la renovacion de la
misma, el FIDUCIANTE C debe exponer ante el FIDUCIARIO, por escrito y dentro de los diez (10)
dias subsiguientes de notificada la orden, las razones en que fundamenta su disconformidad. Vencido
el término establecido precedentemente, la Orden de Servicio no cuestionada quedara firme e
indiscutible sin lugar a reclamos posteriores de ninguna naturaleza. Cuando el FIDUCIANTE C dejara
de cumplir con alguna orden de la INSPECCION y no manifestara expresamente su divergencia con
la misma, el Inspector podra proceder a la paralizacion de la obra, comunicando de inmediato la
novedad al FIDUCIARIO, a los fines que hubiere lugar. El tiempo de paralizacién no se descontara del
plazo previsto para la ejecucion de la obra.

ARTICULO 52. LIBRO DE PEDIDOS

El FIDUCIANTE C proveera el libro de Pedidos, mediante el cual se comunicara con la INSPECCION
cuando debe realizar cualquier tipo de consulta relativas a las obras, o contestar Ordenes de
Servicios. Dicho libro debera reunir las mismas formalidades que el libro de Ordenes de Servicio.

ARTICULO 53. PRESENCIA DEL FIDUCIANTE C EN LAS OBRAS

El FIDUCIANTE C o su Representante Técnico, tiene la obligacion de permanecer en las obras
durante todas las horas de trabajo, para recibir, atender y hacer ejecutar las instrucciones,
observaciones u érdenes que imparta la INSPECCION.

ARTICULO 54. REPRESENTANTE DEL FIDUCIANTE C

El FIDUCIANTE C presentara por escrito a la INSPECCION el nombre de la persona o personas que
lo representen en los distintos sitios 0 secciones en que subdividira el trabajo.

Una vez reconocidos estos Representantes Técnicos, quedaran autorizados para recibir las Ordenes
de Servicio que extienda la INSPECCION y firmar recibo de las mismas, estando el FIDUCIANTE C
por ese solo hecho, obligado a su cumplimiento.

La presencia y el reconocimiento oficial de estos representantes no eliminan ni disminuye, las
responsabilidades y obligaciones del FIDUCIANTE C.

ARTICULO 55. PERSONAL DEL FIDUCIANTE C

El FIDUCIANTE C solo empleara operarios competentes en su respectiva especialidad y en suficiente
numero, para que la ejecucion de los trabajos sea regular y prospere en la medida necesaria al
estricto cumplimiento del contrato.

Aln cuando la disciplina del trabajo corresponde al FIDUCIANTE C, la INSPECCION podréa ordenar a
éste el retiro de la obra, de todo personal que por incapacidad, mala fe, insubordinaciéon, mala

conducta o cualquier otra falta, perjudique la buena marcha de los trabajos.

Estas 6rdenes seran apelables ante el FIDUCIARIO, cuya resolucion debe acatarse inmediatamente.
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ARTICULO 56. SEGUROS Y SEGURIDAD, HIGIENE Y ACCIDENTES DE TRABAJO
56.1 SEGUROS:

Sera obligatorio para el FIDUCIANTE C y estard a su exclusivo cargo, la contratacion de los
siguientes seguros, (se admitiran los seguros del tipo “todo riesgo):

a) Pérdida de o dafios a las Obras, Planta, Materiales y Equipamiento. Monto Minimo
asegurable....................

b) Responsabilidad Civil por accidentes del personal del FIDUCIARIO; Monto Minimo

El personal permanente y/o eventual del FIDUCIARIO en obra debera ser asegurado por el
FIDUCIANTE C, a su cargo, contra accidentes. Las pdlizas seran individuales y transferibles y
deberan cubrir los riesgos de incapacidad transitoria, incapacidad permanente y muerte.

Las indemnizaciones se estableceran en la proporcion que determine el régimen legal vigente.
Esas indemnizaciones deberan ser entregadas en efectivo al asegurado y en caso de muerte a
sus beneficiarios o herederos. EI FIDUCIARIO comunicara al FIDUCIANTE C, antes de la
iniciaciéon de la obra, la ndmina del personal que debe ser asegurado con sus respectivos
sueldos.

El FIDUCIARIO establecera la cantidad de personas y el monto de las primas correspondientes al
personal del FIDUCIARIO y forma de actualizacion del mismo si correspondiera. La diferencia
que pudiera existir entre el monto realmente abonado por el FIDUCIANTE C vy el fijado en los
Documentos de la Licitacién, le sera reintegrado o cargado al FIDUCIANTE C, segun
corresponda.

c¢) Responsabilidad civil por pérdida o daifos a la propiedad de terceros (exceptuando las
Obras, Planta, Materiales y Equipo). Monto Minimo Asegurable por siniestro: ..........

d) Responsabilidad civil por lesiones personales o muerte a terceros. Monto Minimo

Aplicable a b), c) y d).:

El seguro contendra una clausula de responsabilidad civil cruzada por la cual la indemnizacién sera
aplicable a cada una de las partes incluidas bajo la denominacién de asegurado, tal como si se
hubiera emitido una pdliza separada para cada una de ellas, siempre y cuando la responsabilidad
total del asegurador no exceda el limite de responsabilidad establecido en la pdliza.

Asi mismo la poéliza expresamente debera decir:

a) MONTO POR SINIESTRO: El monto asegurado minimo es de .............. por siniestro, sin franquicia
del monto maximo asegurado.

b) CLAUSULA DE NO-ANULACION Y MODIFICACION: La pdliza no podra ser anulada o
modificada sin el previo consentimiento por escrito del FIDUCIARIO. Ello, ain en caso de falta de
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pago sin comunicacion fehaciente del Asegurador al FIDUCIARIO con una anticipacion minima de
TREINTA (30) dias.

c) CLAUSULA DE RESPONSABILIDAD CIVIL CRUZADA: La aseguradora considera como terceros
al FIDUCIARIO, a sus funcionarios y empleados y a sus bienes.-

d) CLAUSULA DE NO REPETICION: La aseguradora no ejercera acciones de repeticiéon contra el
FIDUCIARIO por los dafios que provoque el asegurado principal. EI FIDUCIARIO es considerado
asegurado adicional

e) CLAUSULA DE RENUNCIA AL DERECHO DE SUBROGACION: No obstante lo indicado en el
art. 80 de la Ley de Seguros 17.418, el asegurador no hara uso de la subrogacion por siniestros
imputables al asegurado, funcionarios, empleados. Renunciando a las acciones legales que
correspondan por esos hechos.

Independientemente de lo anterior es obligacion del FIDUCIANTE C mantener indemne al
FIDUCIARIO durante todo el plazo de la Ejecuciéon vy al finalizar éste, frente a reclamaciones
administrativas y extrajudiciales y frente a demandas judiciales, que promuevan particulares y/o entes
u organismos publicos Nacionales, Provinciales, Municipales y/o Comunales, integren o no la
estructura administrativa, en procura de resarcimientos, indemnizaciones, compensaciones
econdmicas, créditos y/o retribuciones y que reconozcan como causa o titulo eventos, hechos y/o
actos vinculados directa o indirectamente a la Ejecucion del proyecto.

No podra el FIDUCIANTE C dar inicio a las obras sin aprobacion de las mencionadas Pdlizas.
56.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SEGUROS
1 - Emision y Aprobacion

Todas las pdlizas de seguro deberan ser emitidas por compafias de seguros de primer nivel sujetas
al control de la Superintendencia de Seguros de la Nacién y deberan ser aprobados por el
FIDUCIARIO al igual que el texto y las condiciones en ellas contenidos. A tales fines al menos CINCO
(5) dias héabiles antes de la fecha establecida para la firma del CONTRATO de ADHESION, los
modelos de pdlizas seran entregados al FIDUCIARIO para su consideracion.

El FIDUCIANTE C queda obligado a efectuar el cambio de compafia de seguros y/o las
modificaciones en las pdlizas que indique al FIDUCIARIO y a presentar nuevamente a éste las pdlizas
que reemplacen a las observadas con por lo menos tres (3) dias habiles de anticipacion con respecto
a la fecha determinada para la firma del CONTRATO de ADHESION, sin que ello origine derecho a
reclamo o compensacion alguna a favor del FIDUCIANTE C.

2- Pago y constancia

Todos los seguros seran a cargo del FIDUCIANTE C. Conjuntamente con las pdlizas, el FIDUCIANTE
C acompafara las constancias de pagos de los premios y primas correspondientes a toda la vigencia
de las mismas. En el caso de facturaciones por periodos anuales o semestrales, el FIDUCIANTE C
debera presentar las respectivas constancias de pago con por lo menos veinte (20) dias corridos de
anterioridad al vencimiento del periodo pagado.
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Sin perjuicio de lo previsto precedentemente, las pdlizas que se emitan, indicaran la obligacion del
asegurador de notificar fehacientemente al FIDUCIARIO cualquier omision de pago en que incurriese
el FIDUCIANTE C, con una anticipacion minima de treinta (30) dias, respecto a la fecha en que dicha
omision pudiera determinar la caducidad o pérdida de la vigencia de la pdliza en forma total o parcial.
Correlativamente, la pdliza determinara, asimismo, de una manera taxativa, que no se producira la
caducidad o pérdida de vigencia de la misma, en forma parcial o total, si el asegurador no hubiera
cumplido la obligacién precedentemente descripta, hasta tanto transcurra el plazo fijado a partir de la
fecha de la notificacion al FIDUCIARIO.

3- Actualizacion

Para el supuesto que los montos asegurados queden desactualizados respecto de los objetos
asegurados, se procedera a su readecuacién atendiendo a las circunstancias imperantes al tiempo de
su evaluacion.

4- Incumplimiento

Cualquier omisién o deficiencia en que incurra el FIDUCIANTE C en el cumplimiento de las
obligaciones relativas a la contratacién de los seguros a su cargo establecida en el presente PLIEGO,
se considerara incumplimiento del Contrato y podra ser causal de extincion del contrato, sin perjuicio
de ello, el FIDUCIARIO quedara facultado a contratar y mantener en vigor dichos seguros por cuenta
del FIDUCIANTE C, asi como a pagar las primas respectivas, las que deberan ser reintegradas por el
FIDUCIANTE C en un plazo no mayor de siete (7) dias corridos contados a partir de la respectiva
notificacién, quedando en tal supuesto el FIDUCIARIO facultado a requerir el pago de las primas que
hubiese abonado en forma conjunta o indistinta a cualquiera o a todos los accionistas del
FIDUCIANTE C; asimismo, el FIDUCIARIO podra ejecutar parcial o totalmente (segun el monto de la
obligacién insatisfecha) la garantia contractual constituida. Sin perjuicio de los facultamientos
alternativos con los que cuenta el FIDUCIARIO, en ningun caso el FIDUCIANTE C quedara exento de
la responsabilidad en caso de siniestro.-

5- Obligacion de notificacion

Sera obligacion del FIDUCIANTE C notificar a los aseguradores emisores de las polizas, sobre
cualquier evento o suceso que requiera dicha notificacion de acuerdo con las clausulas de la pdliza
correspondiente y, en su caso, efectuar las denuncias pertinentes ante la autoridad policial, judicial y/o
administrativa.

56.3 Responsabilidad del FIDUCIANTE C
La contratacion de los seguros que se prevé en este pliego, como asi también la anulacién de
cualquiera de los mismos, en modo alguno limitara, restringira o novard las obligaciones y
responsabilidades del FIDUCIANTE C, el que sera responsable frente al FIDUCIARIO ante cualquier
evento o siniestro que origine cualquier tipo de dafos.

Jurisdiccionales:
Las polizas de seguros deberan aceptar de manera expresa las condiciones jurisdiccionales

establecidas en el articulo 8 del presente PLIEGO.
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56.4 Riescos DEL TRABAJO, HIGIENE Y SEGURIDAD:

El FIDUCIANTE C esta obligado a dar cumplimiento a todas las disposiciones de las Leyes N° 24557
de Riesgos del Trabajo, N° 26773 y N° 19587 de Higiene y Seguridad en el Trabajo y su
reglamentacion, como asi también de todas aquellas otras disposiciones Nacionales o Provinciales
que se dicten en el futuro.

Asimismo sera responsable de cualquier accidente que ocurra a su personal, haciendo suyas las
obligaciones que de este se deriven, de acuerdo a la legislacion antes citada.

Es rigurosamente obligatorio para el FIDUCIANTE C poseer en las obras aquellos elementos, equipos
y personal, tales como botiquines, servicios de emergencias y personal capacitado, necesario para
afrontar las contingencias que se puedan originar en funcién de los riesgos presentes o potenciales
para su personal o terceros.

ARTICULO 57. SALARIO DE LOS OBREROS

El FIDUCIANTE C no podra abonar a sus obreros salarios inferiores a los establecidos oficialmente,
debiendo entenderse que los mismos se liquidaran por la jornada legal de trabajo.

En el obrador y en un lugar bien destacado se colocara una copia de la lista de jornales que se
abonan en la obra, y de las condiciones que fija el laudo correspondiente para tales trabajos.

El FIDUCIANTE C debe dar especial cumplimiento a todas las leyes tanto provinciales como
nacionales, que legislan la prestacion de trabajo, entendiéndose que todas las erogaciones que ellas
representan estan incluidas en su oferta.

ARTICULO 58. JORNALES Y COMPROBANTES DE PAGOS DE LEYES SOCIALES

El FIDUCIANTE C debe mantener al dia el pago del personal empleado en la obra, abonar
integramente los salarios estipulados y dar cumplimiento estricto a las disposiciones que determinan
la jornada legal de trabajo.

El cumplimiento de lo establecido sera comprobado y documentado en cada caso por la
INSPECCION, al extender el correspondiente certificado de obra. EI FIDUCIANTE C debera presentar

a requerimiento de la INSPECCION el comprobante de pago de las leyes sociales, cada vez que le
sea solicitado.

ARTICULO 59. DOCUMENTACION EN OBRA

El FIDUCIANTE C conservara en la obra copia ordenada de todos los documentos del contrato, a los
efectos de facilitar el debido contralor e INSPECCION de los trabajos que se ejecuten.

ARTICULO 60. PLAZO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

El FIDUCIANTE C realizara totalmente los trabajos establecidos en las Secciones A, B,C,D,F del
Anexo N° Ill en un plazo maximo de 3 anos para la ejecucién anticipada de las obras priorizadas y de
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15 afios para la totalidad de obras que se hayan ofertado como Escalones y / o correspondan como
carga urbanistica.

Dicho plazo de ejecucién se cuenta a partir de la fecha en la cual se firme el Acta de Iniciacién de los
trabajos. EI FIDUCIANTE C sera responsable de toda demora en la ejecucion de las obras, salvo
prueba en contrario a cargo del mismo.

ARTICULO 61. INTERPRETACION DE PLANOS Y ESPECIFICACIONES

El FIDUCIANTE C es responsable de la correcta interpretacion de los planos para la realizacion de la
obra y respondera de los defectos que puedan producirse durante la ejecucion o conservacion de la
misma, hasta la recepcion definitiva. Cualquier deficiencia o error que comprobare en el proyecto o en
los planos, debe comunicarlo al FIDUCIARIO antes de iniciar los trabajos.

ARTICULO 62. ACTA DE INICIACION DE LOS TRABAJOS

El FIDUCIARIO junto con el FIDUCIANTE C firmaran un Acta de Iniciacion de los trabajos en la que
se hara constar:

1- Lugar y fecha del acto.

2- Denominacion y ubicacion de las obras a ejecutar.

3- Nombre de los actuantes.

4- Todo otro antecedente que la INSPECCION crea oportuno incluir (cantidades, cémputos, croquis).
5- Observaciones que el FIDUCIANTE C estime necesario formular.

6- El acta debera ser firmada por el Inspector y el FIDUCIANTE C o su Representante expresamente
autorizado y el Director Técnico de obra.

Todos los gastos que origine el Acta de Iniciacién de los trabajos, tanto de personal como de
materiales, utiles u otros, sera por exclusiva cuenta del FIDUCIANTE C.

ARTICULO 63. INICIACION DE LOS TRABAJOS

El FIDUCIANTE C debe iniciar los trabajos dentro de los diez (10) dias subsiguientes a la firma del
Acta de Iniciacion de los trabajo, bajo los apercibimientos y penalidades que este pliego establece.

ARTICULO 64. OBRADOR
En oportunidad de labrarse el Acta de Iniciacion de los Trabajos, se fijara el lugar de ubicacion del

obrador, el que estara cercado, todo en forma adecuada a la naturaleza de los trabajos. Las
instalaciones se montaran de acuerdo a lo especificado en Anexo Il - Seccion C del Pliego de
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Condiciones Técnicas Particulares.

El obrador debe estar permanentemente custodiado, fuera del horario de trabajo permanecera
cerrado y de noche convenientemente iluminado. La INSPECCION tendra en todo momento, libre
acceso al mismo.

ARTICULO 65. CALIDAD Y CONTROL DE LOS MATERIALES

En todas las obras se utilizaran materiales de primera calidad en buen estado que deberan ajustarse
estrictamente a las exigencias que sobre los mismos se determinan en las especificaciones técnicas
del presente Pliego.

La INSPECCION aprobara o rechazara dichos materiales seglin corresponda de acuerdo a los
resultados de los ensayos. A tal efecto, tendra amplias facultades para inspeccionarlos o ensayarlos
en cualquier momento y lugar, durante la preparacion, almacenamiento y utilizacion.

Los materiales que habiendo sido aprobados, se tornaran por cualquier causa inadecuados para el
uso en obra, no se permitira su utilizacion.

El FIDUCIANTE C, a pedido de la INSPECCION, facilitara los medios necesarios para la toma de
muestras de materiales y entregara sin cargo alguno los materiales a emplear en obra.

ARTICULO 66. ABASTECIMIENTO DE MATERIALES Y UTILES - METODOS DE TRABAJO

El FIDUCIANTE C tendra siempre en la obra la cantidad de materiales que a juicio de la
INSPECCION se necesiten para la buena marcha de aquella. No podra utilizar en otros trabajos
ninguna parte de estos abastecimientos sin autorizacion de la INSPECCION.

Estara también obligado a usar métodos y equipos que a juicio de la INSPECCION aseguren la
calidad satisfactoria de la obra y su terminacion dentro del plazo fijado en el contrato.

Si en cualquier momento, antes de iniciarse los trabajos, o durante el curso de los mismos, los
métodos, materiales y equipos adoptados por el FIDUCIANTE C, parecieran ineficaces o inadecuados
a juicio de la INSPECCION, ésta podra ordenar que los perfeccione o reemplace por otros mas
eficientes. Sin embargo, el hecho de que la INSPECCION nada observe sobre el particular, no exime
al FIDUCIANTE C de la responsabilidad que le concierne por la mala calidad de la obra ejecutada o la
demora en terminarla.

ARTICULO 67. SISTEMAS PATENTADOS

Si en la ejecucion de la obra el FIDUCIANTE C adoptara sistemas o procedimientos patentados, debe
presentar anticipadamente a la INSPECCION los permisos que lo autorice a emplear dichos sistemas
o procedimientos. EI FIDUCIANTE C sera el Unico responsable de los reclamos o juicios que se
promovieren a la Administracion por uso indebido de patentes.

Si el uso de un elemento de cualquier naturaleza le fuera prohibido, debera de inmediato
reemplazarlo por otro de igual eficacia y calidad. Si el FIDUCIARIO lo considerase conveniente, podra
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exigir el mantenimiento del elemento patentado y sera obligacion del FIDUCIANTE C hacerse cargo
de las gestiones y gastos que correspondan para su empleo.

En caso de incumplimiento de estas disposiciones por parte del FIDUCIANTE C, la INSPECCION
podra efectuar las gestiones y gastos necesarios con cargo al FIDUCIANTE C.

ARTICULO 68. OBRAS OCULTAS

El FIDUCIANTE C debe solicitar en tiempo oportuno, la aprobacién de los materiales y obras cuya
calidad y cantidad no se puedan comprobar posteriormente, por pertenecer a trabajos que deban
quedar ocultos. Todo computo y detalle especial que se refiera a los mismos debe registrarse en la
respectiva acta.

VICIOS de los MATERIALES y OBRAS

Ante la sospecha de vicios no visibles de materiales u obras, la INSPECCION podra ordenar la
demoliciéon, desarme o desmontaje y las reconstrucciones necesarias, para cerciorarse del
fundamento de su sospecha. Si los defectos fueran comprobados, todos los gastos originados por tal
motivo estaran a cargo del FIDUCIANTE C.

Si los vicios se manifiestan en el transcurso del plazo de garantia el FIDUCIANTE C debera reparar o
cambiar las obras defectuosas, en el plazo que le senale el FIDUCIARIO.

ARTICULO 69. TRABAJOS RECHAZADOS

La INSPECCION rechazara todos los trabajos en cuya ejecuciéon no se hayan empleado los
materiales especificados y aprobados, cuya mano de obra sea defectuosa o que no tengan las
formas, dimensiones o cantidades especificadas en el Pliego.

Es obligacion del FIDUCIANTE C demoler todo trabajo rechazado y reconstruirlo de acuerdo a lo que
contractualmente se obligd, por su exclusiva cuenta y costo, sin derecho a reclamo alguno ni a
prérroga del plazo contractual, sin perjuicio de las sanciones que le fueran aplicables.

ARTICULO 70. TRABAJOS NOCTURNOS

Las obras podran ser ejecutadas tanto de dia como de noche, de acuerdo con los horarios que
establecen las leyes sobre trabajo, pero ningun trabajo nocturno podra ser realizado sin previo

conocimiento de la INSPECCION.

En caso de efectuarse trabajos nocturnos, el lugar de la obra debe estar suficientemente iluminado
para seguridad del personal y buena ejecucion de los trabajos.

Toda excepcidn al régimen comun de trabajo (prolongacion de jornada normal, trabajos nocturnos, en
dias domingos o festivos, trabajo continuado o por equipo) debe ser autorizado en todos los casos por
la INSPECCION.

ARTICULO 71. SENALAMIENTO Y PROTECCION

Es obligacién del FIDUCIANTE C sefalar de dia con letreros y banderas reglamentarias y por la
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noche con luces de peligro, toda interrupcidon u obstaculo en la zona de transito de la obra donde
exista peligro, y en las excavaciones colocar proteccién adecuada. Ademas tomara las medidas de
proteccion necesarias en todas aquellas partes de la obra donde puedan producirse accidentes. El
FIDUCIANTE C sera el unico responsable de los accidentes que se produzcan y se compruebe hayan
ocurrido por causas de sefialamiento o proteccion deficientes.

Todas las disposiciones contenidas en este articulo son de caracter permanente mientras dure la
ejecucion de las obras.

ARTICULO 72. DANOS A PERSONAS Y PROPIEDADES

El FIDUCIANTE C tomara oportunamente todas las disposiciones y precauciones necesarias para
evitar danos al personal de la obra, a esta misma y a terceros, ya sea por maniobra en el obrador, por
accion de las maquinas y herramientas y otras causas relacionadas con la ejecucién de los trabajos.
El resarcimiento de los perjuicios que no obstante se produjeran, correra por exclusiva cuenta del
FIDUCIANTE C. Esta responsabilidad subsistira hasta que se verifique la finalizacién de la obligacion
contractual.

ARTICULO 73. MARCHA DE LOS TRABAJOS. PLAN DE TRABAJOS

El FIDUCIANTE C ajustara sus tareas al Plan de Trabajos aprobado por el FIDUCIARIO. En caso de
atraso en su cumplimiento, la INSPECCION ordenara su intensificacién y el FIDUCIANTE C debe
acatar sin discusion las 6rdenes que se le impartan.

Las demoras en la ejecucion de los trabajos daran lugar a la aplicacion de las sanciones que este
pliego establece.

ARTICULO 74. PERMISOS PREVIOS

El FIDUCIANTE C tendra a su exclusivo cargo y costo la realizacién de los tramites y obtencién de los
permisos ante Organismos Nacionales, Provinciales, Municipales y Comunales, en nombre del
FIDUCIARIO, que resulten necesarios con motivo de la ejecucién de la obra.

Los mismos deberan gestionarse con la antelacion suficiente para no afectar el plan de trabajos.
ARTICULO 75. SUSPENSION DE LOS TRABAJOS

Si para efectuar modificaciones en las obras en curso de ejecucion, o por otra causa, la INSPECCION
juzgase necesario suspender temporalmente toda o parte de la realizacion de las obras contratadas,
comunicara por escrito la orden correspondiente al FIDUCIANTE C, procediéndose a la medicion de
la obra ejecutada en la parte a que alcance la suspension, labrandose acta del resultado.

Si la suspension de la obra excede los treinta (30) dias, al término de ese plazo, se libraran los
certificados por el trabajo realizado a satisfaccion, sin perjuicio del derecho del FIDUCIANTE C al
reclamo por dafios y perjuicios que la suspension le ocasione. Previa conformidad de la
INSPECCION, el FIDUCIANTE C podra suspender la marcha de los trabajos durante el periodo de
licencia anual del personal, sin que por ello de lugar a ampliacién del plazo contractual.
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ARTICULO 76. PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LA OBRA

El FIDUCIANTE C podra solicitar prérroga del plazo para la ejecucion de la obra hasta diez (10) dias
antes del vencimiento del plazo contractual, la que sera otorgada siempre que demuestre que la
demora se ha producido por causas que no le son imputables.

A los efectos del otorgamiento de dichas prérrogas, se tomaran en consideracion especialmente las
siguientes causas:

a- Trabajos adicionales imprevistos importantes, que demanden mayor tiempo para la ejecucion de la
obra.

b- Lluvias, vientos y otras derivadas de condiciones climaticas adversas.

c- Causas fortuitas evidentes, como ser: incendios, huelgas, epidemias y en general causas que, sin
impedir forzosamente la actividad de la obra, la interrumpan o disminuyan.

ARTICULO 77. FINALIZACION DE OBRA

El FIDUCIANTE C finalizara los trabajos cuando la obra esté completamente ejecutada de acuerdo a
los términos del contrato. La INSPECCION dejara constancia de la finalizacién de la obra, en el Libro
de Actas.

ARTICULO 78. MEDICION DE LA OBRA
En el libro de Actas se detallaran las mediciones de los trabajos que se practiquen en la obra.

El Representante Técnico de la obra esta obligado a asistir a las mediciones parciales y a la medicion
final, a fin de dar su conformidad expresa a los coOmputos establecidos en las mismas. Su inasistencia
sera considerada como aceptacién de las mediciones efectuadas por la INSPECCION.

No se computaran las estructuras que por cualquier motivo modifiquen el proyecto, si éstas no han
sido previas y debidamente autorizadas, en cuyo caso se hara constar los antecedentes que asi lo
demuestran. En caso de que el FIDUCIANTE C no estuviere conforme con el juicio de la
INSPECCION, respecto de los trabajos o mediciones de la obra ejecutada, debera exponer
sumariamente en el computo respectivo, los motivos de su divergencia, los que debera ampliar y
fundar por escrito en el término improrrogable de diez (10) dias.

Si el FIDUCIANTE C no se presentare dentro de dicho término, debera entenderse que desiste de su
divergencia y renuncia a todo derecho sobre su reclamo, no admitiéndose ulterior protesta.

A los efectos de la certificacion mensual, se procedera a la medicidon de las obras realizadas en el
mes, dentro de los primeros ocho (8) dias del mes siguiente.

ARTICULO 79. MEDICION DE ESTRUCTURAS OCULTAS

En el libro de actas se detallaran las mediciones de los trabajos que deban quedar ocultos a medida
que se vayan ejecutando. Estos detalles que se acompafiardn con los croquis que se crean
necesarios para su perfecta interpretacion, seran firmados por la INSPECCION y el FIDUCIANTE C.
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Para proceder a la liquidacién de dichos trabajos, los valores consignados en el libro de actas seran
los Unicos a considerar.Las obras seran certificadas mensualmente. Si durante el mes

ARTICULO 80. CERTIFICADOS DE LAS OBRAS

no se hubiere ejecutado una cantidad apreciable de obra, o cuando lo solicitare el FIDUCIANTE C, se
podra postergar la certificacion de los trabajos.

Los certificados seran acumulativos y tendran el caracter de documentos provisorios, sujeto a las
variaciones que produzca la liquidacién final.

El FIDUCIANTE C proveera oportunamente los formularios destinados a la confeccion de los
certificados.

ARTICULO 81. PLANO CONFORME A OBRA

El FIDUCIANTE C presentara al terminar los trabajos y antes de la Recepcién Provisoria, los planos
completos conforme a la obra realizada, para su aprobacion. Se exigiran presentaciones parciales a
medida que se cumpla con las obras priorizadas/de ejecucion anticipada, segun detalle en ANEXO Il

ARTICULO 82. PRUEBA DE LAS OBRAS

Terminadas las obras y antes de recibirlas provisionalmente, la INSPECCION efectuara, a costo del
FIDUCIANTE C, las pruebas que establezca el presente PLIEGO y las reglamentarias que fueran
pertinentes conforme la normativa vigente.

El FIDUCIANTE C suministrara por su exclusiva cuenta, el personal y los elementos necesarios para
efectuar estas pruebas. Si después de diez (10) dias de recibida la orden respectiva, el FIDUCIANTE
C no tuviera preparados los elementos para hacerlas, se hara pasible de la aplicaciéon de las multas
establecidas en este PLIEGO, sin perjuicio de que el FIDUCIARIO las haga ejecutar por su cuenta.

ARTICULO 83. RECEPCION PROVISIONAL

Finalizadas las obras de acuerdo al contrato y siempre que no hubiere observaciones por parte de la
INSPECCION, el FIDUCIARIO extendera dentro de los treinta (30) dias de ser solicitada por el
FIDUCIANTE C, el Acta de Recepcién Provisional de la obra, que debera suscribir conjuntamente con
el FIDUCIANTE C o su representante autorizado.

La recepcion parcial de la obra se efectuara cuando existan trabajos terminados que constituyan una
unidad, que en si llene la funcién para la cual ha sido proyectada y puedan ser libradas al uso.

Si las obras no estuvieren ejecutadas correcta y estrictamente de acuerdo a los planos,
especificaciones técnicas y 6rdenes dadas por la INSPECCION, se diferira su recepcién provisional
hasta que se corrijan los defectos que presente. Si el FIDUCIANTE C no procediera a ello en el plazo
que al efecto se le fije, el FIDUCIARIO podra hacerlo por cuenta de aquel. En el acta de recepcion, se
dejara expresa constancia de la fecha de terminacién de los trabajos.
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ARTICULO 84. PLAZO DE CONSERVACION Y GARANTIA

Entre la recepcion provisional y la definitiva, correra el plazo de conservacion y garantia, que sera de
DOCE (12) meses a contar desde la fecha de cada recepcion provisional, durante el cual el
FIDUCIANTE C es responsable de la conservacion de las obras y de las reparaciones requeridas por
defectos o desperfectos provenientes de la mala calidad o ejecucion deficiente de los trabajos.

ARTICULO 85. RECEPCION DEFINITIVA

Transcurrido el plazo de conservacién y garantia establecido en el articulo anterior, tendra lugar la
recepcion definitiva que se efectuara con las mismas formalidades que la provisional, previa
comprobacion del buen estado de la obra y verificacion de su correcto funcionamiento, a cuyo efecto
se realizaran las pruebas que el FIDUCIARIO estime necesarias, pudiendo repetir las establecidas
para la recepcion provisional. De las actas de recepcion debera entregarse al FIDUCIANTE C una
copia autenticada.

ARTICULO 86. INCUMPLIMIENTOS RELATIVOS A LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS,
INSTALACIONES, Y PROVISION DE BIENES

Ademas de las penalidades de otro orden establecidas por este PLIEGO, o por los demas
documentos del contrato, se impondran multas por las causas especificadas en los parrafos
siguientes. La imposicion de las penalidades establecidas en este articulo, no impide la aplicacion de
otras que estuvieran en el mismo o en otro documento del contrato.

MORA AUTOMATICA

El FIDUCIANTE C quedara incurso en mora, en forma automatica y de pleno derecho, sin necesidad
de interpelacién administrativa, extrajudicial o judicial, cuando vencidas las fechas referidas a sus
obligaciones, en el presente PLIEGO y/o en el CONTRATO vy los respectivos anexos, las mismas no
se encuentren plenamente cumplidas

CALcurLo DE LA MuLta

Déjese establecido que a los efectos del calculo de las multas previstas en este PLIEGO, el Fiduciario
debera cuantificar el valor monetario de la Oferta Econémica presentada por el oferente en el Sobre
N° 3. Dicho valor sera utilizado como base para el calculo de las multas.

INCUMPLIMIENTOS:
1. La mora en la iniciacion de los trabajos

Si el FIDUCIANTE C no iniciare los trabajos dentro de los plazos establecidos en el art. 63 del
presente pliego, incurrira en una multa equivalente al medio por mil (0,5 x 1000) del importe valor
monetario de su oferta, por cada dia de demora en iniciar las obras, considerandose que éstas han
dado comienzo cuando la INSPECCION extienda la constancia respectiva en el libro de actas. La
multa que se aplique por demora en la iniciaciéon de los trabajos, no autoriza al FIDUCIANTE C a
tener por prorrogado el plazo de la obra por el nimero de dias correspondientes a aquella. Sdlo se
incluiran en el computo del plazo contractual, las prérrogas y ampliaciones concedidas.
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2. Lamora en la ejecucion de los trabajos

Si el FIDUCIANTE C alterase el Plan de Trabajo aprobado generando incumplimientos parciales y
provocando una disminucion del porcentaje de avance acumulado respecto del previsto en dicho Plan
de Trabajo vigente, el FIDUCIARIO podra imponer multas por cada mes que se presente dicha
deficiencia, equivalente a los siguientes porcentajes del monto del valor de su oferta total.

Atraso incurrido Multa (% del monto del contrato)
Menor al 10% 0,00 %
Entre el 10% y el 15% 0,50%
Entre el 15% vy el 20% 1,50%
Mayor al 20% 3,00%

Las multas por incumplimiento parcial del Plan de Trabajo seran redimibles una vez que el
FIDUCIANTE C recupere el atraso parcial incurrido.

3. Lamora en la terminacién de los trabajos

Si el FIDUCIANTE C no diera total y correcta terminacion de los trabajos dentro del plazo contractual,
incurrird en una multa equivalente al medio por mil (0,5 x 1000) del monto de su oferta total por cada
dia de atraso en la terminacién de la obra.

4. Incumplimiento de las érdenes de la INSPECCION y de las Resoluciones del
FIDUCIARIO

Si el FIDUCIANTE C incumpliera las érdenes escritas de la INSPECCION y Resoluciones del
FIDUCIARIO, se hara pasible a la imposicién de multas que podran variar del 0,5 al 10 por mil del
monto de la oferta total, segun la importancia de la infraccién a exclusivo juicio del FIDUCIARIO y
siempre que no se trate de casos explicitamente contemplados en otros articulos. Estas multas
podran ser reiteradas diariamente hasta el cese de la infraccion.

5. Incumplimiento relativo a los equipos y maquinarias que el FIDUCIANTE C debe
incorporar:

Si el FIDUCIANTE C no incorporare los equipos y maquinarias comprometidos en su OFERTA o no
diera inicio o terminacion a las tareas de instalacion, puesta en marcha o funcionamiento de los
mismos se hara pasible a la imposicion de multas que podran variar del 0,5 al 10 por mil del monto de
la oferta total, segun la importancia de la infraccién a exclusivo juicio del FIDUCIARIO y siempre que
no se trate de casos explicitamente contemplados en otros articulos. Estas multas podran ser
reiteradas diariamente hasta el cese de la infraccion.
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En los supuestos en que la obligacion incumplida por el FIDUCIANTE C, por su naturaleza, deba ser
satisfecha en forma urgente, el FIDUCIARIO podra, en forma inmediata, adoptar los recaudos que
estime necesarios a fin de mitigar los efectos del incumplimiento, ya sea afectando personal propio,
contratando a terceros, disponiendo del personal del FIDUCIANTE C, o emprendiendo cualquier otro
acto o decision que considere adecuada para paliar la situacion de urgencia. EI FIDUCIANTE C
debera reintegrar el FIDUCIARIO la totalidad de los costos y accesorios erogados o comprometidos a
fin de hacer frente a la situacién de urgencia, sin perjuicio de la ejecucién de la garantia de
cumplimiento del contrato y las demas acciones que pueda ejercitar el FIDUCIARIO.

PROCEDIMIENTO PREVIO A LA EJECUCION DE LA GARANTIA DE OBRAS

El FIDUCIARIO, previo a ejercitar las facultades de ejecucion de la garantia de cumplimiento de
contrato, notificara al FIDUCIANTE C sobre los aspectos incumplidos de la prestaciéon que hubiese
verificado. ElI FIDUCIANTE C contara con un plazo de cinco (5) dias corridos contados a partir del dia
habil siguiente de recepcionada la notificacion indicada para realizar su descargo. El FIDUCIARIO
evaluara el descargo y los antecedentes que hubiere acompanado el FIDUCIANTE C, y en caso que
no se haya explicado y demostrado objetivamente la existencia de un impedimento que no le hubiese
permitido al FIDUCIANTE C cumplir la prestacion en mora en la fecha prevista, ni prever la ocurrencia
del impedimento que invoca, el FIDUCIARIO procedera a dictar la decisién pertinente disponiendo la
inmediata ejecucion de la garantia de cumplimiento de contrato y las demas acciones contempladas
en el presente pliego.

ARTICULO 87. CONTRALOR SOBRE LA EJECUCION DE LAS OBLIGACIONES
A. FACULTADES DE CONTROL DE LA CONTRATANTE

El FIDUCIARIO, a través de los funcionarios o terceros que a tal fin afecte, llevara a cabo en forma
permanente el contralor del desarrollo de la construccién y de las prestaciones comprometidas por el
FIDUCIANTE C en el presente PLIEGO, en el CONTRATO de ADHESION, y aquellas que deba
cumplir por imperio de la normativa aplicable.

B. OBSERVACIONES A LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS

En ejercicio de las facultades de contralor que precedentemente se indican, el FIDUCIARIO podra
formalizar Observaciones de Servicio al FIDUCIANTE C. Dichas observaciones se asentaran en un
Registro de Observaciones foliado que llevara el FIDUCIARIO y estara disponible para consulta en su
sede en forma permanente dentro del horario de atencidon al publico. Las Observaciones de Servicio
se tendran por notificadas al FIDUCIANTE C a partir del dia habil siguiente a aquel en el que fueron
asentadas en el Registro, y no requieren que el FIDUCIARIO curse al FIDUCIANTE C notificacion de
ninguna naturaleza. El FIDUCIANTE C contara con un plazo de tres (3) dias corridos para contestar
las Observaciones de Servicio, computados a partir del dia habil siguiente a aquel en que se hubiese
asentado la Observacion de Servicio en el Registro de Observaciones.

Penalidades
La formulacién de una Observacion de Servicio, no trae aparejada la aplicacién de penalidades, sin

embargo el FIDUCIARIO podra disponer la aplicacion de penalidades de acuerdo a las pautas
previstas en el presente PLIEGO, cuando el FIDUCIANTE C no hubiese contestado la Observacién
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de Servicio que le hubiese efectuado el FIDUCIARIO, o la contestacion fuese manifiestamente
infundada o falsa, o no hubiese el FIDUCIANTE C, a pesar de la reiteracion de la Observacion de
Servicio, emprendido ninguna accion correctiva.

c. ResponsasiLIDAD DEL FIDUCIANTE C

En ningun caso, el FIDUCIANTE C podra alegar frente al FIDUCIARIO como justificacién de
incumplimientos contractuales, el incumplimiento o cumplimiento parcial o defectuoso de los
TERCEROS de los que se sirva para desarrollar su actividad, aun en los casos en que la
formalizacién del contrato hubiese sido autorizada por el FIDUCIARIO.

ARTICULO 88. INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO

Ante el incumplimiento en el que incurra el FIDUCIARIO de las obligaciones a su cargo, el
FIDUCIANTE C, a efectos de constituirlo en mora, debera intimarlo por medio fehaciente a fin que dé
satisfaccion a la obligacion insatisfecha dentro del plazo de treinta (30) dias corridos computados a
partir del dia habil siguiente de aquél en que hubiese recepcionado la notificacion indicada.

El FIDUCIARIO contara con un plazo de diez (10) dias corridos para proporcionar al FIDUCIANTE C
la informacion y antecedentes que justifiquen el estado de mora o la imposibilidad de cumplimiento de
la obligacion de que se trate.

ARTICULO 89. FALTAS E INFRACCIONES

En el marco del Contrato resultante del presente pliego se denomina infraccion o falta a toda accion u
omision que importe un incumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDUCIANTE C

Si el FIDUCIANTE C cometiera faltas o infracciones a este PLIEGO, al Contrato y demas
instrumentos que lo integran, como asi también a las drdenes escritas del FIDUCIARIO y
Resoluciones de ésta, y/o cualquier otra inobservancia a las normas legales vigentes, sera pasible de
la imposicién de sanciones conforme se especifica a continuacién, y siempre que no se trate de casos
explicitamente contemplados en otros articulos y/o instrumentos.

ARTICULO 90. SANCIONES
Las infracciones o faltas, previa sustanciacién de sumario que asegure el derecho de defensa y el
debido proceso, podran ser penalizadas con las siguientes sanciones: apercibimiento, multa, o
rescision del contrato por culpa del FIDUCIANTE C.

A. NoO EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD
Estas sanciones no excluyen las responsabilidades civiles o penales, o de cualquier otra indole, en
que pueda incurrir el FIDUCIANTE C, las personas fisicas que actien en su representacion, o sus
dependientes, contratistas y/o subcontratistas.

B. RESTITUCION DE LAS COSAS A SU ESTADO ANTERIOR

Independientemente de la eventual aplicacion de una sancion, en caso de que, como consecuencia
de los incumplimientos contractuales del FIDUCIANTE C, se deriven dafios o modificaciones a las
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caracteristicas fisicas, el FIDUCIANTE C debera proceder a la restitucion de las cosas a su estado
anterior, dentro del plazo que le fije el FIDUCIARIO.

ARTICULO 91. INFRACCIONES Y SANCIONES EN PARTICULAR.
A. SE CONSIDERARAN INFRACCIONES LEVES PASIBLES DE LA SANCION DE APERCIBIMIENTO:

1) El incumplimiento de la obligacién de presentar los informes requeridos por el FIDUCIARIO con las
formalidades y en los plazos fijados en cada caso.

2) Desarrollar acciones u omisiones que pudieran impedir o dificultar el cumplimiento de las tareas del
FIDUCIARIO u otro organismo de control.

3) Realizar actos que impidan la ejecucion de tareas de prestadores de servicios.
B. SE CONSIDERARAN INFRACCIONES GRAVES PASIBLES DE LA SANCION DE MULTA:

1) La reiteracion de tres (3) infracciones leves y/o apercibimientos, dentro de un periodo de doce
meses computados a partir de la fecha de la comisién de la primera de estas.

2) Poner en riesgo la seguridad de las personas y/o bienes mediante la realizacién de obras o tareas
de cualquier indole que no cuenten con la proteccion y sefializacion adecuadas.

3) El incumplimiento de las obligaciones establecidas para la preservacion del medio ambiente.

4) No sustituir garantias contractuales, o no introducirles cambios o mejoras ulteriores cuando asi lo
requiera el FIDUCIARIO, de conformidad a lo establecido por el régimen normativo vigente.

5) Ejecutar obras no autorizadas o que no se ajusten a las especificaciones técnicas contractualmente
previstas en la autorizacion del FIDUCIARIO.

Las causales enumeradas son meramente enunciativas, pudiendo el FIDUCIARIO aplicar las
sanciones previstas en este Capitulo en la forma y bajo las modalidades previstas en el mismo, en
cualquier caso de incumplimiento.

ARTICULO 92. PROCEDIMIENTO

Producido un caso pasible de aplicacion de sanciones e informado el mismo en forma fundada, el
FIDUCIARIO, resolvera lo pertinente conforme el siguiente procedimiento:

1. Notificara al FIDUCIANTE C de dicho incumplimiento y lo intimara al cese inmediato de la
accion u omision que genere la infraccion y al cumplimiento inmediato de sus obligaciones
contractuales y -en los casos que corresponda- al resarcimiento por los perjuicios causados.

2. Asimismo, si como consecuencia de la infraccion se derivaran dafios o modificaciones a las
caracteristicas fisicas de bienes, el FIDUCIANTE C debera proceder a la restitucion de las
cosas al estado anterior a la infraccion dentro de un plazo a determinar por el FIDUCIARIO en
la correspondiente intimacion.
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3. Por ultimo, el FIDUCIARIO intimara al FIDUCIANTE C a fin de que produzca, dentro del plazo
de cinco (5) dias e independientemente del cese de la infraccion detectada, el descargo
correspondiente por la accion u omisiéon que le generara.

4. Presentado el descargo o vencido el plazo para ello sin que se hubiere presentado, el
FIDUCIARIO evaluara la gravedad de la infraccién, los efectos derivados de la misma, la
intencionalidad del FIDUCIANTE C, sus antecedentes como infractor, los perjuicios causados,
el beneficio que hubiere resultado o pudiera resultar a favor del FIDUCIANTE C como
consecuencia de la comisién de la infraccion, las circunstancias del caso, la diligencia y
antecedentes del FIDUCIANTE C en subsanar los actos u omisiones sancionables, y las
consecuencias derivadas del acto. En base a estos elementos decidira la aplicacion o
eximicién de penalidades, y -en los casos que corresponda- los montos de las mismas, que a
su solo juicio resulten adecuados, notificando al FIDUCIANTE C de la decision adoptada al
respecto.

La iniciacidon del procedimiento sancionatorio no exonerara al FIDUCIANTE C del cumplimiento de
otras medidas dictadas por el FIDUCIARIO tendientes a asegurar y mantener la continuidad de la
operacion y actividades, la seguridad, la prevencion de la contaminacién del medio ambiente y, en
general, las que afecten la correcta prestacion de los servicios y preservacion de personas y bienes.

ARTICULO 93. MONTOS

Salvo en aquellos supuestos en donde este PLIEGO prevé la aplicacion de una multa especifica, la
misma sera determinada por el FIDUCIARIO teniendo en cuenta las caracteristicas del caso. En éstos
supuestos debera limitar los montos de cada multa de forma que no exceda el cinco por ciento (5%)
del valor de la Garantia de Cumplimiento del Contrato por cada infraccion.

ARTICULO 94. CANCELACION Y COBRO
A. Por Paco peL FIDUCIANTE C

El FIDUCIANTE C, una vez notificado de la decision del FIDUCIARIO por medio de la cual dispone la
efectivizacion de la penalidad, podra optar por abonar dentro del plazo de diez (10) dias corridos
contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que hubiese recepcionado la notificacion indicada.
El ejercicio de la opcion debera comunicarlo al FIDUCIARIO por escrito.

B. POR EJECUCION DE LA GARANTIA

De no mediar la opcién aludida, el FIDUCIARIO procedera a ejecutar la garantia correspondiente en
la proporcién del valor de la penalidad, mas intereses por la multa y por el capital si correspondiera, y
exigir la reposicion de dicha garantia, lo que debera materializarse en un plazo de siete (7) dias de
producido el requerimiento correspondiente. Las multas aplicadas no podran ser objeto de recurso o
accioén alguna hasta tanto las mismas hayan sido efectivizadas al FIDUCIARIO.
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ANEXO I

CONTRATO DE ADHESION AL FIDEICOMISO DEL FIDUCIANTE C

En la ciudad de Santa Fe a los ........ dias del mes de .................. del afio ......... , entre la
Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo, en su caracter de Fiduciario del “Fideicomiso
...................... ”, representada en este acto por ...................., con domicilio en calle
............................... de esta ciudad, en adelante “EL FIDUCIARIO” y ......(completar datos
del representante)..................... , en representacion de .................. , en adelante el
“FIDUCIANTE C”, se celebra el presente Contrato de Adhesién, bajo las siguiente clausulas y

condiciones:

PRIMERA: Adhesion. Aceptacion del Contrato de Fideicomiso. Mediante el presente, el Sr.
ISra......cccoeiiiinn.n. en la representacion acreditada manifiesta que atento a haber sido
seleccionado mediante la licitacion convocada por EL FIDUCIARIO con el numero
................... , viene a adherir en calidad de FIDUCIANTE C, al contrato de Fideicomiso

denominado “Fideicomiso ................... ”, celebrado con fecha ............... entre la Provincia
de Santa Fe como Fiduciante A, la Municipalidad de Granadero Baigorria como Fiduciante B, y
la DPVyU como Fiduciario y que tiene por objeto ....................... , todo ello bajo los términos

y condiciones que surgen del respectivo Contrato y el pliego de licitacién con sus anexos, los
cuales el FIDUCIANTE C manifiesta conocer atento su participacién en el proceso licitatorio y
los cuales acepta en todos sus términos.

SEGUNDA. Definiciones. Todos los términos utilizados en el presente documento y que hayan
sido utilizados en el Contrato de Fideicomiso y/o el pliego licitatorio tienen el mismo sentido que
se les ha dado en los referidos documentos.
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ANEXO N° IV
MODELO DE NOTA DE DECLARACION DE CONOCIMIENTO DE PLIEGO Y PREDIO DE
INTERVENCION
Fecha:..... [ood......

DE:
PARA:
Direccion Provincial de Vivienda 'y Urbanismo
GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE SANTA FE
EDIFICIO GUBERNAMENTAL
CIUDAD DE SANTA FE (C.P. 3.000)
PROVINCIA DE SANTA FE
REPUBLICA ARGENTINA

(La Empresa / UTE que SUSCHIDE)......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiee e declara conocer el

Pliego de Bases y Condiciones y sus anexos, correspondiente a la a Licitacion Publica

Nacional N° ................. que tiene por objeto la incorporacion del FIDUCIANTE C al

Contrato de Fideicomiso celebrado entre el Gobierno de la Provincia de Santa Fe, la
Municipalidad de Granadero Baigorria y la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo de
la Provincia de Santa Fe.

Asimismo, DECLARA bajo juramento que de conformidad de acuerdo al Pliego de Bases y
Condiciones, se ha hecho presente en el sitio donde se desarrollara la obra motivo de la
Licitacion, habiendo adquirido asi conocimiento pleno de las condiciones en que se recibira
el predio y se realizaran las obras objeto de la presente Licitacion.

Saludamos a Usted muy atentamente

Firma
Aclaracion
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ANEXO V

MODELO DE NOTA DE PRESENTACION DE LA OFERTA
(SOBRE N° 1)

Fecha: ........ [ ].....

PARA:

Direccion Provincial de Vivienda 'y Urbanismo
GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE SANTA FE
EDIFICIO GUBERNAMENTAL

CIUDAD DE SANTA FE (C.P. 3.000)
PROVINCIA DE SANTA FE

REPUBLICA ARGENTINA

LICITACION:

Licitacién Publica Nacional N ..... referida a la incorporacion del FIDUCIANTE C al Contrato de
Fideicomiso celebrado entre el Gobierno de la Provincia de Santa Fe, la Municipalidad de
Granadero Baigorria y la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo de la Provincia de Santa
Fe

(La Empresa / UTE que SUSCIIDE)......cccoviiiiiiiiiiiiie e , eleva la presente
Oferta Técnica (Sobre N° 1), en original foliado, una copia papel y una copa en digital en PEN
DRIVE con formato PDF.

Asimismo, dejamos expresa constancia que aceptamos sin reservas de ninguna naturaleza

todas y cada una de las disposiciones del Pliego de Bases y Condiciones que rige la presente
Licitacién Publica Nacional.

Saludamos a Usted muy atentamente

Firma
Aclaracion
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ANEXO VI

DECLARACION JURADA DE HABILIDAD PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION PUBLICA
PROVINCIAL Y/O SUS ENTES DESCENTRALIZADOS

El que suscribe, con poder suficiente para este acto, DECLARA BAJO JURAMENTO, que al
momento de esta presentacion, no pesa sobre este Oferente, ni sus accionistas, ni sobre los miembros de
sus 6rganos de administracion o equivalentes, ninguna de las inhabilitaciones para contratar con el Estado
Provincial, previstas en el Art. N° 141 de la Ley N° 12.510 de la Provincia de Santa Fe.

Certificacion por escribano Publico
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ANEXO VII

AUTORIZACION PARA RECABAR INFORMACION POR PARTE DEL FIDUCIARIO

El que suscribe, en mi caracter de Representante Legal, autorizo al Fiduciario, en su caracter de
Licitante, a recabar de organismos publicos o privados informacién adicional de mi representada, sus
asociados o accionistas, y sobre sus miembros de érganos de administracion u 6rgano equivalente,
respecto de cualquiera de los aspectos comprendidos en el presente pliego sobre los que he acompafnado
antecedentes documentales o declaraciones.
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ANEXO Vil

PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL (BALANCE GENERAL) AL ... DE.. DE..
COMPARATIVO CON LOS DOS EJERCICIOS ANTERIORES

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Caja y bancos (Nota...)

Inversiones (Nota...)

Créditos (Nota...)

Bienes para consumo o comercializacién (Nota...)
Otros activos (Nota...)

Total del activo corriente
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones (Anexo...)
Bienes de uso (Anexo...)
Activos intangibles (Nota...)
Otros activos (Nota...)

Total del activo no corriente

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
Deudas (Nota...)
Previsiones (Nota...)
Fondos especificos (Nota...)
Total del pasivo corriente

PASIVO NO CORRIENTE
(VER EJEMPLIFICACION PASIVO CORRIENTE)

TOTAL DEL PASIVO
PARTICIPACION DE TERCEROS EN SOCIEDADES CONTROLADAS
SUBTOTAL

PATRIMONIO NETO
(segun estado respectivo)

TOTAL

COMPONENTES FINANCIEROS IMPLICITOS SIGNIFICATIVOS
Segregados adecuadamente
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RESULTADOS FINANCIEROS Y POR TENENCIAS
Informados en detalle

Denominacion:
ESTADO DE RESULTADOS
Por el ejercicio anual finalizado el .../.../... comparativo con los dos anteriores

Ventas netas (Anexo...)
Costo de las mercaderias (servicios) vendidas (Anexo...)

Ganancia (pérdida) bruta

Gastos de comercializacion (Anexo...)
Gastos de administracion (Anexo...)
Resultado de inversiones permanentes
Otros ingresos y egresos
Resultados financieros y por tenencia (a)
Generados por activos

Intereses

Diferencias de cambio

Resultado por exposicién a la inflacién
Otros resultados por tenencia
Generados por pasivos

Intereses

Diferencias de cambio

Resultados por exposicion a la inflacion
Otros resultados por tenencia
Impuesto a las ganancias
Participacion de terceros en sociedades controladas

Ganancia (pérdida) ordinaria
Resultados extraordinarios (Nota...)
Ganancia (pérdida) del ejercicio

(a) Al segregar, debe considerarse el criterio de sintesis en la exposicion que debe imperar en
los estados basicos.
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ANEXO IX

AUTORIZACION A RECABAR REFERENCIAS BANCARIAS

El que suscribe, en mi caracter de Representante Legal, autorizo al Fiduciario, en su caracter de
Licitante, a recabar de instituciones bancarias, crediticias y de financiamiento, incluso de comercializacion
de valores, informacién adicional de mi representada, sus asociados o accionistas, y sobre sus miembros de
organos de administracion u 6rgano equivalente, respecto de cualquiera de los aspectos comprendidos en
el presente pliego sobre los que he acompafado antecedentes documentales o declaraciones.
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ANEXO X

NOTA Y FORMULARIO DE PRESENTACION DE LA OFERTA ECONOMICA
(SOBRE N° 3)

Fecha: .../ ......I.....
D e ———

Para:

Direccion Provincial de Vivienda 'y Urbanismo
GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE SANTA FE
EDIFICIO GUBERNAMENTAL

CIUDAD DE SANTA FE ( C.P. 3.000)
PROVINCIA DE SANTA FE

REPUBLICA ARGENTINA

(La Empresa / UTE QUE SUSCHIDE) .. ..uiuiiie et et ,

participante de la Licitacion Publica N° ............ , oferta ejecutar el o los siguientes Escalones:

Escalon N° 1..................
Escalon N° 2..................
Escalon N° 3..................

Escalon N° 4..................

En el caso en que la oferta sea combinada, aclarar la forma de dicha combinaciéon é composicién:
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

ORDENANZA N° 5062/17

VISTO:

El Mensaje N° 0010/17 enviado por el Departamento Ejecutivo Municipal solicitando la
aprobacién por parte de este Concejo del esquema relacionado a la obra de conexién fisica
entre Rosario y Granadero Baigorria — Parque de la Cabecera del Puente Rosario-Victoria;
y _

CONSIDERANDO:

Que, el Honorable Concejo Municipal de Granadero Baigorria en Sesion Extraordinaria
del dia 09 de Febrero de 2017 resolvié por unanimidad dar tratamiento favorable al
presente tema;

Por ello;

R
-
N,
G\
o\
EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE GRANADERO BAIGORRIA @

SANCIONA LA SIGUIENTE: ORDENANZA:

Articulo 1°); Apruébase el esquema que se adjunta a la presente en 01 f. ittiles relacionado a
la Obra de Conexién fisica entre Rosaric y Granaderc Baigorria, Cabecera del Puente
Rosario-Victoria.

Articulo 2°): Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal/a que por ¢l Area Técnica
correspondiente proceda al desarrollo de las obras relacionadas con la traza de la Av.
Costanera correspondiente a la Cabecera del Puente Rosario-Victoria, éjido Granadero
Baigorria, comprendida entre la calle Los Platanos y la Rotonda cabecera bajo puente
Rosario-Victoria.

Articulo 3): Autorizase al Intendente: ipal Ing. Adrian Maglia a suscribir con la

" Municipalidad de Rosario y el Sup l’ﬁro (?I. 20 \de la Provincia de Santa Fe, un convenio
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 06 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

Cabecera del Puente Rosario-Victoria en los términos establecidos en los articulos
precedentes. '

Articulo 4°): Archivese, registrese, publiquese y comuniquese.
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigo_rrié

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

ORDENANZA N° 5083/17

VISTO:

El Convenio Marco de Colaboraciéon Reciproca celebrado entre la Provincia de Santa Fe y el Ente
de Coordinacién Metropolitana (ECOM) N* 6.894, registrade en fecha 28/03/2016 al Folio 253,

Tomo XII en ¢l Registro de Tratados, Convenios y Contratos Interjurisdiccionales,

El Convenio Urbanistico Interjurisdiccional firmado en el mes de Febrero de 2009 entre el
Gobierno de la Provincia de Santa Fe y los Municipios de Rosario y Granadero Baigorria, con el fin
de concertar la elaboracién del “Plan Especial y el Proyecto del Parque de la Cabecera del PuenteZ
Rosario-Victoria, vista “la necesidad de gestionar politicas piblicas orientadoras de esfrategias que\
conduzcan a un desarrollo sustentable del territorioc urbano de ambas localidades y en particular w

del Area de la Cabecera del Puente Rosario- Victoria”, ratificado por Decreto N° 307/09 del

.

=
<
-

Municipio de Rosario.

El llamado a Concurso Internacional de Ideas de Proyecto para ¢l Parque de la Cabecera del Puente
Rosario Vi::toria, promovide por los Municipios de Rosario y Granadero Baigorria y organizado

por el Colegio de Arquitectos Distrito2- Rosario en el aiio 2007,

El Convenio Marco suscripto entre el Muniéi_pio de Rosario (Decreto N° 1359/02) y el Municipio de
Granadero Baigorria, que diera origen a las respectivas ordenanzas de creacién del Parque en las
respectivas jurisdicciones (Ordenanza N° 7515/03- Rosario y Ordenanza N° 2623/03-Granadero

Baigorria); ¥

CONSIDERANDO:

ERE -
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ToalINERAL
. AS Y TAL




Honorable Conéejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

Que el “Plan Especial Parque de Ia Cabecera del Puente Rosario-Victoria” abarca una gran
area, localizada junto al Rio Parand en el limite municipal de las ciudades de Rosario y Granadero

Baigorria, incorporando ¢l viaducto de acceso al Puente “Camino al Rio Uruguay®.

-Que el sector (de propiedad piablica nacional y provincial} tiene una superficie total de 74
has., de las cuales 69 has. se encnentran en el Municipio de Granadero Baigorria y 5 has. en el
Municipio de Rosario y en ¢l misino existen terrenos aan vacantes de uso linderos a la Planta de

Aguas Santafesinas y al asentamiento irregular conocido como Remanso Valerio.

Que este territorio es una pieza estratégica, tanto por su dimensiéon como por su localizacién y

caracteristicas espaciales y paisajisticas -dentro del continuo urbanizado Rosario - Granaderog\
~

Baigorria- y el “Plan Especial Parque de la Cabecera Puente Rosario-Victoria” es el instrumento ) ‘

normativo necesario para llevar adelante el proceso de reordenamiento urbanistico, rehabilitacion ~

urbana y puesta en valor del territorio.

Que la particular posicién del drea de intervencion, en su caricter de dmbito de articulacion

metropolitano entre Ia cindad de Rosario y el Corredor Norte del Area Metropolitana de Rosario

0448

(AMR), constituye un significativo marco espacial para definir la llegada al rio y la costa desde los

tejidos residenciales de Rosario y de Granadero Baigorria. . -

Que se ha firmado un Convenio Maréo entre la Direccién Nacional de Vialidad y el Ente de
Coordinacién Metropolitana (ECOM), por el cual Vialidad Nacional “cede los derechos de uso, colt
carécter gratuito, de los terrenos localizados bajo la cabecera del Puente Rosario-Victoria, con el fin
de Mevar adelante un proyecto de Parque Publico Deportivo y Recreativo, en el marco del Plan

Interj urisdiccional Parque de Ia Cabecera.....”

'“‘ Ty s

ﬂﬂlﬁ amilias, por lo que la Secretaria/de]
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- Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

del Gobierno de la Provincia de Santa Fe impulsard junto al ECOM y trabajando en forma
concertada con las instituciones sociales y religiosas, los pobladores del lugar y el municipio de
Granadero Baigorria, el desarrollo de un proceso de reordenamiento y rehabilitacién urbana,
definiendo soluciones habitacionales, infraestructura y servicios y la incorporaciéi de nuevo espacio

pliblico.

Que el “Plan Especial Parque de la Cabecera del Puente Rosario-Victoria” debe contemplar
la reserva de suelo para la ampliacién de la nueva Planta Potabilizadora de Agua y concertar con
Aguas Santafesinas Sociedad Anénima (ASSA)- las acciones que correspondan para garantizar
propuestas espaciales, arquitecténicas y funcionales integradoras, compatibilizadas con el proyecto
del parque piblico y respondiendo a los criterios de seguridad y operatividad propias de su funcion~._,

especifica,

Que el plan debe definir ¢l reordenamiento vial del drea completando la traza existente de la Av. &™)
Costanera de Granadero Baigorria hasta el Nudo Intercambiador de Avenida de Circunvalacién, ﬂ*
como continunidad del Paseo Ribereiio de la ciudad de Rosario, generando un sistema vial de ﬁ!{

conexién metropolitana uniendo ambas ciudades.

Que el Gobierno de la Provincia de Santa Fe, conla .participacién del ECOM y de los municipios de
Rosario y Granadero Baigorria, financiara y dispondra Ia modalidad de ejecucion y etapas de
concrecion de la obra vial metropolitana “Avenida Costanera - Paseo Ribereiio” y del Parque

Deportivo-Recreativo bajo el Puente Rosario-Victoria.

Que por abarcar el Proyecto del Parque a las ciudades de Rosario y Granadero Baigorria, siendo
ambas miembros del Ente de Coordinacién Metropolitana -ECOM-, sera el ECOM quien coordine

el emprendimiento brindando el apoyo técnico necesario, con el compromiso de ambos municipios a

para el desarrollo integral de este proyecto

risdiccional;
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 - 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 60 54 (341) 4713213

Que, el Honorable Concejo Municipal de Granadero Baigorria en Sesion Extraordinaria de fecha
04 de Mayo de 2017 resolvié por unanimidad dar tratamiento favorable al presente tema;
POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE GRANADERO BAIGORRIA SANCIONA LA

SIGUIENTE:
ORDENANZA
PLAN ESPECIAL INTER JURISDICCIONAL e
PARQUE DE LA CABECERA PUENTE ROSARIO-VICTORIA l i
- 3 - - - \
Municipios de Rosario y Granadero Baigorria
I
; 3
CAPITULO I ~

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1°: DEFINICION

El “Plan Especial Interjurisdiccional Parque de lIa Cabecera del Puente Rosario- Victoria” es el
instrumento normativo y de gestién, que define las acciones a desarrollar en el territorio de los
municipios de Granadero Baigorria y Rosgrio, en forma concertada e involucrando a diferentes

actores infervinientes en el area.

Articulo 2°: CONTENIDOS
El “Plan Especial del Parque de la Cabecera del Puente Rosario- Victoria” contiene los lineamientos

generales referidos al desarrollo de obras de infraestructura y servicios; la estructura vial de

conexién metropolitana (creacion y modificacién de trazados); la defimitacion de areas y asignacién
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Honorable Concejo MunicipalGraIiadero Baigorria

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

Precisa las etapas de intervencién y el modo de organizacion de las distintas operatorias atendiendo

a una perspectiva integral del territorio.

Articulo 3°: AMBITO DE APLICACION

El plan abarca dos jurisdicciones municipales diferentes:

L En la jurisdiccion de Granadero Baigorria sector delimitado de la siguiente forma:

Al Nofte:- Linea Municipal Norte de la Calle Piblica N°* 2 {(creada por Decreto N° 0740/15 —
Ordenanza N° 4944/16), deslinde Este del Plan Especial del Sindicato del Personal de Obras
Sanitarias (Tramo Puatos Fijos CR- Manzana VI en Plano de Mensura), Linea Municipal Norte
calle Los Plitanos y su prolongacién hasta el rio Paran4;

Al Este: Rio Parani;

Al Sur: Limite Sur del Municipio de Granadero Baigorria y Avenida de Circunvalacion;

Al Qeste: Avda. San Martin (ex Ruta Nacional Ne 11)

2.En la jurisdiccion de Rosario sectlor deiimitado de la siguiente forma:

Al Norte: Limite Norte del Municipio de Rosario y Avenida de Circunvalacidn;

Al Este: Nudo Intercambiador de Avenida de Circunvalacién;

Al Sur; Avenida de Circunvalacion;

Al Qeste: Nudo Intercambiador de Avenida de Circunvalacion.

ANEXO GRAFICO N° 1: Ambito de Aplicacidon

CAPITULO 11

ACCESIBILIDAD Y ESTRUCTURA VIAL GENERAL, AREAS DE ESTACIONAMIENTO
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERQ BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

Apruébase la estructura vial que se describe a continuacién, para el Ambito de aplicacién del
presente Plan Especial, la cual se desarrollari en los Planes de Detalle y Proyectos Especiales que
definan las correspondientes Secretarias de los Municipios de Granadero Baigorria y Rosario, con

l1a coordinacion y apoyo técnico del ECOM:

SISTEMA VIAL PRINCIPAL DE CONEXION METROPOLITANA:

- Créase el Bulevar N° 1, que modifica Ia Calle Piblica N° 2 (creada por Decreto N° 0740/15 —
Ordenanza N° 4944!16), transformando su perfil y con un Ancho Oficial (AQ) de treinta (30)
metros, estableciendo su Eje a quince (15) metros de la Linea Municipal Norte de la Calle N° 2 del T:’@
“Plan Especial de Renovacién Urbana Barrio del Siqdicato del Personal de Obras Sanitarias de d
Rosario”. ™~ _
- Prolongase el trazado existente de la Avenida Costanera de Granadero Baigorria, hasta el w
Nudo Intercambiador de Avenida de Circunvalacién, manteniendo el ancho existente. El proyecto

definitivo del tramo a completar se determinard en funcion de las condiciones topogrificas del

044

sector,

- Prevéase la modificacién del perfil de Avenida San Martin (ex Ruta Nacional N° 11) en el
tramo correspondiente al Ambito de aplicacién del presente Plan Especial, para permitir la futura
circulacion del Metrobus, en el marco del proyecto del Sistema de Transport_e Metropolitano como
parte de los Convenios de Cooperacion de los municipios que conforman el Area Metropolitana de
Rosario, realizados a través del Ente de Cooperacion Metropolitana (ECOM).

Avenida de Circunvalacién “25 de Mayo”.

SISTEMA VIAL SECUNDARIO DE BULEVARES'URBANOS: en ¢l presente Plan Especial se
prevé la creacién de bulevares y/o calles, entre Avenida San Martin y la prolongacion de calle

Corrientes, como continuidad del trazado que se definird en ¢l Plan de Detalle del Sector 1,

MES A
Municipagy




Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (34%) 4713213

- Créase el Bulevar N° 2 entre la prolongacién de calle Corrientes y la Linea Municipal Este

de Avenida San Martin atravesando la Plaza Piblica existente, cuyo Eje se relaciona con la Linea

Municipal Sur de calle Sucre. -

- Créase la prolongacién de calle Corrientes -de direccién Norte-Sur- manteniendo su ancho

oficial (A0) a setenta (70) m;etros y en forma paralela a Avenida San Martin, hasta su encuentro con
" el deslindtle Oeste de la propiedad de ASSA y su desvio hasta Avenida San Martin. Su Linea

Municipal Este coincide con el deslinde Oeste del Sector 1 derivado a Plan de Detalle. Proyecto del

trazado sujeto a ajuste por Plano de Mensura definitivo.

4.2, Paseo Riberefio de Conexién Metropolitana.
"Apruébase la creacién del Paseo Riberefio de Conexion Metropolitana, uniendo las localidades

limitrofes de Rosario y Granadero Baigorria.

0448/1¢

4.2.1.AVENIDA COSTANERA DE GRANADERO BAIGORRIA

La intervencion incluye el completamiento del tramo construido hasta el Nudo Intercambiador de
Avenida de Circunvalaciél;. Resuelve la vinculacién de la Avenida Costanera de Granadero
Baigorria con la Avenida de Circunvalacién y el Paseo Riberefio /Avenida .Eudoro Carrasco de

Rosario.

ANEXO GRAFICO N° 2: Accesibilidad y Estructura Vial General. Areas de Estacionamiento
Pablico
Plano N° 1: Estructura Vial General de Conexién Metropolitana

Plano N° 2: Avenida Costanera de _Granadefo Baigorria
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

5.1, Jardin de la Biodiversidad

Créase un Parque Pablico en territorio de Granadero Baigorria, bajo el criterio de preservacién de
la biodiversidad, con la inclusion de equipamientos culturales y deportivos, a desarrollarse en los
terrenos ubicados al norte del viaducto del Puente Rosario - Victorila.

Delimitacién: Sector comprendido entre el deslinde Sur y Este del Sector 1 derivado a Plan de

Detalle, definido por la polilinea eatre los Puntos 3, 4, 5 6 y 7 segiin Anexo Grafico N° 4,

5.2, Parque Recreativo- Deportivo bajo la Cabecera del Puente Rosario - Victoria

Creéase el Parque Piblico Metropolitano en el sector localizado bajo la estructura del puente en el
Municipio de Rosario, a fin de recuperar ese espacio como #rea de uso piblico, mediante el
desarrollo de obra piiblica y/o régimen de concesion, delimitado del siguiente modo:.

Al Norte: Avenida de Circunvalacion;

Al Este: Nudo Intercambiador de Avenida de Circunvalacion;

Al Sur: Avenida de Circunvalacion;

0448/1¢

Al Oeste: Nudo Intercambiador de Avenida de Circunvalacién.
5.3, Plaza Piblica )
Créase el siguiente espacio verde destinado a plaza piiblica delimitada de la siguiente forma:
Al Norte: por la prolongacion de la Linea Municipal Sur del Bulevar N* 1 (creado en el Articulo 4°

dela preéente); : .
Al Este: Linea Municipal Oesté de Ia Avenida Costanera;

Al Qeste: Linea municipal Este de la prolongacién de calle Los Pinos.

Articulo 6*: INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

En ¢l Plan de Detalle del Sector 1 se especificaran los lineamientos que debera respetar la parcela en

Ia definicion de sus bordes, considerando su relacion con el contexto del parque.

ANEXO GRAFICO N° 3: Espacios verdes de uso ptblico.

ANEXO GRAFICO N° 4: Delimitacién Parque Jardin de 1a Biodiversidad.

CAPITULO IV
- DETERMINACION DE AREAS DE ACTUACION PARA PLAN DE DETALLE y

PROGRAMA DE REORDENAMIENTO URBANISTICO
Articulo 7°: Areas de Actuacién

Se definen dos (2) sectores derivados al desarrollo de proyectos especiales. Sector 1: “Plan de
Detalle” a <¢laborar por el Municipio de Granadero Baigorria vy Sector 2: Pr.ograma de

Rehabilitacién Urbana, a elaborar segin se indica en este mismo articulo. ™

"

e

7.1. Plan d¢ Detalle Sector 1. Municipio de Granadero Baigorria. Es el proyecto urbanistico que fija  ~_

Ia nueva configuracién urbana y propucsta de un modelo de gestién que establece las condiciones D
morfologicas y funcionales del sector, ¢l cual se elevara para su aprobacién por parte del Concejo \'ﬁ
Municipal de Granadero Baigorria. En el mencionado Plan de Defalle s¢ especificara ¢l programa ﬁﬂ
de usos ¢ mdicadores definidos, asi como Ia dotacion de la infraestructura necesaria. Asimismo se 3
propondra la estructura vial de Bulevares, Calles, Pasajes internos y Ramblas frente a parques o

plazas.

Delimitacién:

Al Norte: Tramo A-B del Eje del Bulevar N° 1 (Punto A se establece por la interseccion del Eje del

. acion de calle Corrientes), EI Punfo B se

Bulevar N° ] y Linea Municipal Oeste de la
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

Al Sur: Tramo quebradé C-D-E. Tramo C-i) de 138 metros de longitud forma ﬁn angulo de 90° con
el tramo B-C. Tramo D-E d‘e 241 metros de longitud, conforma un dngulo de 168° con el Tramo C-
D. Tramo E-F de 163 metros de longitud, conforma un 4ngulo de 90° con el Tramo D-E. A partir del
Punto F toma la linea .municipal existente de Avenida de Circunvalacién hasta la Linea Municipal
Este de Avenida San Martin.

Al Oeste: Linea Municipal Este de Avenida San Martin, Linea Municipal Qeste de la prolongacién
de calle Corrientes (¢creada en esta ;erenanza).

Las longitudes establecidas en los parrafos anteriores quedan sujetas a la ejecucién de la mensura

definitiva.

7.2. Programa Sector 2, Declirase de interés social el Reordenamiento Urbanistico “Remanso
Valerio”. Municil;io de Granadero Baigorria. Es el proyecto y modelo de gestion a desarrollar
coordinado por el ECOM, a través de la intervenciéon del gobierno de la Provincia de Santa Fe
(Secretaria de Habitat), el Municipio de Granadero Baigorria y la Fundacion Cruzada del Espiritu
Santo, con la finalidad de promover la inclusion de las familias que habitan el asemtamiento,
mediante el desarrollo de soluciones habitacionales, provision de servicios y equipamiento
comunitario y dotacién de equipamiento relacionado con la venta de productos del rio. En el
mencionado Programa de Reordenamiento Urbanistico se especificara el total de viviendas a
trasladar, a regularizar y relocalizar en el mismo sitio y 1a dotacién de la infraestructura necesaria
para la rehabilitacién del sector. El Programa constara de tres etapas, La primera de ellas involucra
a las familias que hoy se localizan sobre la traza de la futurﬁ avenida y las familias cuyas viviendas
se encuentran en situacién de riesgo. Se trata de aproximadamente 30 familias, para las cuales se
prevé la provision de una solucién habitacional en forma inmediata. La segunda etapa involuera a
las familias que se localizan al este del tramo de avénida a construir, las cuales deberan trasladarse

previo al comienzo de las obras en el espacio piblico. Son aproximadamente 45 hogares que
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 - 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

pasajes internos, y la construccion de una rambla sobre la ribera del Rio Parand, y dos Parques
Piblicos en los extremos Norte y Sur del Sector. Se ratifican las condiciones convenidas con el

Sindicato de Obras Sanitarias en Ia ordenanza N° 740/15 en el tramo norte del Sector I1.

Delimitacion:

Al Noroeste: Sector comprendido entre el deslinde Este del Desarrollo Urbanistico Baigorria y Ia
prolongacion de calle Los Pldtanos hasta el rio Parani;

Al Este: Rio Parand;

Al Sur: Limite del Municipio;

Al Oeste: Avenida Costanera.

ANEXO GRAFICO N;' 5: Delimitacion Plan de Detalle, Sector 1 y Programa de Reordenamiento
Urbanistico, Sector 2.

ANEXO GRAFICO N° 6; Etapas de Intervencién en el B° Remanso Valerio

Articulo N°8: Ademads de lo establecido oportunaménte para el Plan de Detalle Sector 1, entre las
obligaciones del /los urbanizador/es responsables de Ia ejecucion de dicho Plan, podrin incluirse

obras localizadas fuera del Ambito del mismo,

0448/1%¢

Articulo N° 9*; Forman parte inescindible de esta Ordenanza los siguientes Anexos Grificos:

ANEXO GRAFICO N° 1: Ambito de Aplicacién

ANEXO GRAFICO N° 2: Accesibilidad y Estructura Vial General. Areas de Estacionamiento

Pablico

: . MUMICIPALIDAD E
Plano N° 1: Estructura Vial General de Conexién Metropolitana | GRANADERQ BAIGOR?I4 !
Plano N° 2: Avenida Costanera de Granadero Baigorria = )k MAY 2017 P

ANEXO GRAFICO N° 3: Espacios verdes de nso pablico
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorrija

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213
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PLAN ESPECIAL INTERJURISDICCIONAL -

!QUE DE LA CABECERA PUENTE ROSARIO - VCTC

\ ANEXO GRAFICO N°1: AMBITO DE APLICACION
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ANEXO GRAFIOO N°1:- AMBITO DE APLICACION
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"PLAN ESPECIAL INTERJURISDICCIONAL -

AQUE DE LA CABECERA PUENTE ROSARIO - VCT(

\

ANEXO GRAFICO N°2: ACCESIBILIDAD Y ESTRUCTURA VIAL GENERAL

AREAS DE ESTACIONAMIENTO PUBLICO

ANEXO GRAFICO N°2 - PLANO N°®1: ESTRUCTURA VIAL GENERAL DE CONEXION METROPOLITANA

CATAMARCA

D\ms PARAISOS

\ GORRIENTES

’K.\.— .
P

-/ B . - -
REFERENCIAS:
4

ESTRUCTURA VIAL PRINCIPAL
)M ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS

LOS CEIBOS

|

D\‘LOS SAUCES

abab e DR

1Ty

|

l I\"': —':“
ELZR CRE N

<,
NG

¢
)
%,
)
w\oé
GJO

NG A
O

MBS

il

efe Municipal
Baigorrig

IDENTE

[+

4
5.
Conce,

Hororgble
adere

Gran

RN

LY

- “ TTOME DH BNTRADAN
g el R A - N
e et e MnRalod o, uerna

e T sk
o

]




PLAN ESPECIAL INTERJURISDICCIONAL - .{QUIE DE LA CABECERA PUENTE ROSARIO - VCTC o |

ANEXO GRAFICO N°2: ACCESIBILIDAD Y ESTRUCTURA VIAL GENERAL

ANEXO GRAFICO N°2 - PLANO N©°2: AV, COSTANERA DE GRANADERO BAIGORRIA
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PLAN ESPECIAL INTERJURISDICCIONAL -  RQUE DE LA CABECERA PUENTE ROSARIO - VCTC l
ANEXO GRAFICO N° 3: ESPACIOS VERDES DE USQ PUBLICO
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PLAN ESPECIAL INTERJURISDICCIONAL < RQUE DE LA CABECERA PUENTE ROSARIO - VCTC o

ANEXO GRAFICO N°4: DELIMITACION PARQUE JARDIN DE LA BIODIVERSIDAD l@'
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PLAN ESPECIAL INTERJURISDICCIONAL - . RQUE DE LA CABECERA PUENTE ROSARIO - VCTC . ‘

ANEXQ GRAFICO N°S: - DELIMITACION PLAN DE DETALLE - SECTOR T Y PROGRAMA REORDENAMIENTO URBANISTICO - SECTOR II
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Municipalidad de Granadero Baigorria
Chacabuco 1050 C.P. 2152
Te. (0341) 4710276/4713705/706 Fax: int. 123
E-MAIL: mungh@mungb.cov.a
Provincia de Santa Fe

GRANADERO BAIGORRIA, () 4 mAl /i

DECRETO N° 0449 /17

Que el Honorable Concejo Municipal ha sancionado la Ordenanza N°
5082/17; y

VISTO

CONSIDERANDO

Que, conforme lo preceptia ia Ley Organica de Municipalidades
N° 2756 es facuitad del Departamento Ejecutivo Municipal promulgar las
Ordenanzas sancionadas por el Honorable Concejo Municipal;

POR ELLO

EL INTENDENTE DE LA MUNICIPALIDAD DE GRANADERQ BAIGORRIA
DECRETA

Articulo 1°)- Promulgase la Ordenanza N° 5082/17, sancionada por el
Honorable Concejo Municipal, la que por separado y como Gnico anexo, en 34 fs.
ltiles pasa a formar parte integrante del presente.

Articulo 2%)- Registrese, comuniquese, publiquese y archivese.

g. M A
Arg. VI .
ROSE , Baigurria
OBRAS PURLICAS 1 gl Gdro, Baig
Municipaldad de Gdr. Baigorria

Sani Fe ~'-‘ Argentina



Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 —2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 {341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

ORDENANZA N° 5082/17

YISTO:

Et Canvenio Erbanistica Interjurisdiceianal firmada entre los Municiplos de Rosario y Grapadera
Baigorria, con el fin de concertar la elaboracita del “Plan Especial y et Prayecto del Parque de ls

Cabecera del Puente Rosario-Victoria, ratificads por Decreto Mualcipal de Rosario N° 307/2009;

El campromiso asumida en ef Convenie Urbanistice per el Goblerna de 1a Pravincia de Santa Fe de
propiciar ante lgs organismas nuciooales y/o provinciales que correspondan, las gestiones necesarias
para Ncvar adelante ¢l Programa de Rehabilitaciin Urbana dcl asentamiento denominada Remanse
Valerio, en un todo de acuerds con ¢l Plan Especial y concertadamente con los pabladnres del fugar

y ef Muzidpic de Grapadero Baignrria;

El Plan Especial Interjarisdiceianal “Parque de Iz Cabecera Puente Rosario-Victoria” formulado a

partir del mencinnada Canvenio;

El Contrato de Fideieomisg inmobiliarie celebrado entre el Sindicate del Persapal de Obras
Sanitarias Rosarie, PECAM S.A. y “Desarrolios Urbanes Integrales” para desarrolfer un
emprendimiento urbanistica en la ciudad de Grapadery Baifgorrin, denominade “Besarrolla
Urbanistiea Baigorria™; y

CONSIDERANDO:

Que en el Capitulo 1V “Determinacidn de Areas de Aetuacién para Planes de Detalle”, el Plam

Especial “Parque de la Cabecera Pucnte Rosar dentro de su &mbito de  cacitn,
]as sectores pata fos que deberdin desarrallarsd Planes de Detafle,
I
. Henoradle 4
wreee L TR 0 VA G’“"'-m"’:“;:koﬁic
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213
Que e} Plan de Detalle Sectar N° 1 “Parque labitacional Metrapolitano Granadero Haigorria”
{definido en e} mencionado Plaa Especial) constituye una figura complementaria al Plan Especial,
ya que al trabajar sobre un sector de menor escala permrite ujustar los lineamientos del Flan

Especial en una picza clave de transiciér entre 1s trama urbana existente de la cindad y los grandes

espacias verdes de borde del Municipia de Grunadero Baigarria;

Gue ¢l “Parquc Habitaciongl Metropalitane Granadero Bajgorria™ es el proyecto urbanistice que se
desarrollara al sur del empreadimiento ea curso denominado “Desarrallo Urbanistico Baigorria®
(Fidelcomiso inmobiliario cciebrado cntre ei Sindicatn del Personal de Obras Saupitarius Rosario,
PECAM S.A. y “Desarrollas Urbaaos Integrales”). Debido a Ia coatigliidad de los émbitos de
aplicacidn, se consideré procedente teper en euents cstz situacién adecuando 185 trazadas de los i
bulevares, con }a finalidad de lograr ana mejor articulacidn entre as dos proyectos (Ordenanza N° \—e

4.944/16); —~

Que en ei Articulo 4°: ESTRUCTURACION VIAL, del Capitulo XI Accesibilidad y Sistema Vial
General del Plan Especial “Parque de la Cabeeerz Puente Roszrio-Victoria” se defive un Sistema
Vial Principai de Coanexién Metropolitana (precisando su composicidn) y ua Sistema Vial o

Secundario de Bulevares Urbznos con sus csiles y pasajes complementarios;

Que el proyccto de urhanizacién desairollada en el prescate Plan de Petalle ha incorporada esos
Sistemas Viales como Ins “Ejes estracturadores” de 1a propuesta, concibicnda los Bulevares como
“Sistemas verdes” de articulacién que ordenaa lzs dreas residenciales y se constituyea ca vincule

entre Tos espacios verdes pablicos {parqucs o plazas) y la trsma urhans, existente y propuestz,;

Que el 4rea de intervenciba del presente Flaa de Detalle ocups una superficie total de 34,51 has,, de

fx(Q o\ )
has, ala Explanada 1; 8,41 has. a callesy paajm:lss; 13,24 haus. z [nfracstructuras piblicas y
(LY 5

rivndas; |
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 - 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

Que a partir del Sistema de Bulevares y Explanada se circuaseribea y definen “super manzanas™
que son & su vez subdivididas en manzanas de meaor dimeasiéa, por ealles y pasajes manda peatdn,
ea relacin a los cusles se determiaa Ja Jocalizacion de los diferentes propotipos edliicios;

Que esa subdivisién de super manzapas da Jugar a la conformacida de diferentes Unidades de
Gestidn (UG), las que a su vez se subdividen en Unldades de Proyecto (UP) de menor dimeusién, eon
Ia finalidad de generar sectores de menor escala y mayor relaeign o el contexto préximo {a esto
contribuye Ia creacién de “calles manda peaton”™ can uso restringide de tripsito vebicular).
Tambiég otorga mayor flexibilidad en el desarrollo del emprendimiento y faeilita 1a participacién de

empresas de distintas esealas;

Que propondrd Ia vineulaeién en €l territorio de dreas resideaciales, deportivas, parques piblicos,
centro de servieios y dreas de infreestructura, mediante la propuesta de una morfologia integrada
recurrieado al uso de diferentes tipologias edilicias y & Ia ineorporacidn de una diversidad de usos

del suela, con el abjeto de garantizar la vitalidad del 4rea y preservar la ide atidad barrial;

Que d uso de variadas prototipes de vivienda genera um paisaje urbaso de mayor rigneza y
diversidad, a la vez que brinda opcioues de vivicnda de acuerdo a diferentes apetencias (en forre, en

bloque, en diplex can prototipos individuales);

Que, ademis, le erercién de la explanada Comercial Manda Peaton de conexidén con el erpacio
piblico y uso restringida de trénsitn vehicolar y el desarrollo de mueiles, dirsenas y explanadas
sobre la ribers -junts a la incorporacién dei equipamiento necesario para el desarrallo del sector-
tiemen ia fipalidad de preservar la particular condicidn esta pieza estratégica, en su condicién de

Ambito de articulacién dentro del eoatinuo urbanizado Rosario-Granadero Baigorria;

Que el Gobieruo e ia Provineis de Saata modeln de gestién que involnere w sélo a ias
muaicipios integrados wl Ente de C opolitaza ~ECOM-, sina también a la
Secretaria de Hibitaf (g través de la Vivieada y Urbanisma -DPV
AR A RS AT AN R Y L L Lo b -ilb”l L
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA,
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

Ministerios de Desarrollo Soelal y de la Produeciéa de ia Provincia de Santa Fe; a Vialidad
Nacional; a 1a coacesionaria de ios terrenos debajo de la eabecera del Puente “Camino al Rio
Uruguay™; a Aguas Santafesines 5.A. ~ASSA-; a las institucloaes sociales, rellglosas y a los vecinos

de “Remanso Valeric”;

Que la intervencién simultinen con el Redrdensmiente Urbanistico prevista en el sector del
Reograoso Valerio, briada ia posibilidad de integrar es un sole proyecto diferentes operaterias de
viviends orientada a distintos sectores sociales, garaotizando un abordaje integral de la
prablemities del hibitat;

Que, el Hoaorabie Concejo Municipal de Grasadero Baigorriz en Sesiéa Extraordinaria de feehs

04 de Mayo de 2017 resolvié par unanimidad dar tratamiento favarable al presente tema;

POR ELLC:

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE GRANADERQ BAIGORRIA SANCIONA LA

SIGUIENTE:
ORDEN
PLAN DE DETALLE

“Pgrque Habitacionz| Metropolitano Graagdero Baiporria®

CAPITULO]
DEFINICION ¥ AMBITO DE APLICACION

Articulo 1°; DEFINICION
El Plan de Detalle “Parque Hahitacio no Granadero Baigorria™ es el proyeeto
“urbanistico que fija la aveva confl paesta de un modelo de gestién que
Honorable Con | de G anadero Baigorria
=
o e ‘/?-—-Wﬂ e, nik .
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria 7

Rivadavia 282 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 060 54 (341) 4714004
Tel.: 06 54 (341) 4713213
establece las condicianes marfaidgleas y foncionales del seetar urbano delimitado como dmbito de
aplicacién de este Plan de Detaile.
Determina las indicadares urbaaistieas referidos particolarmeste a las dreas destinadas a nsos
piiblicos y privados, Ja marfalogia edilicia y ias caracteristicas tipolégicas de In edificacidn,
pardmetros bdsicos de disposiclén y dimensidn de Iz edificacién (alineaeidn, Factor de Ocupacién
del Saelo (FOS), Factor de Ocapacién Total (FOT), nlturas, usos, entre otros indicadores), para la

reconversién funcional del drea.

Articulo 2°; AMBITO DE APLICACION

Se degarrolla ea terreaos de propiedad del Goblerno dc ia Provineia de Santa Fe segiin la sigulente
delim]tacion:

Al Narte: Tramo A-B del Eje dei Bulevay N° I (Punto A se estabiece por In interseccién dej Eje del
Bulevar N° 1 y Linea Municipal Este de la prolongacién de calle Corrientes). El Poato B se
entcuentra sebre el mismo Eje 2 824 metros del Punto Fijo A.

Ei Eje del Bulevar N® 1y la Linea muaicipal Este de calle Corrientes forman entre sf nn dngula de
78"

Al Este: Tramo B-C de 397 metros de longitud y direceidn Norte-Sur, eaafrma un éngalo de 79°
eap ¢f Eje dei Bulevar N°1.

Al Sur: Tramo quebrado C-D-E. Tramo C-D de 138 oreiros de fongitud farme un dngubo de 90° can
el trama B-C. Trama D-E de 241 metras de longitud, confarma un fiogula de 168° con el Tramo C-
D. Tramo E-F de 163 metros de longitad, eanforma ue Augulo de 90° con el Tramo D-E. A partir del
Punto F toma la linea municipal existente de Avenids de Circunvalacifn hasta la Linea Munic)pal
Este de Avenida Saa Martio.

Al Qeste: Lines Municipal Este de Avenida San Martin, Linea Muaieipal QOeste de a prolongacién

de calle Corrientes {creads ea esta ordenanza).

definifiva,
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 - 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 47140H4
Tel.: 06 54 (341) 4713213

Lzs longitudes establecidas en los phrrafos anteriores quedan sujetas a la ejecucién de la mensura

definitiva.

ANEXCO GRAFICO N° 1: Ambito de Aplicacién

CAPiTULO

ACCESIBILIDAD Y ESTRUCTURA VIAL GENERAL, AREAS DE ESTACIONAMIENTOQ

Articule 3% TRAZADOS

Se conforma la nueva estructura vial para el dmbito de aplicacion del presentc Plan de Detalle, de
aeuerda con las siguientes especificaciones:

a Sisteaa Vial de Conexién Metropolitana  definido en el Plan Especlal lnterjurisdiccionsl
“Parque dela Cabecera Puente Rosario-Victoria®

sl Sistemsg Vial de Bulevares Urbanos

0 Calles

Qa Pasajes Manda Peatdn

[} Explanadas Manda Peatén
o Areas de Estacionzmiento

3.1. Sistema Vial de Conexiia Metropolitana
31,1, Paseo Riberefio de Conexlén Metropolitana (Avealda Costaners): Artieulo 47, Puato 4.2.2. del

Plan Especial Interjurisdiccianal “Parque de la Cabecers Puente Rosario-Victoria™

32. Sistema Vial de Bulevares Urbanos

32.1. Bulevar N° 2:

Créase el Bulevar N* 2 de direccién Esfe- do entre los Limites Oeste y Este del
imbity de aplicacida del presente Plan “cipal Este de Ia calte Corrientes
Hooorable Concejo erg Baigorria
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel: 00 54 (341) 4713213

ereada en el Plan Especial y de la Explanada creada en esta misms nrdenanza) enn Aneho Ofiefal
variable (AQ) segiin el siguiente detalle:

Tramo B2-1: de ancho variable entre 44, y 35 meteos, comprendidn entre los Pnntos Fijns 1-2 (sobre
la Linea Municipal Estc de ealle Corriantes) y los Puntos 34,

Segmento 1-3, loagitad 270 metros. Foring un angulo de 102° con la LML Este de calle Corrientes.
Segmento 2-4, longitud 265 metros. Forma wn dngulo de 30° con Iz LM. Este de calle Corrientes.
Tramo B2-2: de ancho variable eatre 35 y 34, compreadido entre los Puntos Fijos 3-5 y 4-6.
Segmeota 3-5, loagitud 58 metros, Segmento 4-6, langitud 57 metros.

Tramo B2-3: de ancho variable entre 34 y 43 metros, comprendido entre los Puatos Fijos 5-6 y 7-8
(sobre prolongncién de lines Munieipal Oeste de calle Los Pinos).

Segmento 5-7, iongitud 403 metros. Forma nn dngulo de 106° cor In L.M. Oeste de ia prolnngacién
de calle Los Piacs.

Segmento 6-3, longitud 391 metros. Forma un ingulo de 75° con Ja L.M. Oeste de la prolongaelén de
ealle Los Pinng.

3.2.2. Bulevar N* 3:

Créase el Bulevar N° 3 de direccién Este-Oeste, comprendide entre os Limites Qeste y Este
del imbito de splicacion dei preseate Plan de Detalle (deslinde Este de Ia Planta de ASSA y Lines
Municipal Este de 1a Explanada a crear en ia presente), con un Ancho Oflefal (AO) constomnte de 26
metros ¥ cuya direccién se desplaza segin el siguiente detalle:

Tramo B3-1: Segmento 9-11 de 289 metros de longitud. Forma un ingulo de 95° respecto al deslinge
Este de Ia Planta de ASSA. Segmento 10-12 de 284 metros de lnngitud. Forma un dngulo de 85°
respectn al deslinde Erte delz Planta de ASSA.

Tramo B3- 2: Segmento 11-13, longitud 105 metros. Forma un énguln de 91° con 1a L.M. Oeste de Ia
prolongacién de calie Los Pinos, Segmento 12-14, longitud 103 metrs. Forma un dngulo de 39° con
1a L.M. Qeste de la prolungacidn de calle Los Pinos

Su trazado se pralanga como seadero dentro del Perque Piblico, basta su encuentro con lz Linea
Maunicipal Oeste de la Avenida Costanera,

3.23, Bulevar Los Parnisos:
i

+ »
Hnnerable Concejo Mun Granadero Baignrria
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Rivadavia 282 —2152 GRANADERO BAIGORRIA
Telefax.: 00 54 (341) 4714004
Tel.: 00 54 (341) 4713213

Créase ¢l Bolevar Los Paraisos de direccién Norte-Sur, camprendide entre el Eje del
Bulevar N° 1 hasta Ix Avenida de Circunvalacifn 25 de Mayo, con un Ancho Oficial {AD) variable
segiio el sipulente detaller

Tramo LP-1: de anche variablc cotre 47 a 58 mctros, entre los Puntos Fijos 15-16 ¥ 3-5. El
Punto 15 se eucuentra 2 285 meires del Punts Fijo A. La distancia eatre los Puntos 15 v 16 es de 47
metras. Segmento 15-3 de 162 metros de Jongitud. Forma un dngulo de 97° respecto at Eje del
Bulevar N° 1. Segmento 16-5 de 161 metros de longitud. Forma un dngalo de 79° respectn al Efe def
Bulevar N° 1.

Tramsg LP-2: de ancho variable entre 77 a 29 metros, entre las Puntos Fijos 4-6 y 17-18.

Segments 4-17 de 346 metros de longitud, farma un fogulo de 95° respects al Sepmento 2-4.

Segments 6-18 de 343 metros de langitud, forma un dnguls de 92° respects ai Scgmento 6-18.

3.2.4. Bulevar Los Sauces:

Crénse et Bulevar Los 8auces dc direceldn Norte-Sur, comprendids entre el Eje del Bulevar
N° 1 ¥ la Linea Municipal Norte del Bulevgr N° 3 (creads en cstc mismo articals) con un aneho
oficlal {(AQ) variable, segin el siguiente detsile:

Entre los Puntos Fijos 19-20y 21-22, snchs variable entre 66 meiros sobre el Eje del Bulevar
N° 1 hasta 30 metros en fos Puntos 21-22 sabre la Munijcipal Norte del Bulevar N° 3 {creado en este
artieulo). El Puntal9 se encuentra a 240 metros del Punia 16 y forma un dngule de 95° respects al

Eje de] Bnlevar N® 1. El punto 20 forma ua déngulo de 92° respecto al Eje del Bulevar N° 1.

3.3. Pasajes Manda Peatén (en supermanzanas a crear en el Articufo 4°)
3.3.1, Pasaje 1

Créase el Pazaje 1 Manda peatén, de direceidn Este-Oeste , eon nn ancho oficial (AOQ)
consianie de 12 metros, en [os sigulentes tramas:

En la Supermaczanz 3: UG 5: (UPS y UPY), tramo eamprendido entre 1a Linea Municipal
Estc de la_gwolongaeida de calle Catamare ,crs&b\lunicipal Deste el Bolevar Los Paraisos

(creadas en ol presente articulo),
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En Ia Supermanzana 4: ©BG 6: (UP10 y UP11) y UG 7: (UP12 y UPL3), tramo comprendido
entre |a Linea Municipal Este del Bulevar Los Parafsos y In Linea Municipal Oeste del Buleyar Los
Sauces (creadas ea el presente articale).

3.3.2. Pasaje 2

Crésse el Pasaje 2 Manda peatbn, de direccién Este-Oeste, con un anche oficial (AO)
variable segiln las signientes tramos:

En i|a Supermanzama i: UG 1; (UPL) ¥y UP2), y UG 2; (UP3 y UP4), trame comprendide
aotre la Linga Municipal Este del Bulevar Los Paraisos y la Linea Muonicipal Oeste del Bulevar Los
Sauces (ereados en el presente artieuto), con um ancho oficial (AO) constanie de 12 metres.

En 1a Sapermanzanz 2: UG 3 (UPS Y UPG), tremo comprendido entre la Liaea Munleipal
Este de! Bulevar Los Sances y 1a Lfnea Municipal Oeste de 1a Explanada (creados en ¢l presente
articnlo) cos un ancho oficial variable eatre 18,00 metros en la iatersceeidm con el Bulevar Lag
Sauces hasta 38 metros ea la iaterseccida coa la Explanada. Se divide ¢l Pasaje en dos calzadas de

nuueve (9) metros, coll o espacio verde entre ambas.

3.4, Calles
3.4,1. Calle Catamarca

Créase la prolengaciin de calle Catamarca, de direccién Norte-Sur, en ei tramo
comprendido eatre ¢! Eje del Bulevar N* 1 y Ia Linea Mualecipal Sur del Bulevar N° 2 (ereado en este
articulc), con un ancho oficial (AQ) constante de 20 metros.
34.2, Calle Los Ceiboa

Créase la prolongaciin de calle Log Ceibos, de direccida Norte-Sur, eu el trzmo
comprendido entre el Eje del Bulevar N° 1 y 1a Linea Municipal Sur dei Bulevar N° 3 {ereado en este
articuin), manteniendo su Ancho Oficial (AQ) de 20 metros.

Su trazadn se proianga como sendero eu el pargue hasta su cpeuentro con la Avenids de
Circonvalacidn.
3.5.§xblanadas Manda Pcatda

15,0, lxplaaada t
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Créase 1a Exptaaada de direccién Narte-Sur, coa nn ancho oficial {(A0) constante de 30 metros
(perfil a deflnir en ¢l proyecto gjecutivo), en el tramo eamprendida entre el Eje del Bulevar N° |1
(Punto Fija 23). El Punto Fijo 23 se encuenira a 150 metros del Punto 20 y forma un dngulo de 79°
respecto al Bolevar N° 1.

El trama eamprendido entre el EJe del Batevar N° 1 y Ia Linea Municipal Sur del Bulevar N° 3 tiene

350 metros de Iangitud (Segmento 23-14).

3.5, Areas de Estacionamienta

9/1¢

Se definen estacionamientos de eortesia, trazadas en forma perpendieular a las veredas, en el
perimetro de las Supermanzanas: Bulevares N° 1, N° 2 y N° 3; Calle Carrientes, Bulevares Los

Paraisas y Los Sauces y Explanada.

{}

Para cl estacionamieata se generan dirseaas de 2,50 metros de profundidad y longitad variable
segiin su nbleacién. En estos espacias se preve ia ubieacién dc cantencdores de residuos y cazuelas

para el arbolade pabllco cada dns méadalas de estacionamicnta.

ANEXO GRAFICO N° 2: “Accesibilidad y Estractura Vial General, Areas de Estacionamicnta”
Plano N° 1: Estrnctura Vial General y de Estacionamiento.

Plano N° 2: Generaciton de Trazados.

CAPITULO IH

SECTORIZACION Y DELIMITACION DE UNIDADES

Articula 4°: DELIMITACION DE SUPERMANZANAS, UNIDADES DE GESTION Y UNIDADES
DE PROYECTO.

A los efeetos del reordenamie ato urbanistico del seetor definido ea el articula anterior se dellaean

sels (6) Supermanzanas, 1as que a su vez se su en en nucve (9) Uaidades de Gestién (UG), las

cusles admiten su particidn cn pasibles 4] ecto (UP) sepia sc indica en el Anexo
&Q:' ‘u
Gréfico N° 3. & Q
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La Estruetura Vigl General, definidz en el Artieulo 4° del “Plan Especial Interjurisdiccional Parque

de la Cabecera Puente Rosario-Vietoria, Muaicipizs de Rosario y Granadero Baigorria®, es Ia base

de la estruetura propuests,

4.1. SUPERMANZANA (SM}1 - UGI y UG2: Sectur delimitado del siguiente modo:

Al Norte: Linea Municipal Sur del Bulevar N° 2, desde Lineca Munleipal Este def Bulevar Los
Parafsos hasta Linea Municipsl Oeste del Bulevar Los Sauces;
- Al Este: Lines Munivipsl Oeste de} Bulevar Los Sauces, desde L{nea Municipal Sur del Bulevar N°
2 hasta Linea Munielpz! Norte de] Bulevar N° 3;

Al Sur: Liaca Municipal Norte de! Bulevar N* 3, desde Liaca Municipal Deste del Bulevar Los
Sauces hasta Linea Musteipst Este del Bulevar Los Paraisos;

Al Qeste: Linea Municipsl Este del Bulevar Los Parajsos, desde Linea Municipal Norte del

Bulevar N° 3 hasta Lineas Muaicipat Sur de Bulevar N° 2.

La calle Los Ceibos divide la SM] en dos (2) Unidades de Gestidn (UG1 y UG2), Ias que a su vez se
cneuentran divididas por el Pasaje 2 Manda peatéa en eusatro (4) Unidades de Proyecty:

UG 1 UP 1L1.: limitada por Bulevar N° 2, calle Los Celbos, Pasaje 2 y Bulevar Los
Paraisos.

UG 1 UP 12.: Hmltada por Pasaje 2, calle Los Celhos, Bulevar N* 3 ¥ Bulevar Los
Paraisos.

UG2 UP2.1. limitada por Bulevar N 2, Bulevar Los Sauces, Passje 2 y calle Los Ceibegs.

UG 2 -UP 2.2.: limitada por Passje 2, Bulevar Los Sauces, Bulevar N” 3 y ealle Los Ceibos.

4.2, SUPERMANZANA (SM) 2 —UG3: Sector delimitado def{ signiente modo:

Al Norte: Linea Municipal Sur del Bulevar N° 2 desde Linea Maaicipal Qeste del Bulevar Los

Lix?/ﬁlunlclpsl Norte del Bulevar N° 3;
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Al Sur: Linea Municipal Norte del Bulevar N° 3 eatre Linea Municipal Oeste la Explanada hasta
Linea Municipal Este del Bulevar Los Sances;

-Al OQeste: Linea Municipal Este del Bulevar Los Sauces desde Linea Municlpai Norte del Bulevar

N 3 hasta Linea Municipal Sur de] Bulevar N° 2,

El Pasaje 2 Manda peatdn divide la SM2 - UG3 en dos (2) Unldades de Proyecto:
UG 3 VUP Ll.: Emitada por Bulevar N° 2, Explanada, Pasaje 2 (plaza) y Bulevar Lus
Sauces.

UG3 UP 3.2.; limitada por Pasaje 2, Explanada, Bulevar N° 3 y Bulevar Los Sauces,

4.3. SUPERMANZANA (SM) 3 UG4 y UG 5: Sector delimitado del siguiente modo:

Al Norte: Linea Munieipal Sur del Bulevar N° 1 desde Linea Municipal Este de calle Corrientes
hasta Linea Municipal Qeste del Bulevar Los Paraisos;

Al Este; Linea Municipal Ocste del Bulevar Los Paralsos desde Eje del Bulevar W° 1 hasta Liuea
Mumnicipal Norte del Bulevar N”2;

Al Sur: Linea Munieipal Norte del Bulevar N° 2 desde Linea Municipal QOeste del Bulevar Los
Paraisos hasta Linta Munielpal Estc de calle Corrientes;

AJ Oeste: Linea Municipal Este de calle Corrieates entre Linea Munieipal Notte del Bulevar N° 2

hasta Eje del Bulevar N" 1.

La ealle Catamarea divide la SM 3 en dos (2) Uaidades de Gestibn (UG4 y UGS). EI Pasaje 1
subdivide 2 su vez a 1a UG 5 cn dos (2) Unidades de Proyecto:

UG 4: Sector destinadn al desarrollo de un equipamieato institicional puhklico.

UG 5 UP 5.1.: limitada por Bulevar N° 1, Bulevar Los Paraisos; Pasafe 1 y calle
Catamarca,

UG 5 UP 52. timitada por Pasaje 1; Bulevar Los Parafsos, Bulevar N°® 2- y calle

Catamarcs. ,
atamarcs a0 £}
g L3
P °
4 SUPERMANZANA (SM)4 UG6y UG7 limitado del siguiente modo:
R v v e
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Al Norte: Eje del Bulavar N° 1 desde Linea Municipal Este del Bulevar Los Parafsos hasta Linea
Municipal Oeste del Bolevar Los Sauces;

Al Este: r Linez Municipal Oeste de] Bulevar Los Sauces desde Eje de] Buievar N° 1 hasta Linea
Municipal Norte del Bulevar N° 2;

Al Sur: Linea Municipal Narte del Bulcvar N° 2 desde Lines Municipal Oeste del Boievar Los
Sauces hasta Linea Municipal Este del Bulevar Los Paraisos;

Al Oeste: Linea Municipal Este del Balevar Los Parafsos desde Linea Munieipal Norte del Bulevar

N® 2 hasta Eje del Bulevar N 1.

La calle Los Ceibos divide 1a SM 4 ¢n dos (2) Unidades de Gestién (UGE y UGT). El Pasaje |
subdivide 2 su vez alas UG 6 y 7 en cuatro (4) Unidades de Proyecto:

UG ¢ UP 6.1.: limitada por Brlevar N°® 1, calle Los Ceibos, Pasaje 1 y Bulevar Los
Paraisos.

UG 6 UP 62.; limitada por Pasaje I, calle Los Celbos, Bulevar N° 2 y Bulevar Los
Parafsos.

UG 7 —UP 7.1.; limitada por Bulevar N° 1, Bulevar Los Sances, Pasaje 1y calle Los Ceibos.

UG 7 - UP 1.2,; limitadn por Pasaje 1, Bulevar Los Sauces, Bulevar N° 2 y calle Los Ceibos.

4.5. SUPERMANZANA (SM) 5 UGS: Area de Reserva, destinada al desarrollo de um
equipamiente institncional y/o comercial privade, euyos indicadores ¥y modrlidad de gestion se
definirdn para ef desarrofllo del proyecto defiaitivo. Se eacuentra delimitada del siguiente moda:

Al Narte: Eje dei Bulevar N° 1 desde Linea Munieipal Este del Bulevar Los Sauces hasta Linea
Municipai Oeste de la Explanada;

Al Este: Linea Municipal Qeste de !a Expiaaada desde Ejz del Bulevar N 1 hasta Liaea Municipal
Norte del Bulevar N° 2;
- Al Sur: Linea Municipai Narte del Bulevar N° 2 desde Liaca Municipal Oeste de iz Explaanda
hasta Liaea Municipal Este de] Bulevar Los §
Al O¢ste: Lines Municipal Este del B Lines Municipal Norte ael Bulevar

N°2 hasta Eje del Bulevar N° 1.
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4.6. SUPERMANZANA (SM) 6 UGS: Sector de prapiedad de Agurs Santafesiaas S.A. (ASSA)
destinado a infraestructura: implantacién y expansién de Ia Plaata Potabilizadora.
El proyecta de amplinciéa de la plaata serd defloida par ASSA siguicada los iineamientos
establecidas ea ¢l Plas Especial Interjurisdiccianal “Parque de la Cabecera Pueate Rosaria-
Victaria”, especialmente en la refcrida a la resalucién en ios bordes de fa parcela, dada su relaclda
de coatigiiidad can el Pargue Piblica.
Se encueatra delimitada del siguiente mado:

Al Norte: Linea Muaicipal Sar del Bulevar N® 2 desde Iz Lises Municipal Este de calic Carrientes
hasta Ja Linea Municipal Qeste del Bulevar Los Paraisas;

Al Este: Linea Municipal Qestc del Bulevar Los Paralsos desde Linea Munieipal Sur del Bulevar
N°® 2 basta Avenida de Circunvalaciéu;

Al Sur: Lisea Municipsl Narte de Avenida de Circunvalacidn desde Lines Munkcipal Deste del
Bulevar Los Paraisos hasta Linea Mupicipal Este de Averida San Marting

Al Oeste: Linea Mumiclpal Este de Avenidz San Martin desde la Avenids de Clrcunvalacién, an
despiazamlenta por la L{nea Muimicipal de calle Corrientes hasta la Linea Municipal Sur del

Bulevar N°2,

ANEXO GRAFICO N° 3  Plano N° 1; Delimitacién de Supermanzanas, Unidades de Gestién ¥

Unidades de Proyecto.

ANEXO GRAFICO N° 3 Plzao N°® 2: Espacios verdes de uso publico. Identifickcion de ireas

destinadns a equipamieats Institueianal y/o comercial.

CAPITULO IV
TIPOLOGEAS EDILICIAS, LOCALIZACIDN R INDICADORES URBANISTICOS

——

Articule 5°: CONDITONES EDTLICEA 0
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El orderamiento marfolégieo de las supermanzanas, definidas ea e articalo anteriar, queda
determinado cau el usa de las siguientes Prototipas Edilieios a dispoper en cads una de eljas,

establecen las dispasicianes particulares paralas Prototipas segiiu el siguiente detaile:

3.1. Prototipo A: TORRES {Edificios de perimetro libre). Uso residencial exclugiva.
Cantidad tatal: 9 (nueve). Carresponden a esta categoria ias edificios frentistas a fa Expianada 1,
Bulevares, Calles y Pasajes segin se indica en el Anexo Grifice N° 4, Plano N° 1 y se identifican en

el Aaexo Grafieo N° 5.

a) altura mixima: cuarenta {(40) m., equivalentes a Plantz Baja, Entrepiso v ance (11) pisas altos,

b) altura de !a Planta Baja: Seis {6) mctros incluyendo eatrepiso. Camo su uso es residencial la
Pianta Baja deberi elevarse un (1) metro sobre el nivei de vereda, resultande vna altura total de
siete [7) metros.

¢j dimensién de iado de los edificios: dieejocho (18) metros, Esta medida incluye proyeceidn de
baicomes.

d) uso de 1a Pianta Bafs y Plantas Tipo: residenciai.

e} satientes y balcones: Na se admiten salientes o baicones par fuera de 1a Linea Muaiclpal. Sélo se
admiten haicones a partir de 1as siete (7) metros, tomados sabre el nivel de vereda y Lasta ei nivel
inferior de losa. Los mismos oo podréin dismianir la separacién emtre edificios establecida en este
mismo articute. Se admiten pequefias saiicntes {marquesinas), sobre fas puertas de ingreso a las
tarres, n vna altura no menor de tres (3) metros y de oo mds de 0,50 metros de profuadidad.

f) deslindes y cspacios circundnntes: ao se fija retir de In Liges de Edificacioa (LE) ea relacién a ia
Linea Municipal. Se establece una separaciéa minima eatre Torres y Bloques de doce [12) metros.
En e Articula 8° “Condiciéu parz las elementos del espacia pilblico® se especifican las easas

partieulares en quc se estabiece ua retiro de Ia LE.

i un + 5% sélo aplicable a la magnitud
2

ﬁdii_j adecnacion téenica del proyecto
.

. 6 =l
{sint {IIIB signifigne la obtencién de un pisa M un sjuste de basta uo 5% en menos
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respecte de las superficles y pissdas de las edlficlos, si fuese necesaria para cumplir con la

separacién minima establecida,

h}) coeheras: deberin estar en subsuelz a media nivel, como minimo.

5.2. Pratotipo B: TORRES (edificios de perimetro libre). Uso residencial exelusivg.
Cantidad total: 19 (diecinueve). Correspnaden z esta categorfa las edificios frentistas a Bulcvares,
Calles y Pasajes sepdn se ndicz en ¢l Anexo Grificn N° 4, Plaaa N° | y se identifican en el Anexo

Grafico N° 5.

a) altura mixima: treinta y un (31) m., equivalentes a Planta Baja y nueve (9) pisos altns,

b} altura de in Planta Baja: Tres (3 mefros, Camo sn ust es residencial la Pianta Baja deberd
elevarse un (1) metro sabre ¢l nivel de vereda, resnftando una alturs total da cuatra (4) metros.

¢} dimersién de lade de los edificior: dicciacho (18) metras. Esta miedida incinye proyecclén de
balcones.

d) usn de la Planta Bafa y Plantas Tipo: residencial.

e) salientes y bulcones: Na sc admiten salientes 0 balcones por fuera de la Linea Munlcipal. Sélo se
admitca halcones a partir de los cuatrn (4} metras, tomadas sabre el nivel de vereda y hasta el nivel
inferinr de losa. Los mismos no pedrin disminuir Ia separacién entre edificias establecidas en este
misma articula. Se admiten pequefias salientes (marquesinas), sobre las puertas de ingroso a las
torres, a una aitura 5o menor de tres (3) metros y de no mas de 0,50 metros de profuadidad

f) desliodes y espacfos circundaates: oo se fifa retire de la Linez de Edificacién en reluclén a la
Linea Municipal. S¢ establece una separacién minima eatre Tarres y Bloques de doce (12) metros.
Ea ¢ Articuin 8° “Condicién para los elementas del espacin pblieo” se especifican ins casas
particulares en que s establece ua retire de la LE.

g) ajustes y taleranclas: Se establece nna tolerancia de basta un + 5% sdlo aplicabie a la magnitud
de alturas méximas que alcanzarin las nuevas construcclanes comn adecusacién técpica del proyectn

(sin ue signifique la obtencién de un pisa mas), admlticudo un ajuste de hasta un 5% en menas

respect de las superficies y pisadas $i fuese aecesario para cumpliv coa la
.’f}

sepAtacién minima establecida. fl'(
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b} cocheras: deberdn estar en subsueln 2 medio nivel, comp minimo.

5.3, Prototipe C: TIRAS (edificios que pueden ser subdivididns en umidades meoores para la
concrecion del proyecto). Uso residencial exclusivo,
Cantidad total: 4 (cuatro). Corresponden a esta categoria los edificios frentistas los Bulevares N° 1 Y

N* 2, segiin se indica en ¢l Anexo Grifico N° 4, Plano N* 1 y se {dentifican en ¢l Anexs Gréfica N° 5.

a} altura mixima: dieciséis (16) m,, equivalentes 2 Planta Baja y cuatro {4) pisos altns. b) aitura de
ia Planta Bajo: Tres (3) metros. Como sn uso es residencial la Planta Baja deber4 elevarse un (1)
meirg sobre &l oivel de vereda, resuitanda unz altura total de euatro (4) metros.

c) dimeasién de lade de los edificios: dieciocho (18) metros fijo el lado menor, El lado mayar sers el
resultante de la diferencia entre el lado de monzana donde se encuentra ubicada la tira (segin
mensura) y Ias separaciones minimas entre tiras y torres establecidas, Esta medida Incluye
pmyecclén de baleones.

d) uso de la Planta Baja y Plantas Tipo: residencial,

¢) salientes y balcones: No se admiten salientes o balcnnes por fuera de la Linea Municipal. $élo se
admiten balcones a partir de los cuatim (4) metros, temados sobre el nivel de vereda y hasta el nivel
inferiar de losa. Los mismos a0 podrin disminuir la separacién entre edificins establectdas en este
mismo articulo.

1) deslindes y espacins circundantes: no se fija retiro de Ja Linea de Edificacidn en relacica a la
Linea Muulclpal. Se establecc ona separaciés mipima entre Torres ¥y Blogues de dace (12) metraos.
En el Articulo 8° “Condicidn para los elementos del espaclo piiblico” ge especifican los casos
particulares en que se establece nn retire de Ia LE.

g) ajustes y talerancias: Se estabiece una tmlerancia de hasta un + 5% s6lo aplicabls a la magnitud
de alturas mdximns que alcanzarin las nuevas construccioaes comn adecutacidn técnica del prayecto
(sin gne siguifique la obtencién de wa piso mds), admitienda un ajuste de basta no 5% ¢n menos
respectn de las superficies y pisadas de los edificios, s fuese necesario para maatener ia separacita

mi)irﬁn/c;t}blecidn.

b) enchergs: deberé g estar en subsu minimn.
&
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54. Protatipo It TIRAS (edificies que puedep ser subdivididos en unidades trenores para la
concrecibn del proyecto). Uso mixto residencial / institucional / comercial,

Cantidad totai: 12 (doce). Corresponden = ests categorin los edifieios frentistas tos Bulevares N° 2 ¥
N°3; Plaza frente a Pasaje 2 y Explaaxda I, segia se indiea en ¢ Anexo Grifico N° 4, Plano N* 1 y

se identifican en el Anexp Grifieo N° 5,

a) altura méxima: dieciséis (16) m., equivalentes  Planta Baja mis enatra (4) pisos altos, La Planta
Baja se destina a uso comercial o institueioaal y los 4 pisos altes a vivieada. b) altara de la Planta
Baja: cugtro (4) metros. Por ser de uso comercial o de servieios, deberd desarrollarse a nivel de
vereda.

c) dimensiéu de lado de los edificios: dieciocko (18) metros fijo el lado menor. El lado maynar sers ¢l
resultante de a diferenciz entre el lado de manzana donde se encuentra ubicada Ia tira (segiin
mensura) y las separaciones minimas entre tiras y torres establectdas. Esta medida iocluye
proyecciia de baleoaes.

d) uso de la Planta Baja y Plantas Tipo: comcreial y servielos complementarios a Iz residescia solo
en Planta Baja. Residencial (vivienda) en las Plantas Aliss.

e} salientes y baleones: No se admiten salientes o balcones por fuera de Ia Linea Municipal. 5610 se
admiten balcones & partir de los euatro (4) metros, tomadaos sobre el nivel de vereda y hastz el mivel
iaferior de Insa, Las mismos uo podrdn disminmir Ia separacidn entre edificins establecldas en este
mismn articulo.

f) deslindes y espacios cireundantes: no se fija retiro de ia Linea de Edifficaciin en relaciéa a a
Linea Municipal. Separaciée minima eatre Tiras/Torres; seis (6) metros para las Tiras D6 y D9 y
fas Torres AS, A6, A7 y AB -frentistas a Cxplanada- sin focales de primera con ventilaciaa haeia los
plavos laterales y doce (12) metros para tedos los demds easos.

En el Articulo 8° “Coadiclée para los elementos del espacio piblico” sc especifiean los cases

particulares en que sc establece un retiro de

e aj:i&m ¥ toleraneias: Se estahicce unay h un + 5% séla eplicable a la magaitud

de altu &ximas que aleanzarin las duevas eiones como adeeuacién técnicmn Q

e e L | - [FeLTE T
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(sin que signifique Ia obtencidn de wn piso m4s), admitiendo un &jnste de hasta un 5% en menos
respecte de ias superficles y pisadas de los edifieios, si fuese necesario pera mantener la separaeién

minima establecida,

g) cocheras: deberdn estar en subsuelo.

5.5, Prototipe E: BLOQUES -Condaminios bajos (edificios de viviendas con patia privade, en lotes
individuales de 19,50 par 23,00 metras). Uso residencinl exclusive.

Cantidad Total: 54 (cimcuenta y eoatro). Corresponden a esta categoria Ias viviendas ubicadas sabre
Pasajes 1 y 2 Manda pestn, calles y bulevares, segiin se indica en 2] Anexo Grifico N° 4, Plano N° 1

¥ se ldentifican en el Anexo Grifice N° 5.

a) altura mdxima: diez (10) m., equivalentes a Planta Baja m4s dos (2) pisos 6 Planta Baja mis un
Diplex. Sin tolerancia en la magoitud fijada.

b} altura de la Piania Baja: Tres (3) metros. Par 1er de uso residencial, la Planta Baja deberd
elevarse um (1) metro sabre el nivel de vereda, resultaado uza altura total de euatro (4) metros.

c) dimensidn de lado de ia vivienda: diez (10) metros el lado menor y diecisiete (17) el lade mayor.

d} us&: residencial exclusiva.

e} salientes y balcones: No se admiten szlientes a balconel par fuera de ia Lines Muaicipal, Sélo se
admiten bajcones a partir de ias cuatro (4) metros, tomados sobre el aivel de vereda ea el frente del
lote ¥ basta el nivel inferior de lasa. Los mismes no podrin dismiavir Ias deslindes exigidos.

f) deslindes y espacios circundantes: s¢ fija una separacién de Ia Linea de Edificacién en relaeibn a
12 Linea Municipal de dos con cineuentz (2,50) meiras, comes servidumbre de jardin. Sc establece
unn distaneia minima entre Blaques de coudominijos de seis (6) metros,

g} cacheras: deberdn estar en en medio nivel de subsuelo,

ANEXO GRAFICO N° ¢ - Piano N° I: Tipologias Ediliclas

ANEXO0 GRAFICO N° 4 - Plano N° 2:

ANEXO GRAFICO N°5 - Planilla N° nisticos UGl -UP 1.1 y 1.2.
1 g‘ 6
ANEXO GRAFICO N 5. Planifla N° 2. [ Urbgnisticos UG2 TP 2.1. y2.2.
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ANEXO GRAFICO N* 5 - Plaqiliz N° 3: Indicadores Urbanfsticos UG3 UP3.1. y3.2.
ANEXO GRAFICO N° 5 - Planilis N° 4; Indiczdores Urbanisticos UGS - UP 5.1, y5.2.
ANEXO GRAFICO N* 5 - Plandlla N* §: Todicadores Urbanfsticos UGS — UP 6.1. y 62.

ANEXO GRAFICQ N° 5 - Planilla N° 6: Indicadores Urbanfsticns UG7- UP 7.1. ¥ 7.2.

Articulo 6°: FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (FOS), FACTOR DE OCUPACION
TOTAL (FOT).

El FOS surge de la ocupacidén de la pisada mixima de los edificios (incluida la proyeecida de
baleones) y el FOT como resultantc de {a pisada y altura mdxima admitidas para los distiofos
Prototipos edilicios, sepiis su localizacifn en las Upidades de Gestibn ¥ sus eorrcspondicuotes
Unidades de Praoyecto.

En caso de utilizaeién del porceotaje de tolerancia fijado para la pisada méxima admitida con la
finalldad det ajuste eo Ia resolucién téenmica del proyecto, deberin mantenerse lss disiancias

winimas filadas para cada caso.

Articulo 77 DISPOSICIONES GENERALES PARA TODOS LOS PROTOTIrOS.

7.1. COCHERAS: Las cocberas nccesarias para los edificios no podrén construirse a nivel de

0449 /317

vereda. Deberda estar, como minimo, en medio nivel de subsuclo o completamente en subsuelg

segdn los prototipos- ¥ el nimerp de cocheras exigidas deberd ealcularse scpiin el signicnte detalle:

SUPERFICIE EXCLUSIVA DEL DEPARTAMENTO N* P MODULOS POR CANTIDAD
DE DEPTOS.

Unidades de hasta 40m2 de superficie exclusivg 1 médulo por eada 4 unidades

Uunidades de més de 40m2 y basta 60m2. Inclusive, de superficie exclusiva.1 méduln por cada 2
unidades

Unidades de 60 m2 hasla 90 m2. ioclusive, de superficie exclusiva 2 médules por cada 3 unidades

Unidades de 90m2 hasta 120m2. inelusive, d ¢ exclusiva | médubn por unidad

L nidades de mds de 120m2. de superfi SN S 6dulo por unidad
S B
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7.2. MEDICION DE ALTURAS:

Alturs mixima de Jos edificios: se toma sobre ¢l plaao de las eavolventes, en el puato medio
del tado de Ia Torre o el paoto medio del desarrollo de las Tiras, aa pudiendo sabrepasar ea aingha
puato 13 altura méxima sdmuds.

Solo se permitirA superar Ia  altura méxima establecida con  construcciones
eomplementarias; elementos estructurales, tangues de reserva, salas de miquinas, conductas,
ventilaciones, chimeaeas, Jucernarios, parsrrayos o sedales de balizamiento séreo.

Articunlo 8% CONDICION PARA LOS ELEME S DEL ESPACIO PUBLIC o
8.1. ANTENAS y CABLEADOS: Los nueves cableados correspondicntes a empresas prestadoras de \ﬁ
servicios deberdn ser exclusivameote subterrineos, y no se admitir# Ia instalacién de antenas de

afagiin tipo. La adcenacifa del cablcado cxisteate guedars sujeta a I35 respectivas resoluciones dela c>
Secretaria de Obras Piblicas. H\.T‘
82. CERCOS FRENTISTAS: se deberd garaatizar su transparencia en un 50% (tcjido, reja o cerco c
vivo, cic.) ¥ una alturz no mayor a 2,00 metros. No 5¢ permitird }a c¢jecucidn de muros ciegos,
recomendindose forestar todo ¢} perimetro con tratamiento paisajistico que asegure su intepracién

<on ¢l espacio piblico.

83. OCHAVAS. Linea de Edificncidn ep las esquinas: Fijase eomo Linea de Edificacidn (LE) cn las
csquinas de bulevares, calles ¥ pasajes, las ochavas correspondientes qae serdn perpendicutares a la
bisectriz del Angalo que forman las Lineas Municipales {LM). Es de utilidad pablica 1z formacién de
Ias ochavas y por lo tanto se exige 51 cobstruccion coo las medidas reglamentxrias. En los pisos altas
s¢ podra avanzzar en la constrnccida hasta las LML Para facilitar [a salocidn dc la estrueturs se
permite colocar una columos inseripta ee nn difmetro méiximo de setenta (70) ccatimetros dentro

dc la intcrseecién de dichas Hueas, siempre que entee 1z columpa y }a oehava quede una distaacix

minima de dos (2) metros. Para e} cilcalo lerarse que la columoa resistirs el impacto de
o}

choques evcotuales, segiin lo estabie N. 1055,
o)

——_——
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Tendrida cielorrasos planoy y la altura minima serd de enptra {4) metros) a partir del nivel de
vereda. Si la vereds estuviera en desnivel {a altura serd determingda & partir del punts m4s alio de
la misma, medida sobre Linea de edificaclén,

Se podrin proyeetar ocbavas eon trazos curves o poligoaales, siempre que éstas no rebasen las
lineas oficiales. Estas tendrdn que scr sometidas a la sprobacidn par parte de Ins oficinas técnscas
eorrespondicntes,

Ea zopa de Servidumbre de Jardin no s¢ exigird la formacion de oehas ea los edificios de esquina,

enando ambas arterias estén afeetadas. Pero subsiste eon eardcter obligatoria la formacién de s

ochava reglameataria para los cereos.

Las dimeasiones de las achavas dependen del dngulo que formen Iz interseccidn de Jas L.M. ¥ se

determinardn de seuerdo con lo establecido en la siguiente tabla;

Haata 3¢° 2,50 metros
De 30°a35° 3,00 metras
De35°a40° 3,50 metros
De 40° 45° 4,00 metros
De 454 50° 4,50 metros
De50°2 60° 5,00 metros
De 60° 2 70° 5,50 metros
De 70°a 160° 6,00 metros
De 106° 2 110" 5,50 metros

De 110" a 120° 5,00 metros

8.4. VEREDAS: Se fifard el tipo y ealldad del material para la comtruecion de fas veredas, las que

po#- formar parte un proyects integral d eteristicas espeeiales, con el objeto de

jcra}t‘ﬁﬁzar esta interveneién nrbana. aarhe compreadido enfre la Linea
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Municipal y el cordén de Ia ealzada y es obligatoria Iz utilizacién de materiales de cardcter
antideslizante para dar seguridad a tos peatoaes.
Su aneho en general es de ciaeo (5) metrns, cantemplando un retiro de 2,50 metros en 185 sectnres
destinados a estacionamientos de ceriesia, paralelos at cordén.
Se podri variar el color, tamafi2 o forma de colocactén de los mosaicas 0 baldosas de las veredas, en
coincidencia coa 1a jerarquia del sistema vial: bulevares, calles o pasajes, en carrespondencia cen las
diferentes situaciones urbanas, interpretando el cardeter mas dinfmico de algunas situaciones y la
condicidn mds barrial en otras. Del mismo debe preverse ua solado espacial para ia Rambla
Comercial.

Ea las calles en que sc prevé arbatado deberda construirse cazoelas, Su disedo también formard

perte del proyecto de equipamiento especial para el presente Plan de Detalle

8.4.1, AMPLIACION DE VEREDAS por RETIRO de L.E.: Se dispone un retiro de la Linea de
Edificacién de cuatro (4) metros y u partir de ia ampliaci®n de 1as veredas ea determinaduos gectores,
Se generarin “plazoletas” (espacios de nueve (9) por doce (12) metros) que alajardn equipamientn
especial y sohre lax que se constitnird Servidumhre adnilnisirativa de uso pitblico, segiin el siguiente
detalle:
Sobre Bulevar N* |

UG 5 ~UPS.1.: entre la Tira C1 y las Torres B8 y B9 - da plazatetas.

UG 6- UPS.1.: entre la Tira C3 y 1as Tarres B12 y B13 - dos plazaletas.

UG 7- UP7.A.: entre la Tira C4 y las Terres B16 y B17 - dos plezoletas.
Sohre Bulevar N°2

UG 5-UPS.2.: entre In Tira C2 y 1as Tarres B10 y BI1  das plazoletas

UG 6 - I'P6.2.: entre In Tira D11 y las Tarres B14 y B15 - dos plazoletas.

UG 7- UP7.2.: entre la Tira D12 y las Torres B18 y B19 - das plazaletas.

UG 1- [FP1.1.; entre Ia Tira DI y las Torres Bl y B2 - dos plazaletas,

UG 2- UP2.1.: eatre ia Tira D3 y {as Torres B as
et
//66 3—/‘[}1’3.1.: catre 1a Tira D5 y las Torres L
50 evar N° 3
dadn i, i B, g Bl e uvuw‘v ave wd b
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UG 1- UPL.2.: entre ln Tira D2 y Ias Torres Al y A2 - dos piazoletas.
UG 2- UP2.2.: entre 1a Tira D4 y las Torres A3 y AB4 - dos plaznoletas.

UG 3- UP3.2.: entre In Tira D10 y las Torres A9 y AS - dos plazojetas.

8.5. MARQUESINAS y SALIENTES: Se permiten marquesinas en las fachadas cumpliendo con las
alturas de salientes que fija esta Ordenanza y deberin enmarcarse em lo estabjecido par el

Reglamento de Edificacion:

8.6. PUBLICIDAD: En el presente Plan de Detaile, por tratarse el “Parque Habitacional
Metropolitane Granaders Baigorrla™ de un proyecto especial, se fijan pautay particulares para Ia
estrategia de ubicaciba de Jos elementos publicitarios, las que deberd farmar parte del proyecto
arquitectonico integral de los inmuebles.,

Corresponde 2 ia Secretaria de Obras Piiblicas -2 través de las oficinas técnicas correspondientes-
verificar €| complimleuto por parte de ios responsables de los proyectos, de los procedimientos y
tramitaeiones establecidas en el Cédigo de Publicidad de 1a Municipalidad de Granadero Balgorria
(Ordenanza N° 2532/2002), previo al initio de la {ramitacién de ios pernsisos correspondiestes para
su babilitacion

86in se permifirén elementos publicitarios (E.P) adosadns a las fachadas ¥ muros de los edificios. De
tratarse de murns medianeras y 5i ¢l elemeato publicitarin (EP) debiese maierializarse mediante
estructura soporte fijada a la medianera, se deberd observar lo establecidn en el Cddigo Civil
respecto o0 medianerfz y ocupzacidn del espacio afreo. No estd permitido instalarins sobre barandas,
columnas, calados, pérpolas, escaleras, toldos, bajo o alto relieves o cualquier elemcnto o
tratamiento arquitectdnicn relevante que presentea ias fachadas, Si el frente no esté materializadn,
ao 5¢ pueden montar sobre postes v otra estructura que Ia soporie al suelo. No pueden superar los
limites de) cdificio en 2] que se adosen. En inmuebles con balenones en su fachada, pndrén ser

colocados debajo de Ins mismos, siempre que queden = una altura superior a 2,50 metros. Los E.P.

con fluminacigo deberin estar colocadns, r eble lindern, can Ia separacién necesaria,
de manera tal que Ja duminacién no afe aquél y/o al inmueble mismn.
Haporable Conce nadero Baigorria
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Parg elementos adosados a 1a piel de Ios edificins, sin voladize sobre la via piblica, Ia salente
méxima total permitida aunca podrd ser superior a veinticinco (25) ceatfmetros. Si la saliente o
espesar fuese mayor se coasiders con voladizo. Los E.P, que sean luminosos o ilwminzdos, 0 posean
volumen, sélo preden colocarse a una altura superior & dos eon tincuents (2,50) metros.

Podrin ir embutidos en la parte superior de los vanos de las fachacas, nn pudiendo en estos casos
superar el veinte por ciento (20%) de la superficie del vano ni sobresalir de la Linea de edificacién o
fachada, medidos sobic el nivel de la gcersa.

Lag letras corpéreas deberdn estar adosadas a las fachadas. Los E.P. deberdn ser en todos los casos

transiluminados, tipo "backligbt" & teenologia superifor tipo leds, En caso de letras corpdreas, se

admitirdn npacas, iluminadss por detrds.

9/1«¢

Se permite el uso de bandcrss, banderolas y "bandesux”, con los recaudos técnicos ¥ de seguridad - ]"

correspondieates.

=

No se permiticd publicidsd pintads & rotulada sobre chapa, mure & vidrio, a eacepcién de I o

publicidad transitoria” sobre vidrio en evettas, [o que deberd ger retivada a fa finalizacida de log
mizmos,
Eo ningiia caso podré colocarse E.P. sobre techos, via piblica 6 elementos mévikes de *quita y pon"”

visibles desde ésta. Log EP. antoportantes dentro de jos predios, quedan prohibidos.

8.7. RESPONSABILIDAD SOBRE LOS ESPACIOS PUBLICOS: Las obligaciones derivadss de su
conservacién y mantenimiento recaerdn sobre los respectivos inmuebles fronteros en lay mlsmas

condiciones que [a normativa vigente estabiece para los framo: de vereda,

CAPITULO V
CONDICIONES DE LA URBANIZACION

i o 0.
A lu} fiaes del desarrolio del emprelp @ fabitacional Grapadero Baigorria”, o
i
i i - ]
Golrierno de la Provincia de Santa Fe en su de propietsrio de Jas tierras, podra
I
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s 4 LT
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cardcter de urbsnizador o ceiebrar un Contrato de Fideicomiso ¢n sn condicién de Fidueiante, en <l

que establecerd las condiciones, modalidad de gestidn y abligaciones para ¢l desarrollo el prayecto.

9. 1. PLANQ DE MENSURA: Ei Urbarizador efectuard a su cargo Ia mensura correspondieate al
;amueble = los efectns de Iz definicién del proyecto definitivo del Parque Habitacional, daado
cumplimiento & lo establecide en el Plan Espeeiai “Parque de la Cabecera del Puente Rosario-

Victoria™ y del presente Plan de Detalle.

52. DONACION DE TRAZADOS: Ei Gobicrno de ln Provincia de Santa Fe cederd a la
Munieipalidad de Granadero Baigorria, una vez desarrolladas las obras previstay de urbanizacién,

ias terrenos destinados a trazados piiblicos.

03. EJECUCION DEL TRAZADO OFICIAL: Corresponde al urbanizador -por su cuenta el
Gobierno de Ia Provincia de Santa Fe, o por terceros en case de vonformar Fideicomiso- ejecutar el
trazado publico fijado en ¢l preseatc Plaa de Detalle.

Esta obligacida incluye Is forestacidn, los desagiies pluviales, sefializacién vertical ¥ horizontal, y Iz
ejecucién de vercdas, en un todo de acuerde con los lineamientas del preseate Plan de Detalle,
cumpliende ademis con normativas vigentes fijadas por las repartieiones munigipales con
compctencia en Iz materia.

Los trazados deberan estar ejecutados y realizadas ias donaciones correspondientes, para poder
solieitar Permiso de Edificacién del proyectn edilicic en alguna de las Unidades de Proyeeto de las

Unidad de Gestitn 1 y/o Unidad 2,

93.1, EJECUCION DE LA EXTENSION DEL BULEVAR N° 2: 5i bieo se encuentra por faera del
dmbito de aplicacién det presente Plaa de Detalle, corrasponde ademés al urbanizador la ejecucitn
del trazado del Bulevar N° 2, creade en ef Articuio 4° “ESTRUCTURA VIAL” (Sistema Vial

Interjurisdiecionat “Parque de la Cabeeera del

Honorable Conce ¢ Granadero Baigorria
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Este trazado se desarrnlla hacia el Oeste de ios Puntos Fijus 1 y 2 sobre la proiongaelén de Calle
Corrientes {Anexo Grafieo N° 2 Plano N° 1 del Plan de Detalle Parque Habltaeional Metropolitano
Graaadero Baigorria), hasta su eneaentro eon la Lines Municipal Este dc Avenida San Martin, eon
la misma direcclén y perfil corvespondientes al Bulevar N® 2 ea ¢l 4mbito de aplicacion del Plan de
Detalle.

Esta ohlgacidn incluye todos ios itemu especificadns en ¢l Punto 5.3,

5.3.2, EJECUCION DE LA EXTENSION DEL BULEVAR N° 3: Corresponde al urbaaizador la
ejecucidn de Ia extenuiom hacia el Este, desde la Explanada hasta su emenentre cou Ja Avenida
Costanera, de una calle pibliea de ignal direcclén y Ancho Oficial que el Bulevar N° 3, euyo perfil
definitive serd determinado en of proyeeto ejecutivo.

Esta obligacién incinye todos los Iteme especificados en ¢l Punto 2.3.

9.4. RIECUCION DE INFRAESTRUCTURAS: Correspende al urbsnizador -por su eacnta ¢
Gobderno de 1a Provincia de Santa Fe, n por terceros en caso de conformar Fideicomiso- ejecutar la
totalidad de las redes de infraestructura generadas por la urbapizacién integral El proyecto
definitlve de nrhanizaciéa qonedard condiclonsdoe a la obteneién por parte del nrbanizador de la
viabilidad de infraestructnras, ntorgadas por las correspondientes empresas prestatarias de los

servicios y al eumplimicnto de las pautas que Jas mismas exijan.

9.4.1. Sistema de Desagiies Cloacales: La disposicién de cfluentes cluacales se efectuard de acuerdo
cou las Especificaciones Técnicas, materiales, planas tipo y cualguier ntra novmativa de I Empress
preststaria dei servielo, Aguas Provinciales de Santa Fe.

Los desagiies eloacales conformarda un sistema dindmico, El Urbanizador deberd proyectar y
elecutar In red de desagiies cloacafes pur extenslén de las redes colkctoras existentes, debiendo

realizar ef proyecto y la totalidad de las obras de acuerdo eom las especificacioues técaleas,

.nﬁ?trlalas, planos tipe y cualquier wt d ermine la empresa prestetaria del
f
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St para el desarrolle de los desagiies cloacales fuera neccsario atravesar terrenas na cedidas al msa
publica, la recurrente deberd abtener Ias respectivas permisos y servidumbres de paso, las que
debersin ubicarse preferentemente sobre deslindes parcelarias 8 futuro trazados de calles.

El urbanizador asumird a su casta y sin excepeion, 1a totalidad de los estedias, Ios proyectos y las
obras necesarias para el complimiento de todas l&s requisites que se estnblecen para la madalidad

de urbanlzacléo,

9.4.2, Sistema de evacuacion de Desagiies Pluviales:

La recurrente deberd proyectar y ejecutar las desagiies pluviales acorde al nivel definitivo de las
calzadas, par corddn cuncta y/o canductos, ¢céx descarga 8 una cznalizacidn o canducto existeate a
satisfaccion de Ta Secretaria de Obras Piablicas ¥ conforme a {as narmativas de la misma. Dicho
cuerpo recepter, de ser necesario deberd 1er acaadicienads par la recurrente confornic a 1a que
indique Iz mencionada Direccidn.

SI el cuerpo receptor pertenece & Ia Empresn prestataria del servicio pluviecioacal, la descarga
mencionzda deberd contar con la aprobzclén de dicha empresa. El mismo requisite serd aplicable
cuande el cuerpo receptor sea provincizl o nacional.

En niagin caso el transporie de los derrames podrd perjudicar a atras dreas urbanizadas dreas
abajo. Si para el desnrrella de los desagiies pluviales fuera necesaria atravesar terrenos ne cedidos
ai uso piiblico, In recurrcnte deberd obtener los respectivos permisos y servidumbres de pase, las
que deherin ubicerse prefereotemente sobre desiindes parcelarios 8 futnres trazadas de calles.

En funcién de Ia infraestructura existente o prevista y a efectds de no facrementar los derrames
plnviales en Ias condicinnes actuales, y ao perjudicar & otras dress situadas aguas abajo, podrd ser
necesaria is regulaeién de caudales, cuyo proyceto deberd coatar con la aprobacita de 1z Sccretaria

de Obras Piblicas. En el cileulo hidrénlico deberd tenerse en cuenta el aperte de ua Arca superiar 2

satisfaccién de 1a Secretaria de Obras Piiblicas.
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Las obras para la provisifn de agua respetarin las condiciones y especificaciones técnicas esta-
blecidas por Ia Empresa prestataria del servicio (Aguas Provinciales de Santa Fe) ¥ dependerin en
sus caraeteristicas, def Nivel de Exigencia y del fipe de operacifn de que se trate.

Serd obligatorio el abastecimiento domiciliaric de agus potable, autorizade por la Aguas

Provinciales de Sante Fe y por conexion a sus redes.

0.4.4. Suministre domiciliario de energfa cléctrica y alumbrado piiblico: En todos los casoes se
exigird Ia instalacién de Is red de energia y alumbrado publica correspondlentes, fiscalizadas par la
Empresa Provincial de 1a Energla y las oficinas técnicas correspendientes de la Secretaria de Qbras
Pablicas respectivamente, con [a provisidn de todas las elementos necesarios para la puesta
servicip de los mismos, con disiribucién irifisica en las casds en que ye 1a requiera, segfin las
instrucciones y especificaciones téenieas de las citadas rep articianes afietales.

¥
9.4. 5. Pavimentos:
En todos los casas en que ses exigible ejecutar obras ea las calzadas, las caracteristicas y especi-
ficaciones técpicas serdn las que fije Ia Secretaria de Obras Pablicas de esta Murnicipalidad. Tales
caracteristicas abarcardn 1a definicion del paquete estroctural, dimensiomes y pasicitn
planialtimétrica de Ia calzada, y toda otra consideracién relativa al disefio geamétrico y estructural
de la obra.
Se cxigird la vinculacién con la trama de pavimentos de Ia ciudad mediante una estructura de
similar caracteristics s [a exigida en Ia urbaaizacién.
En todes los casos se deberg presentar una planialtimetria del proyecta a ejecutar, para ser
aprabada por la Seeretarfa de Obras Publicas.
Serd obligatoria la pavimentacidn a nivel definitive con cordén 3 cordén cesets sea el caso de
pavimentas de harmigén caa cordones integrales o carpetas asfilticas con cordda cuneta. La

vineulacifn con la trama de pavimentos existentes serd 21 menos medisnte carpetas asfilticas s nivel

no d:gnltlvo.
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9.4.6. Suministro de Gas Natura}: Serd reqguisito obiigatorio, 1z provisién y/o extensién de la red de
gas natural, de acnerdo a {a faetibilidad y proyecto de "Litoral Gas” o la Empresa que preste el

scrvicio,

9.4.7. Servicios de cablendo {telefonis, etc.): Deberd canrdinarse cow las cmpresas prestatarias de lns
servicios para l2 previsibo de conduetos pasacables, preferentemente sebterrinees cn ol drea del

cmpreadimicnta.

El Urbanizadar podrs transferir a terceros, titulares de Jas parcelas resultantes, las obligaciones
asumidas con relaciée a Ejecucién del trazado oficial y Ejecucién de infraestructuras, establecldas
cnlos Ime, 9.3 y 9.4, correspondientes al cmprendimiento, condicién ésta que deberé ser i osertads en
las correspandientes escrituras traslativas de dominio, 1a ecicbracién de an cantrato civil cotre Jos
prapietarios de Ins distiotas fracciones, por ¢l cual asnmer respansabilidad solidaria respeeto de la
gjecucion de las obras bdsieas de infracstructura sera requisito imprescindible pars gue Se otarguen
Permises de Edificocidn demtre del émbito de aplcacién de esta norma. La Muoicipalidad de
Granadero Baigorria, a través de sas oficinas competentes, extenders Finales de Obra y otorgari
Habilitaddén =] uso comercial a emprendimientos localizados ca e} 4rea, si las hubiere, siempre y
cuando sc bayan complementado y certificade las obras de infraestructura y construccdén de
espacios piblices, indicadss por la Sceretarfa de Obras Piblicas 2 través de las ofictnas técnicas
gorrespondientes, en campiimientn de o dispnestn por la presente ordcnanza.

Esta circunstancia serd claramente consigoada en e Plane dec Meesura ¥ Subdivisién respectivo ¥
deberd censtar expresamente en fas Escrituras Piblicas traslativas de dominio que se farmalicen

sobre las parcelss.

95. EJECUCION DEL ESPACIO VERDE DE USO PUBLICO “JARDIN DE LA
BIODIVERSIDAD: Correspoundc ai urbanlzador 1a ejecucién del Parque Pillico ereado eu el
ﬁ{rﬁt‘ﬁﬁi 5° “Espacios verdes de uso piiblico del Pian Especial Parque de Ja Cabecera
del I’ée Rosario-Victoria®, (Ane Delimitacién Parque Jardip de la

;
Bia dad).
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El parque se desarroiia en el sector comprendide ente el deslinde Sor y Este del presente Plan de
Detalle, definido por la polilinea entre los Puntos fijus 3, 4, 5, 6 ¥ 7, segiiu Anexo Grifico N° 4 dei
Plap Especial.

Comprende la gjeeucién de tedas [as infraestructuras necesarias para el correetn funcioramiento
de]l parque: sistemas de desagfies, slnmbrado pibiico, pavimentos, forestacién, equipamiento y
mabiliaris urbano. Los trazados, snlados, bancos, forestacidn, cestes, bebederss, luminarias y todo
otro elemento de mobiliario, se defipirdn en el proyecto ejecutivo definitivo, el gqoe deberd responder
a los eriterios generales de disefio de los espacins piblieos def Plan de Detalle, y sera aprobado por

la Secretaria de Obras Piblicas a través de fas oficinas técnicas municipales de competencia en of

tema,

96. REORDENAMIENTO URBANISTICO “REMANSQO VALERIO™ Corresponde gl
uchanizador 13 ejecncidn de¢ las infraestrueturas necesarias para la reurbanizacién del Remanso
Valerio segiin el Programa desarrollado eu el Articuto 7° “Aress de Actusclén” Punto 7.2. del

Capituio IV dei Plan Especial Pargue de fa Cabecera Puente Rosario-Victoria.

Articuio 10°: CONDICION DE LAS OBLIGACIONES.
10.1. CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS. URBANAS: Ia

Munieipalidad de Granadero Baigorria fravél de las ofieinas técnicas eorrespondientes eontrolard
¢l cumplimiento de Ias obligaciones asumidas por parte del urbanizador y los plazos de ejecucion de

los proyectos correspondientes & 1a infraestrnetura urbauwa a vealizar.

10.2. CONDICION DE LOS ESPACIOS LIBRES INTERIORES DE LAS SUPERMANZANAS: Se
establece que en cadas Unidad de Proyecto deberd dejarse un Centro de Manzana de terrene
absorbente (verde) libre de construccidn, tanto en Planta Baja como en Subsuelo. Por ta obligacitn
erimetral de veinte (20) metros, podrd

dismiuueién de la superficie de
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terrenc libre, absorbente ue se fija en este articulo. Yer ANEXO GRAFICO N° 5 y sus Planillas

correspondientes.

10.3. CONDICIONES PARA EL ESPACIO DE USO PUBLICO:; el equipamicnto y mabillaria
urbeoo (tipo de solados, bancos, cestos, huninarias y forestacién) a implementar en los espacios de
uso pilblico se definirdn eo et proyecto iategral deflnitivo, eoa la finalidad de conseguir un criterio
de wniformidad para todo el sector. Los mismos serin aprobados por ia Secretarfa de Obras

Pablicas a través de las oficinas téeaicas municipales de competencia en €] tema.

Articula 11°: SECTORIZACION DEL PROYECTO:

E! emprendimients podrd desarrollarse hasta en doce (12) Unidades de Prayecto para 1so
residencial, sobre Ia basc de Protatipes Edilicios que permitan una adecuada organizacidn ejeeutiva
a través de difereates modalidades de organizacién empresarial, eonsorcios, fideicomisos, sociedades
comerciales, uniones traositorias de empresas o otras que puedan propouerse, todo ello a fin de
optimizar Ia administracién y financiamiento del mismo. Las Unfdades de Proyecto podrin
desarroliarse en fyrma Independiente y en distintas etapas.

Las Prototipos Edillcios (Tiras) pndran a su vez subdividirse en uaidades menores para posibilltar
la participaeidn de empresas eopstructnras de mener eapacidad efecutiva.

Las Unidades de Proyecto se furmalizarin segin lo descrito en el Articuln 4° del Presente Plan de

Detalle y ANEXOS GRAFICOS N° 3-Plann N° ¥ y Anexo 4- Plann N° L.

La subdivisién pareelaria prelimioar es admitida cxclusivamente a efectos de eonformar 1a
Seetorizacién y Unidades de Actuacién de Proyeeto detalladas en el Articulo 3", no eonstituyeodo en
modo algune urbanizaeién dei predio de arigen. Esta eondicitn serd fljada taxativamente en el
plaup de mensura correspondieate dejaado estableeido que para obteser finales de obra, sean éstos
parciales o tatales, para Ios distintos liloques edificades asi como parsa gestionar habilitacidn ai uso
de los mismps deberd haberse enmplimentado on Ia totalidad de las obligaciones y el

min de Ias piazos estableeidns en
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El plano de mensura deberd estar intervenido por la Secretaria de QObras piblicas, drea de
Tapografia y Catastro, para posibilitar su inscripeién en el Servicio de Catastro ¢ Informacidn

Territorial (SCIT) una vez efectivizada Ia donaciin al Munieipio del drea prevista ea el Articulo 9°,

posibilitando su transferencia &l dominio piiblico.

Asticulo 12°%; CESION DEL GOEBIERNO DE SANTA FE AL MUNICIPIO DE GRANADERO

BAIGORRIA:

El Gabierpo de la Provincia de Santa Fe cede al Municipio de Granadero Baigorria ¢ sector de
suelo correspondiente a la Unidad de Proyecto UP 5-2, perteaeciente a Iz Unidad de Gestién UG-5,
Iibre de cargas de urbanizacién. Dicba Unidad de Proyecio, consiste ea Ia media manzane definida
por 1a calle Catamarca 2] oeste, £] Pasaje I al norte, ef Bv. Las Paraisos al este y el Bv, 2 alsur.

La edificabilidad total de la UP 5-2 cs de 18.253 m2, lo eual represents aproximadamente el 10% de
la edificabilidad prevista pars vivicndaa en [ tatafidad del empreadimienio,

El desarvollo de Ia Unidad de Proyecto respetard integrameate 1as parémetras establecidos por la

preseote ordenanza,

Articulo 13° PLAZOS PARA LA EJECUCIOR

Las condiciones que se establecen en el presente Plan de Detalle tendrén una validez miiximn de
cuatro (£) afios pora el infcio de las olbras de infraestructura por parte del urbanizadar (a partir dé
Ip oprobacién del proyecto definitivo por parte de 1a Munici palidod de Granadero Baigorria, previa
obtenclép de las factibilidades de todas los servieios, y un plazo méximo de diez (10) afios para su
finalizacién, Pasedo este plazo sin que se verifique la efectivizacibn de obras, la Municipalidad de
Granadero Baigorria podrd rever Ias condiciones establecidas en la presente ordenanza y formular

in nuevo Plan de Detnlle que contemple la sitwacién urbana de ese momente.

culo 14°: 08,
Sua parte inescindible de estp Ordenanza loss”  emtes Anexos Graficos:

ANENG GRAFICO N° I: Ambito de Apt
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ANEXQO GRAFICO N° 2: Accesibilidad y Estructura Vial General, Areas de Estacionamiento

ANEXO GRAFICO N° 3 Plane N° 1: Delimitacién de Supermanzanas, Unidades de Gestién y
Uunidades de Proyecto.

ANEXQ GRAFICO N° 3 Piano N° 2: Espacios verdes de uso piblice. Identificacién de dreas T

destinadas » equipamiento institucional y/o comercial. ! t
ANEX.Q GRAFICO N° 4 - Plano N° I: Tipologias Edilicias m

ANEXO GRAFICO N° 4 - Plane N° 2: Plano de Usos

ANEXO GRAFICQ N° 5 - Planilla N° I [ndicadores Urbaofsticos UGI —UP L1 y 1.2, &
ANEXO GRAFICO N°* 5 - Planilla N° 2: Indiceadores Urbanlsticas UG2 — UP 2.1.y 2.2.
ANEXO GRAFICON®S Placilla N° 3: Indicadores Urbanisticos UG3 = UP 3.1 y 3.2.
ANEXO GRAFICO N°5 - Piznilla N® 4: lodicadores Urban(iticos UGS —UP 5.1,y 5.2.
ANEXO GRAFICO N° § - Pleailla N* 5: Indicodores Urbsnisticos UG6 UP 6.1.¥ 6.2.

ANEXO GRAFICO N*® 5 - Piznilla N° 6: Indicadores Urbanisticns UGT- UP 7.1. ¥ 7.2.

Articpin 15°%

Parz el Ambito de apiicacién de la presente ordenanza se deroga toda aorma que se oponga a ia

nHsima.
Articulod ES°: Comu niquese, pubifqnese, regfst archivese.
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PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL ANEXO GRAFICO N°1: PLANO N° 1 - AMBITO DE APLICACION
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA ' )

ANEXO GRAFICO N°1 - PLANO N° 1 - AMBITO DE APLICACION
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PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL

METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA

ANEXO GRAFICO N°1 - PLANO N©°2 - AMBITO DE APLICACION - POL{GONO DELIMITACION

ANEXO GRAFICO N°1 - PLANO N°2 - AMBITO DE APLICACION - POLIGONO DELIMITACION
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PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL ANEXO GRAFICO N° 2 - PLANO N° 1
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA ACCESIBILIDAD Y ESTRUCTURA VIAL GENERAL - AREAS DE ESTACIONAMIENTO
ANEXO GRAFICO N° 2: PLANO N° 1 :ESTRUCTURA VIAL GENERAL - AREAS DE ESTACIONAMIENTO
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PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA

ANEXO GRAFICO N° 3 - PLANO N°:1
DELIMITACION DE SUPERMANZANAS, UNIDADES DE GESTION Y UNIDADES DE PROYECTO

ANEXO GRAFICO N° 3 - PLANO N©:1 - DELIMITACION DE SUPERMANZANAS, UNIDADES DE GESTION Y UNIDADES DE PROYECTO
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PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA

ANEXO GRAFICO N° 3 - PLANO N©:2 - ESPACIOS VERDES DE USO PUBLICO.

IDENTIFICACION DE AREAS DESTINADAS A EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL Y/O COMERCIAL
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PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA
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ANEXO GRAFICO N° 4 - PLANO N°:1 - TIPOLOGIAS EDILICIAS
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PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL ANEXO GRAFICO N°5 - PLANILLA N°1 UNIDAD DE GESTION 1
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UNIDAD DE GESTION 3

PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL

METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA INDICADORES URBANISTICOS
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Municipalidad de Granadero Baigorria
Chacabuco 105¢ -~ C.P. 2152
Te. (0341) 4467800 — 4437809 - 4467808

E-MAIL: despacho@baigorria.gob.ar
Provincia de Santa Fe

GRANADERO BAIGORRIA, 17 MAR 2026

T 0226/ 26

Que el Honorable Concejo Municipal ha sancionado la Ordenanza N°
6151/26; y

VISTO

CONSIDERANDO
Que, conforme lo preceptia la Ley Organica de

Municipalidades N° 2756 es facultad del Departamento Ejecutivo Municipal
promulgar las Ordenanzas sancionadas por el Honorable Concejo Municipal;
POR ELLO

EL INTENDENTE DE LA MUNICIPALIDAD DE GRANADERO BAIGORRIA

DECRETA

Articulo 1°)- Promulgase la Ordenanza N° 6151/26 sancionada por el Honorable

Concejo Municipal, la que por separado y como Unico anexo, en 04 fs. Utiles pasa
a formar parte integrante del presente.

Articulo 2°)- Registrese, comuniquese, publiquese y archivese.

.
Santa Fe ey Argentina
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VISTOQ:

El Despacho N°2758 del Mensaje N°0049/25 referente a la Ordenanza N°5082/17 “Plan
de Detalle Parque Habitacional Metropolitano Parque de la Cabecera”, sancionada en ¢l afio
2017, que fija las condiciones de la urbanizacion, los indicadores urbanisticos, los irazados viales,
el sistema de espacios piblicos y la morfologia de la edificacion para todo el cuadrante definido
en ¢l ambito de aplicacion de la mencionada norma; y

La Ordenanza N°5083/17 “Plan Especial Interjurisdiccional Parque de la Cabecera
Puente Rosario - Victoria”, sancionada en el afio 2017, que determina la accesibilidad y ¢l
sistema vial de conexién metropolitana; y

CONSIDERANDO:

Que ¢l drea que conforma el limite entre las ciudades de Rosario y
Granadero Baigorria presenta una configuracién territorial singular dentro del esquema
metropolitano del Gran Rosario, en las adyacencias inmediatas al acceso del puente
Rosario-Victoria v en contacto directo con la ribera del rio Parana,

Que este sector concentra condiciones excepcionales para convertirse en un
nodo de integracion urbana, social y ambiental de escala regional;

Que el Gebierno de Santa Fe proyecta un conjunto de actuaciones orientadas
a consolidar la vinculacién funcional entre Rosario y Granadero Baigorria, completando la
infraestructura vial y fortaleciendo la continuidad del sistema riberefio metropolitano;

Que estas accipnes comprenden la creacidon de nuevos espacios pablicos de.
gran escala, la integracién paisajistica y ambiental del frente riberefio, y la planificacion de
desarrollos residenciales que contemplen una gama amplia de demandas habitacionales

Que es uno de los objetivos planteados es la articulacion de soluciones de
hébitat para la poblacién residente en el barrio conocido como Remanso Valerio, como asi
también la promocion de vivienda para sectores medios, fomentando la mixtura funcional y la
integracion urbana;

Que, en este sentido, se impulsa la implantacién del Nuevo Complejo
Cultural del Parque de la Cabecera, concebido como un equipamiento de referencia metropotitana
capaz de dar respuesta a la creciente demanda de infraestructura cultural en el area del Gran
Rosario; L e

consolidarse como un referente er e g pativs stmado 3 18 GRRapiREye] ¢ enquemro

social y la expresion artistica, en dl R
la identidad local y la democrati
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Av. Buenos Aires 1011 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA

Que el Gobierno de la Provincia de Santa Fe ha encomendado al Colegio de
Arquitectura y Urbanismo de la Provincia de Santa Fe (CAUPSF) la organizacién del Concurso
Nacional de Ideas “Borde Riberefio del Parque de la Cabecera”, con el objeto de promover
instancias de participacién piblica en el disefio de proyectos estratégicos, incentivando la
colaboracion interdisciplinaria y el compromiso ciudadano en la construceidn colectiva del
entorno urbano;

Que el proceso de enajenacion de los inmuebles de propiedad del Estado
Provincial se Hevari a cabo mediante el mecanismo de Licitacién Pablica, estableciendo como
condicién esencial la obligacién, por parte del adjudicatario, de ejecutar como contraprestacién
las obras de infraestructura vial, redes de servicios, espacios publicos y equipamiento urbano
definidos en el proyecto integral, conforme a los lineamientos establecidos por los organismos
técnicos competentes;

Que dentro del conjunto de obras exigidas se incluye la materializacion del
Nuevo Complejo Cultural Metropolitano, los parques publicos circundantes, las avenidas de
jerarquia estructural y la infraestructura basica necesaria para garantizar ¢l funcionamiento
urbano, representando una inversién de significativa escala con alto impacto en el interés general;

Que la presentc operatoria permite aplicar un modelo de gestién del suelo
orientado a la captura de valotizaciones urbanas, reinvirtiendo los excedentes generados por el
proceso de desarrollo inmobiliario en bienes colectivos de calidad, garantizando asi una
intervencion urbana equitativa, sustentable y estratégica para el fortalecimiento del sistema
metropolitano.

Que el modelo de gestién propuesto promueve una articulacidn virtuosa
entre ¢l sector publico y el privado, bajo criterios de interés general, planificacion territorial,
equidad urbana y sostenibilidad ambiental;

Que esta figura de operacién urbana integrada ya ha sido implementada con
éxito en la ciudad de Tosario, denominado Reconversién del Ex Batallon 121, y constituye una
herramienta vilida y replicable para intervenir en sectores con potencial de reconversion
estratégica, maximizando el retorno social de los procesos de urbanizacién;

Que, si bien el tejido residencial cuenta con un marco normativo vigente que
establece sus caracteristicas principales, se considera necesario introducir adecuaciones
programiticas que permitan viabilizar ia implementacién de ios objetivos estratégicos definidos
por la presente gestién;

Que las adecuaciones propuestas se fundamentan en la necesidad de
actualizar las tipologias edilicias conforme a las configuraciones urbanas recientemente definidas
por la ciudad de Granadero Baigorria, y en la incorporacion de un muevo perfil de alturas
maximas sobre la Avenida Costanera, en concordancia con la morfologia urbana proyectada para
dicho sector;

N i6n realizada por el Gobierno de la
publicos de calidad, parques, avenidas



Av. Bllenos Aires 1011 — 2152 GRANADERO BAIGORRIA

Que el Honorable Concejo Municipal de Granadero Baigorria en sesidn
exiraordinaria de fecha 11 de marzo de 2026 resolvié dar tratamiento favorable al presente tema;

POR FELLO:

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE GRANADERO BAIGORRIA SANCIONA LA
SIGUIENTE:

ORDENANZA
ORDENANZA MODIFICATORIA ORDENANZA N°5082/17 PLAN DE DETALLE
“PARQUE HABITACIONAL METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA"

ARTICULO 1°); TRAZADOS VIALES

1.1. Se suprime el Articuio 3°: Trazados, el que quedard redactado del siguiente modo:
“Articulo 3° TRAZADOS: Se conforma la nueva estructura vial para el dmbito de aplicacion del
presente Plan de Detalle, de acuerdo a las siguientes especificaciones:

1. Sistema Vial de Conexién Metropolitana definido en el Plan Especial Interjurisdiccional
“Parque de la Cabecera Puente Rosario-Victoria”

Sistema vial de Bulevares Urhanos

Calles

Pasajes

Avenida Los Pinos

Areas de Estacionamiento

1.2. Se modifica ef Articulo 3.3.1. Pasaje 1 y el Articulo 3.3.2. de la Ordenanza N°5083, los que
quedard redactado de la siguiente manera: “3.3.7. Pasaje N°1: Se crea of Passaje N°1, de
onfentacién este-ceste, con un ancho oficial (A0) constanta de 14m, en los siguisntes tramos:

En la UG4: v UGS: en el tramo comprendido por calle Corrientes y Bv. Los Paraisos, definisndo
su gje en los puntos medios de la linea municipal ceste de calle Corrientes y ef punto medio de
la linea municipal este de Bv. Los Paraisos.

En la UG6 v UGT: Tramo comprendido entre la Linea Municipal este de Bv. Los Paraisos y la
Linea Municipal oeste de Bv. Los Sauces.

3.3.2. Pasaje N°2: Se crea of Pasaje N°2, de onentactén este — oeste, con un ancho oficial (A0}
variable, en los siguientes tramos:

Ep fa UG1 y UG2: tramo comprendido por linea municipal este de Bv. Los Paraisos y linea
municipal ceste de Bv. Los Sauces. AQ 14m, definiendo su eje en los puntos medios de los
segmentos definidos entere las lineas municipales sur de Bv. Gran Parana y la linea municipal
norte de By, Charigié.

U
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1.3. Se suprime el Articulo 3.5. de la Ordenanza N°5082, y se reemplaza por ef siguiente texio:

3,8, Av. Los Pinos: créase la prolongacion de la Av. ios Pinos, de direccion norte-sur, con ur
ancho oficial (AO) constante de 30m cuyo perfil serd definido en el proyecto ejecutivo, en el
tramo comprendido entre el eje de fa Av. Costanera (punto fijo N*23), prolongando su actual eje.

1.4. Se reemplaza ol Anexo Grafico N°2; “Accesibilidad y Estructura Vial General, Areas de
Estacionamiento”, por el Anexo Grifico N°2: Trazados viales que se adjunta y forma parte de
la presents.

ARTICULO 2°): Sectorizacién y definicién de unidades

2.1. Se suprime el Articulo 4.3, el que sera reemplazado por ei siguiente texto: “4.3. Unidad de
Gastion N°4 (UGH4): Sector delimitado por linea municipal este de calle Comentes, linsa
municipal sur de Bv. Héroes de Malvinas, linea municipal oeste de calle Catamarca y linea
municipal norte de By, Gran Parana.

- Unidad de Gestién 4 (UG 4); En este sector, of urbanizador podré optar por el desarrolio de
dos afternativas morfoibgicas:

= Sector destinado al desarrollo de tejido residencial.

« Ssctor destinado a la localizacién de equipamientos urbanos vinculados a funciones
educativas, en cualquiera de sus niveles y modalidades (primario, secundario, terciario o
universitario), asi como a la instalacién de servicios de salud, tanto de gestion piblica
como privada.

Los indicadores urbanisticos a cumplimentar en cada caso se detaflan en ef Anexo Gréfico N°5;
indicadores Urbanisticos de la Unidad de Gestidén N°4.

a) Unidad de Gestién N°5 (UGS): Sector delimitado por linea municipal este de calle
Catamarca, linea municipal sur de Bv. Héroes de Malvinas, linea municipal oeste de Bv. Los
Paraisos y linea municipal norte de Bv. Gran Parand.”

2.2. Se reemplaza parcialmente el Articulo 4.5. SUPERMANZANA (SM5) UGS por el siguiente
texto: “4.5. UGS8: area destinada al uso residencial colectivo, permanente o transitorio, otros
usos comerciales, rocreativos, de la salud, oficinas, delegaciones institucionales y/o de
servicios. Se encuenira delimitada del siguiente modo: linea municipal sur de By. Héroes de
Malvinas, linea municipal oeste de Av. Los Pinos, linea municipal norte de Bv. Gran Parand,
{Inea municipaf este de Bv. Los Sauces, linea municipal de Bv. Héroes de Malvinas.”

2.3. Se reemplaza el Anexo Gréafico N°3, por el Anexo Gréfico N°3: Identificacion de las
unidades de Gestién y Espacios Pablicos, que se adjunta y forma parte de la presente.

ARTICULO 3°): Tipologias edllicias ¢ Indicadores Urbanisticos

3.1. Se modifica el Articulo 5°, el que quedara redactado de la siguiente manera: “Articulo 5°:
Condiciones edilicias: El ordenamiento motfolbgico de las supermanzanas establecidas en el
articulo anterior queda determinado por ia aplicacion de los prototipos edilicios definidos en la
presente normaliva. Los proyectos deberan adecuarse a los protolipos edilicios admitidos,
conforme a las espscificaciones morfolégicas, tipolégicas y volumétricas establecidas para cada
caso:

5.1. Prototipo A: TORRES (Edificios de perintsi

Allura Mixima: 54m (cincuenty
{quince) rj!ve{es superiores cormp
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: janta: estos prototipos deberdn circunscribirse
aun poﬁ‘gono de ocupac:én en planta de 20m x 20m.

Salienfes y Balcones: Se admiten salientes y balcones a partir de los 6m del nivel de
vereda hasia el nivel inferior de losa, por fuera de la ocupacién en planfa definida
anteriormente, debiendo considerar of FOS maximo establacido en la prasente.

Tolerancias: Se admite una toferancia en mas o en menos del 5% en las dimensiones de
ocupacion en planta y fas affuras méximas establecidas en la presente.

Cocheras: deberén estar en subsuelo, enterradas a medio nivel de vereda como minimo.

Las distancias entre blogues deberan ajustarse a lo establecido en la normativa vigente
respecio a patios reglameantatios.

PROTOTIPO At1: TORRES SOBRE AV. LOS PINOS (Edificios de Perimelro libre)

Para ol caso de los Prototipos de Torres A1, ubicadas sobre ef frentva de Av. Los
Pinos, so establecen los siguientes pardmetros:

Usas: Residencial, permanente o transitorio; comercial; de oficinas; de servicios, de
salud; educativos, recreativos y/o institucionales.

Altura Maxima: 76m (setenta y seis metros), equivalente a PB de 6m y 22 (veintidos) '
niveles superiores como maximo.

Altura de Basamento: 10m (diez mefros}

lanta: estos prototipos deberan circunscribirse
aun poﬁgono de ocupacién en p!anta de 25m x 25m.

Salienfes v Balcones: Se admiten salientes y balcones a partir de los 6m del nivel de
vereda hasta el nivel inferior de fosa, por fuera de la ocupacién en planta definida
anteriormente, debiendo considerar ef FOS maximo establecido en la presente.

Tolerancias: Se admite una toferancia en méas o en menos del 5% en las dimensiones de
ocupacién en planta y las alturas méximas establecidas en la presente.

Cocheras: deberan estar en subsuelo, enferradas a medio nivel de vereda como minimo.

Ademds, para esta Unidad de Gestiton se establece el Faclor de Méximo Ocupacion de
Suelo (FOS) de 0.60, atendiendo las caracteristicas pariiculares que demanda definicion
del programa de usos que se impulsa.”

3.2. Se suprime el Articulo 5.2. Prototipo B,

31.3. Se suprime el Articulo 5.3., v se reemplaza por el siguiente texto: “5.3. Prototipo B:
PLACAS: Edificios que admiten ser subdivididos en unidades menores para la concrecion del
proyecto.

Usos: Midos, vivienda cofectiva, permanente o transitoria, usos comerciales, de

servicios, educativos, recrealivos, y/o dg atencién de 1a salud.

Aftura Maxims: 19m (diecinueve metros} correspondiente a seis niveles como maximo.

g of 4 : an planta: Estos edificios deberan circunscribirse a
un polfgono de forma rectangular cuyo Iado menor seré de veinte meltros (20m), siendo
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Cocheras: deberdn estar en subsuelo, enterradas a medio nivel como minimo.

Las distancias entre blogues deberdn ajustarse a lo establecido en la normativa vigente
respecto a patios reglamentarios”
3.4. Se suprime el Articulo 55. y se reemplaza por ¢l siguiente texto: “5.5. Prototipo c:
Bloques: Edificios que admiten ser subdivididos on unidades menores para la concroecion del
proyecto.
Usas: Mixtos, vivienda colectiva, permenente o transitoria, usos comerciales, de
servicios, educativos, recreativos, y/o de atencion de la salud.

!_tgra Méxfmg 10m (diez metros) correspondiente a tres niveles como méximo.

el poj i6n en planta: Estos edificios deberan circunscribirse a
un po!fgono de forma rectangu!ar cuyo lado menor seré de 10m (diaz metros), siendo su
lado mayor de 17m (diecisiete metros).

Salientes v Baicones: Se admiten safientes y baicones por fuera de la ocupacion en
planta dafinida anteriorments, debiendo considerar f FOS maximo.

Tolerancigs: Se admite una lolerancia en més ¢ en menos del 5% en las dimensiones de
ocupacion en planta y las alturas méximas establecidas en la presente.

Cocheras: deberén resolverse en subsuelo, enterradas a medio nivel como minimo.

Betiros de Linea de edificacién. Se establece un retiro de linea municipal, estableciendo
linea de edificacién paralela a la LM, ubicada a 2,5m (dos metros y medio) afectado a
servidumbre de jardin.

Las distancias enire bloques deberan ajustarse a lo establecido en la normativa vigente
respecto a patios reglamentarios”

3.5. Se reemplaza el Anexo Grafico N°4, Plano N°1 y Plano N°2, por el Anexo Gréfico N°4:
Tipologias edilicias” que se adjunta y forma parte de la presente.

3.6. Se reemplaza el Anexc Grafico N°5: Planillas N°1 al N°6, por ¢! Anexo Grafico N°5:
Indicadores Urbanisticos, Unidad de Gestién N°1 a Unidad de Gestién N°8, que se
adjuntan y forman parte de la presente.

3.7. Se suprime el Articulo 6° ¥ se reemplaza por el siguiente texto: “Articulo 6°: Factor de
ocupacién del suelo (FOS): Se establece ef factor de ocupacién de suele maximo de 0.25
para todo el Ambito de Aplicacion de la presente en los casos de impuisar Ia alternativa de
tejido residencial. Se podra alcanzar esta méxima ocupacién con construcciones que no esién
contempladas en la morfologia general descripta, como pueden ser amenidades, mgresos

- vehiculares, halles de acceso u otras construcciones que pudiera corresponder. En caso de

impulsar un Gran Equipamiento Urbano, resulta de aplicacién en la UG 3 y en la UGS un FOS
méximo de 0.60."

3.7. Se suprime el inciso 1° del Articula 7°: Cocheras, en su reemplazo se incorpora el siguiente
texto: “7.1. Cocheras: ol cilculo de plazas destinadas a cocheras surghd de lo eslablecido en
la normativa en vigencia.”

Articulo 4°): Se suprime el Articulo 12°,

Articulo 5°): Se reemiplaza el Articulo 14°: A6} %) PO
parte inescindible de esta Ordenanza los s:&ign 0% ANEX0E

Anexo Grafico N°1: Ambito de Aplicacion’ s
Anexo Grifico N°2: Creacion de trazaclos "
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Anexo Grifico N°3: ldentificacién de Unidades de Gestion
Anexo Grifico N°4: Tipologias editicias
Anexo Grifico N°5: Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestién 1
Anexo Griflco N°5: Indicadores Urbanisticos tinidad de Gestién 2
Anexo Grafico N°S: Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestién 3

Anexo Griflco N°5. Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestién 4: Alternativa 1: Tejido
residencial / Alternativa 2: Grandes Equipamientos Urbanos

Anexo Grifico N°S: Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestlén 5
Anexo Grifico N°5: Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestién 8
Anexc Grifico N°5: Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestion 7
Anexo Grifico N°5: Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestién 8°

Articulo §°): Ademas de lo establecido en les articulos precedentes, resultan de aplicacién las
normas que se encuentren vigentes al momento de la promulgacién de la presente.-

Articulo 7°): Registrese, comuniquese, publiquese y archivese. -

DADA EN SALA DE SESFONES DEL HONORABLE CONCEX) MUNICIPAL DE GRAMADERD BAIGORRLA EN SESHON EXTRAOKDINARIA DE FECHA LI DE MARZ0 DE W26

P

Tugi M

e \(, 7
\1?08** :
r' MUNICHPA LI i
GRAMD:FA(:;;AE-'r:-- }
— /3 03 P26 -

M{:C»A C”‘JFRM [ .
,ENTRADP': { BM. D'\ 31

Honorable Concejo Municipal de Granadero Baigorria
: /i




-
= |B
E S
i
o &
&0 |
= e
52
mE
Mm
S 13
ey
O |2
u
b
{

Honorable Concejo Municipal

Buenos Ajres 1011

. nadero Ba

FIEHOOYE OH3AYNYED ONYLNIOdOE 19
TYNOIDY LIV SruYd ITTV13C 3a NYd

igorria

-




|2
E 13
|2
s |
A o
mm
L
L )
(o}
Gn
£
s
o
2
g
=]
[~ =]

-

nici

Honorable Concejo Mu

YIHOOIVE OX30YNYED ONYLIOJOE LI
IYNCIOYLIAYH 3N0HYd VIS0 3T Ny

jadero Baigorria

GISELA DA PO

Honorable Concejo Dol

ARANADERO BAIGORRM



"
)
55
5 |2
c |2
HE
_G_G

[

Honorable Concejo Municip

Buenos Aires 1011

- -5

F A

NOILSIS 30 SI0OVAINN 30 NOIOYOLILLNTA] (EN ONIYHO OXINY

YRIHOOYE QUIAVNV ONYLII0d0H 13N
TYNOIOVLIAYH SN0NYd ITIVIIT 3 NYd




«
b
S

R
&

ea)
o
-
0

=)
&
=
<
]

O

o

K=

2
=
=

B=A
N
=
Q

O

=
e
=
)
=
<)

as

m
Q
2
(-~
=)
=
z
:
O
o~
"
a
|
-
=
—
£
<
n
)
g
=
=]

i

[

SEHeMM £
WO BUNKBIL RIMIY
sinboig :0 DILLOLOY

L

L= ot S O e}
il

R .A_a“.i_s.

B Y-y "o il

g

safeAl g
W) B SN

SR 9 Od1LOLON

sano ) v OdILOLOBd

LT
WG BWOGW 21Ny
S04 1Y OdLLOLONd

SOPMUEZ ]
wIg7 BUIXBUI BIDIY

B 1 L
mDWS
oilg

.%. SVIDITIA3 SYS0TOIL '¥oN 0DLHYED OYANY

VINHODVE OHINYNYHD ONVLI T0dCH LN
TYNOIOVLIEVH 3riouvd FTIVLAG A Nvid

GRANADERO BAIGORRIA



o
E
o)

20
S

M
2
Q

T
&

:

=

B

E

=

2,
3

5

2

E
:

s

Q
2
==}
2
2
&
o
X

|
g
£
«
8
3
=
=

¥
@+ vodiowsd upio
080 bp olneds3

NOIDYIHEK ¥ 30 YI90T0R0N

OSUBBKING ClUMWEUORRID
B Opeunssp conde

SANGIOVLOAY

0051+

o s

FNORIVHD 13 Al ViSIA

“SOPE] 5 B GRE]

op sEpeacd Op 0pe A EELDSIEIY SAU0) & S0N) GRUD Seups esmios 4 | unBos) ex) ey
EPEDN RAUBNILS 26 SPUCH “RUEZUSL T] B OPS 1 A8 BLURISKD ] B MUEINISGS (0 406 Jodeiwl 0D (2

woei? Z + 3d 3 OdILOLOYd [ )

tliowar opE) sttt OB  {) AT YION

somd & + 54 8 ORI0L0NS 53}

o Iy ol wwdzead | 0 =

soad 64 + B V OdIL010% (BT 4 L 8l a8l et ] [

¥ 02 voz ¥ 206K 5. +84 ¥ [
NOIVDIEN SYIONZUZ QvaILNYD [ () vavSid| (e vwixv vanLiv 0411010
SOOLSINYEEN STHOTYDITNI YRHODIYE OHITYNYHD ONYINCHOE LI

:
mw_m } NQLLS3O Ja QVIINN

SN 0DLIYHSD OXINY

TYNOIOVLIEYH 3NDMYd 377v130 30 Nv'id

Zo
Deliberant Honorable Concej

RO BAIGORRIA

iz B .
£ T
et H.,.__..nu_
a4 =t
22 9 |53
an rﬂm_c . .rm
'V 2
_._.I..u_nh E._L;o
2 o,
L0 )
2 <l |
P-ard . ™
= Wy =
i@
-]
q _u.r
________ GCIPAGE o

Honorable
GRAN




QGISELA DA PO
Presidene

Honorsbie Concejo
GRANADETD DAMGORR

o
Z3rvsvd vISIA
o |2
= (Q
o |2
(=11} <
- y— — .v‘:
a B SA w.r ..... SIS i,
2] m s :
Q | ] TEshmewdass®etae |0 ooommiieeemeera e st
3 |8
T« | \Hremmiamyy o 00T
m m _________
ST R ., = s i i v Sl 77/ 774 7 A = = - - e s
—_— ﬁ NN Y7y ~=
|
g &
3L 8INOIOVLD3Y INORIVHO 13 °AS V1SIA
»
==
u - “S0pe| S ¥ 3L
M 5P Pepesid Bp OPE| £ SEDIUGESS S8 A S SQUS WL SOLOOEIE0Rs A (Aeus UDeS) e B
m EDEDK EALNS B3 GPIOQ 'BUETURI B} SR ODR| 1B ANUE BOUCUGHD 1 O GIENS) K 5.0 JOA DY 1
o |= #05 7+ 8d D Ocljo10¥d [ ] Joodew opm) spgepes oAy 1 () AT YION
2 < H
509 G+ Ad 8 DlIOLOUd [T
M.Hw m e 0 %01 n soed 2+8d 2 Lo
(o] nn_“ sowl5t + gd ¥ O G T (ALY Y4 6} 808y 549 e o=}
O = ¥ T " wagied | ¥ =
o SYIONIHTITY GYQULNYD | (u) VerSid | () wWIXYN YNty SOdILOLOYd
—
g T
SOOUSNYENN S3MO0YAIONI ; VIHHOOIVH QHEHTYNVHD ONVLICGIOHLIN
Mw. @. Z NQALSTD 30 OVOINA SN 0JIIYHO OXINY i TYNCIOVLISYH 3NDHYd I3 30 NYd
E]
g
T

' Vs

’_ﬂ\n‘l W!xﬁ 0 Z

|" A ; II.
DERCHEAIGORRIA

e~y .

ARI

i |



£
o
o)
M
S
L
<
&
&
O
E
8=
g
S
s
2,
8
=
Q
O
2
s
S
g
aw

m
2
<
= <]
g
=
2
z
&
Qo
ol
2
=~y
-
=
y—
£
3
:
[= <]

i i
€Jed | HH HEH

HENRRUS
S
+

DO ¥+

NOIDYDIAIG VT 34 WIDOT0Z4N0N

= 006

bi: ) 3 Midikdikia
SRR

008+

YNV NVHO ‘A VISIA

LA )1 450 B 2 6

T

i
=il

> 00 w09
A ﬂun-.
N
o
34
4
[Ty
= Ly
<0
=P
=z
] <
auitl

SONId 80T °AY <§Cd

B0 ANS 2 AR OP SOPRGK] 90 OPB1 A SBDETIQEREE BRI A BB ML ALUO SN SOUCKARIAE £ (=)
EA) €] BPEIN BRUONOUG B3 QPUID 'PUBZURN B Sff DPE| 19 SIUS BISUGMAED B) B SUEENAAS 14 S04

\.O\ i

MA./

bokrw) opey) samimy, obary :
/ o0
0 2o 0 208 g44d I N
] [NISET™ a soid G4 B : v
v STEST ol 066 27+3d Iy Efr, .
¥ 0z X ¥ 3omd G +ig ¥
AvaLLNYD | {w) vavsid] (Wl vy venL Ty S0dlLOLOY

s06id 2 + d D OdlILOLON [ ]
808 G + 5d A O] LOIOMA £
somd 77 + B Ly QaLiONONd I

oad 51+ g4 ¥ ONLO1084 [

SYIONFNIITY

M
@. £ NOLL$IO 30 GVaINN

SODtLSINVEXN STHOAY2ION)
SN ODHYHD OXINY

VIHHOO!YE OHE0YNVED ONYLMOA0H 13N
TYNOEWLIEYH INDYEVd ITTVL3A 3a Nvd




DA PO
Presidente

Honorsble Concejo
GRANADERO

o _ i . 2
e .
0051+ m
S
_____ o0
T 00w i B S T @
|
2]
INDRIVHD T3 AS VASIA

o F1%1:1 i} #oE(d 2+ad |

z w1 ge 6 #omd g+8d %

’ bz x 6F ¥ soond Gragd | v | B
QvalLNy? | (W) vOovsSid] () vuIXyn vENLTY | SOJILOIOYd

Wil :OLNINVEYS

W) SYMIXYIN YUNLTY

9°0:073NS 13T NPIIVENI0 T BOLIVA

1ond 7+ 0d
9 OdILOLOHA (-
3

“BpeAld ooy ebyqnd
uoneeli 6p GIUE) ‘PM[ES Of BOAIBE B UReIEJRUY
B € oweo 152 “{opesienin o oueney ‘oEpundes
‘Queud) SIPEDIBROIN & SHEMU STS 5D RIGINDEND
U 'SENIEONPE SBUODUN) E SOPEMOUM SOUBQI
sausiuednbe 8p vp0ez| el B B OPEUSIR JOJES

085+ 8d e
0210I0M G

2
Q
S
=
=
=
Z
:
&
@
o
I
-
=
—
£
-
3
:
x|

£
&
5
[=a]
9
)
3
o]
5
=
O
S
£
2
=
5
2,
8
=)
o
O
2
8
S
=
C
es

£3
NOIDY3HJIAS V1 30 VIOOTOSNON NOISVIIAIG3 V1 30 VIS0TOHON SYIONTIISTY T m
TN VALYV LN VALVNUEETY 1§48
Py SODILS|NYENN STHOQYIIONI VIMHOBIVE OIAYNVYEO ORYLIOdONLIN N 5 i
i 7 Y NQLLS3D 30 GVAIND h So ODIIYHO OXANY TYNOIOV.LISYH 3nDevd 3TTVL3a 30 Nv1d A g O
o




o
g
80
o
m
&
9
:
| )
O
2
=
g
s
=
2,
8
g
O
e
"
S
g
an

m
Q
o
m
m
Z
%
Q@
m
~

Buenos Aires 1011 -

1 seunyep ov Se0J6H A9
E Opeusap opeden S$INCIOVYLIAIY

02
NQIDV AT ¥ 34 YOO 10HON

HERAL

NTEADAS

__MESA G
“E

Y OSAL LG

"B+
e
.......... SOTor
EYNIATYIR A0 §3
r Lol oL soud Zegld
z [ATSET [ 0ot G5
14 X0z o] seretd Gle8d
AYGLLNYD {u) vavgld () VAW YENLTY
"SOPB| N4 B SHIKN 8D Spgart )
o OpSy & SEDRGRES LU0y 4 SB QA SOIGHD SRHIOERINS

A {essuow uOBes) Wy v RREN &Y

8090 Z + 9d 2 OdILOLONd |}
£00 § + Bd @ OMOLOMA [T

08 G| + B4 ¥ Oali10ud [

o6 opuop
B G0 OPE| B GG BOUNGHD §] S CUENNER 19 Q96 JKEW Op O
{1okew opan} oppeyeA ofire : (L) AT VLOM

SYONTHIIT

NOIDVIIRN

mw. £ NOILE39 30 aVaINN

SOOLLSINVENTT SFHOAVOION
SN OAYNS OXaNY

YRAHOOIVE OHIAYNYHD ONVYLTOJOMLAN
TYNOIOYLIEYH SN0V 3TIVLIA 3 Ny 1d




C
g%z
4
a Mm
% w
< — 00T 3
m E
4] &
- v om
ﬂ =4 } AFYEVd V1EIA ]
o @ -2
- wo M m
5= I~ <] @
a s m .m
m E 8@‘.. ﬂ o = . GO+ o
..m m i i e —
< 7 : =
£ |3 \\\\x\q ______
g e G
G - SEMA B 9P 390IEH A
= |5
jo N «a DOURLIAIGNE O]LIMLIEIONE)BE e e
m I ¢ opewsen 1 T e 5
- — — W
5 |8 :
L] SANOIDYLOIIY YNVEYd NVHD ‘AB VISIA 1=}
> |8 ©
Q .m "BOPE) 517 B Salay m
+ p— an sepewd ap opey & Bty £ Sy anua Sy teudpeedis £ (Emusu wbes) B & s
b w EPESKIR ERUENOUS §% STICD RUETURIL B $1 OPR! 0 IS RIS BT 4D MUBTA 16198 JOABW 006 B =
& M S5KIZ + Bd QOALOLONS [} thokna ope exywa o8y : L) AT iYLON M
e @ -]
- ¥ + B
ﬁw " e adodulow B L 2008 ol soeid Z+8d 2 o : =
[ 1 gz 6l 06 Seft | [isiasd
m 805 51 + B ¥ Odi£0108a [ > T o e v — w. )
< SYIONINI4TY avaLMvD | i) vavsid] () VXYW Yan.LY SO4ILOLOYS L9
= SO LS[NvHYN $IHOTYIIONI ViMHOSYE OXIOYNYED ONVLUIOJOHESN
Unum -~ 8 NOLLEAD 30 QVAINN m.z_gu OX3NY TYNOIOVLIGVH INONYd ITTVL3A 30 Nv1d

GRAMATERD BAICORRIA



o
:
=1
"
(a2
o
[
0
=
&
2
O
=
S
‘S
g
=
o
3
=
=
O
=
S
=
o
5
an

2152 GRANADERO BAIGORRIA

|
—
—
[—]
Lo
.m
@
=]
g
=
[+ <]

MENDQZA,
Mesa de Entranla

ICPALIDAD do Goro, RivGRAL

& + ¥ ddnogosd unwos
0N ap owdeg

NQIIWIIGS V1 31 VIOOTOITHOW

OOURIIGING DRKALEUCIHEISD
© OpeuNEeD o0eds]

SANQIDVLIAIY

ap sepesKd ap

gyl o

opty A SEPOWGEItS 5,501 A SRiN BIUE STUNU)
@} 5D 002) 12 MNUD SIUBAED B 0P FUENNSI 15 G2 4RI OPRL D

YNYHYd NYHD "AH VLSIA
SODEN A & SELE
das £ | wnflos) e

2056 2+ d 9 OdILOLON |1

sond § - 8 8 OdiLO108d 5T

25 BpuUOp

L ope) wpwpna ofacy () A WLON

SN OMIYED OYIANY

— / ol 2401 o Bt Tegig 2 [
[ 4 [8752 "] 1% ;o £l ;] B3
m ) by ) somd g1 + B4 V D AOLOUA
Nw e T L v w’*or ™ wedGleBe | ¥ ma |-
NOIOVOIEN SYIONIHILT QVOLLNYS | () vavSid] (W) vRIXYIN YENLTY SQdILOLOUd Y
I _ \
SODLLSINVENN STLOAVIIGN) ! VIHHOOIE OHICYNYHO ONY.LIT0M0M 13N

4 NOUSTO 3¢ QvaiNn TYNOIOY HEIVH INONYS 3TIY13¢ 30 NYld -




GISELA DA PO
Presidenis

Honorable Concelo

GRANANFRO RAY

L T T T o oD
Wor - . Samﬂ g Tl IS T R oy
S I —— T i ‘ LE.F

SIONES 507 ‘A

SeAEYY Op 59019 18

NOIIYDISI03 ¥ 30 VIO0T0I0N 009

w
Qe
&
<
=
2
m
&
@
ol
l
—
—
2
w
£
<
e
|
@
=
[~~]

£
5
]
/M
o
g
S
g
O
=
£
2
=
5
2.
v
O
s
2
3
b
Q
5
s

ap 074 sepruUORNISU SoucnEBAIeD ‘SRUON0 ‘DIES B) 5P 'SOALRE.0R! ‘SBIRIZISUINS S05A SOMO 'OUOIEURT 0 SuBUBLIGD 'DAT0BINS |BDUSDISSI OSN [B BPEUNSID BaNY _ .
& = 8
=
WOl SOLNTNVEYS W2 YIXYIN VENLTY m
i=
(&
Wm
-3
g
90 cumml S 1] DqLIBLIATRE) = H
¢ $TX5E W e AERE
OVGILNYD | (4 vavSid | () VINIXYR YENL TV SOdIOI0Nd
SVIDNIUIIIN
SOILSINYEHN STHOQYIIIN VRIMODIVE OHACYNVHD ONVATIOGORLIN
.mw. BNGUEIO 20 AVGIND 5N OOIJYHS OXINY TYNOIOVLIBYH FNONYd FTTVAIA 30 NvMd




Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Av. Buenos Aires 1011 - 2152 GRANADERO BAIGORRIA

ORDENANZA 6151/26

VISTO:

El Despacho N°2758 del Mensaje N°0049/25 referente a la Ordenanza N°5082/17 “Plan
de Detalle Parque Habitacional Metropolitano Parque de la Cabecera”, sancionada en el ano
2017, que fija las condiciones de la urbanizacién, los indicadores urbanisticos, los trazados viales,
el sistema de espacios publicos y la morfologia de la edificacion para todo el cuadrante definido
en el ambito de aplicacion de la mencionada norma; y

La Ordenanza N°5083/17 “Plan Especial Interjurisdiccional Parque de la Cabecera
Puente Rosario - Victoria”, sancionada en el afio 2017, que determina la accesibilidad y el
sistema vial de conexion metropolitana; y

CONSIDERANDO:

Que el area que conforma el limite entre las ciudades de Rosario y
Granadero Baigorria presenta una configuracidon territorial singular dentro del esquema
metropolitano del Gran Rosario, en las adyacencias inmediatas al acceso del puente
Rosario—Victoria y en contacto directo con la ribera del rio Parana,

Que este sector concentra condiciones excepcionales para convertirse €n un
nodo de integracion urbana, social y ambiental de escala regional;

Que el Gobierno de Santa Fe proyecta un conjunto de actuaciones orientadas
a consolidar la vinculacion funcional entre Rosario y Granadero Baigorria, completando la
infraestructura vial y fortaleciendo la continuidad del sistema ribereno metropolitano;

Que estas acciones comprenden la creacion de nuevos espacios publicos de
gran escala, la integracion paisajistica y ambiental del frente riberefio, y la planificacion de
desarrollos residenciales que contemplen una gama amplia de demandas habitacionales

Que es uno de los objetivos planteados es la articulacion de soluciones de
habitat para la poblacion residente en el barrio conocido como Remanso Valerio, como asi
también la promocion de vivienda para sectores medios, fomentando la mixtura funcional y la

integracion urbana;

Que, en este sentido, se impulsa la implantacion del Nuevo Complejo

Cultural del Parque de la Cabecera, concebido como un equipamiento de referencia metropolitana
capaz de dar respuesta a la creciente demanda de infraestructura cultural en el area del Gran

Rosario; o Cg?‘

/4
Que el Nuevo Complgjg;
esta a una d gl. a cultural nsatisfecha y para "

alcance regional, concebido para dar f.(&b
consolidarse como un referente en la o dd de ¢ ackYs de tinados a la creacidn, el encuentro
social y la expresion artistica, en el marbq un ph lqg pu ll’bd orientada al fortalecimiento de

la identidad local y la democratizacion dquac eso zHa ou,ltum A

}

R ——
R — A —— Y — - —————
P —

"'7\ / / MUNICIPA '.?-'."Al‘
\ ,'\\; / /’()Wr’\‘\lr” r L ;,.‘\;\\(‘)u"}‘
Honorable Concejo Mum al de (}; ad;ro Bm‘g‘dfﬁa s aenen e U |

k4
\ l/ 7 ( - —— @ J ) R
o~ /\rgc mlna ' 0 (')/é M‘,,n.f.aé‘(ﬁ

Sdanta "M"'




Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Av. Buenos Aires 1011 - 2152 GRANADERO BAIGORRIA

Que el Gobierno de la Provincia de Santa Fe ha encomendado al Colegio de
Arquitectura y Urbanismo de la Provincia de Santa Fe (CAUPSF) la organizacién del Concurso
Nacional de Ideas “Borde Riberefio del Parque de |4 Cabecera”, con ¢l objeto de promover

instancias de participacion publica en el disefio de proyectos estratégicos, incentivando la
colaboracion interdisciplinaria y el compromiso ciudadano en la construccién colectiva del

entorno urbano:

Que el proceso de enajenacion de los inmuebles de propiedad del Estado
Provincial se llevara a cabo mediante el mecanismo de Licitacién Plblica, estableciendo como
condicion esencial la obligacion, por parte del adjudicatario, de ejecutar como contraprestacion
las obras de infraestructura vial, redes de servicios, espacios plblicos y equipamiento urbano
definidos en el proyecto integral, conforme a los lineamientos establecidos por los organismos

técnicos competentes;

Que dentro del conjunto de obras exigidas se incluye la materializacion del

Nuevo Complejo Cultural Metropolitano, los parques publicos circundantes, las avenidas de
jerarquia estructural y la infraestructura bésica necesaria para garantizar el funcionamiento
urbano, representando una inversion de significativa escala con alto impacto en el interés general;

Que la presente operatoria permite aplicar un modelo de gestion del suelo
orientado a la captura de valorizaciones urbanas, reinvirtiendo los excedentes generados por el
proceso de desarrollo inmobiliario en bienes colectivos de calidad, garantizando asi una
intervencion urbana equitativa, sustentable y estratégica para el fortalecimiento del sistema

metropolitano.

Que el modelo de gestion propuesto promueve una articulacién virtuosa
entre el sector publico y el privado, bajo criterios de interés general, planificacion territorial,

equidad urbana y sostenibilidad ambiental;

Que esta figura de operacion urbana integrada ya ha sido implementada con
exito en la ciudad de rosario, denominado Reconversién del Ex Batallén 121, y constituye una
herramienta vélida y replicable para intervenir en sectores con potencial de reconversion
estratcgica, maximizando el retorno social de los procesos de urbanizacion:

Que, s1 bien el tejido residencial cuenta con un marco normativo vigente que
establece sus caracteristicas principales, se considera necesario introducir adecuaciones
programaticas que permitan viabilizar la implementacion de los objetivos estratégicos definidos

por la presente gestion;

Que las adecuaciones propuestas se fundamentan en la necesidad de
actualizar las tipologias edilicias conforme a las configuraciones urbanas recientemente definidas

por la ciudad de Granadero Baigorria, y en la incorporacion de un nuevo perfil de alturas
maximas sobre la Avenida Costanera, en concordancia con la morfologia urbana proyectada para

dicho sector;

Que los incrementos de vaior urbano que percibe el municipio de Granadero
Baigorria se materializan a través de la gmﬁoatwa 1\nversmn realizada por el Gobierno de la
Provincia de Santa Fe en obras de mfraeﬁttuctura eSpacios publicos de calidad, parques, avenidas

y otras intervenciones que integran urn/ ab7mc f-?’-f iones destinadas a mejorar sustancialmente

el habitat del barrio Remanso Valerio; ';
\J
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Av. Buenos Aires 1011 - 2152 GRANADERO BAIGORRIA

- Que ¢l Honorable Concejo Municipal de Granadero Baigorria en S€SION
extraordinaria de fecha 11 de marzo de 2026 resolvio dar tratamiento favorable al presente (ema;

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE GRANADERO BAIGORRIA SANCIONA LA
SIGUIENTE:

ORDENANZA
ORDENANZA MODIFICATORIA ORDENANZA N°5082/17 PLAN DE DETALLE
‘PARQUE HABITACIONAL METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA'

ARTICULO 1°): TRAZADOS VIALES

1.1. Se suprime el Articulo 3°: Trazados, el que quedara redactado del siguiente modo:
“‘Articulo 3° TRAZADOS: Se conforma la nueva estructura vial para el ambito de aplicacion del
presente Plan de Detalle, de acuerdo a las siguientes especificaciones:

1. Sistema Vial de Conexién Metropolitana definido en el Plan Especial Interjurisdiccional
“Parque de la Cabecera Puente Rosario-Victoria®
2. Sistema vial de Bulevares Urbanos
3. Calles
4. Pasajes
5. Avenida Los Pinos
6. Areas de Estacionamiento

1.2 Se modifica el Articulo 3.3.1. Pasaje 1y el Articulo 3.3.2. de la Ordenanza N°5083, los que
quedara redactado de la siguiente manera: “3.3.1. Pasaje N°1: Se crea el Pasaje N°1, de
orientacion este-oeste, con un ancho oficial (AO) constante de 14m, en los siguientes tramos:

En la UG4: v UGS: en el tramo comprendido por calle Corrientes y Bv. Los Paraisos, definiendo
su eje en los puntos medios de la linea municipal oeste de calle Corrientes y el punto medio de

la linea municipal este de Bv. Los Paraisos.

En la UG6 y UGT: Tramo comprendido entre la Linea Municipal este de Bv. Los Paraisos y Ia
L inea Municipal oeste de Bv. Los Sauces.

3.3.2. Pasaje N°2: Se crea el Pasaje N°2, de orientacion este — oeste, con un ancho oficial (AO)
variable, en los siguientes tramos:

En la UG1 y UG2: tramo comprendido por linea municipal este de Bv. Los Paraisos y linea
municipal oeste de Bv. Los Sauces. AO 14m, definiendo su eje en los puntos medios de los

segmentos definidos entere las lineas mum palessqr de Bv. Gran Parana y la linea municipal
norte de Bv. Chariglé. Zae L\ N

En la UG3: tramo comprendido por waegfpﬂm‘fc:pal este dq Bv. Los Sauces y la linea municipal

oeste de Av. Los Pinos, con un anc cf{/ nable g} ue co.(nerer\de 18m en el segmento definido en

la linea municipal este de Bv. Los §auc Ilne mupicipal sur de Bv. Gran Parana y la

linea municipal norte de Bv. Changu has }i %sr38m en el segmento definido en Ia' )
d

linea municipal oeste de Av. Los Pmps compren 0e tre ‘Ia linea municipal sur de Bv. Gran /| |
Parané y la linea municipal norte de Bv harigtl Fip
\\ (“,:\ \‘,. &-,\' ‘; T ———————— .—"/
\ -.:‘-'-‘7 N \(? ,\ N ‘: > ' {\'1 L } NI} ( LD A ”’“'; ;‘;;“;—’\ e ""&al‘ ,

/1 GRANAD ,
/I "\\L'\L\j."\
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria
Av, Buenos Aires 1011 - 2152 GRANADERO BAIGORRIA

1.3. Se suprime el Articulo 3.5. de la Ordenanza N°5082, y se reemplaza por el siguiente texto:

"3 5 Av. Los Pinos: créase la prolongacion de la Av. los Pinos, de direccion norte-sur, con un
ancho oficial (AQ) constante de 30m cuyo perfil sera definido en el proyecto ejecutivo, en el
tramo comprendido entre el eje de la Av. Costanera (punto fijo N°23), prolongando su actual eje.

1.4. Se reemplaza el Anexo Grafico N°2: "Accesibilidad y Estructura Vial General, Areas de
Estacionamiento”, por el Anexo Grafico N°2: Trazados viales que se adjunta y forma parte de

la presente.

ARTICULO 2°): Sectorizacién y definicién de unidades

2.1. Se suprime el Articulo 4.3, el que sera reemplazado por el siguiente texto: “4.3. Unidad de
Gestion N°4 (UG4): Sector delimitado por linea municipal este de calle Corrientes, linea
municipal sur de Bv. Heroes de Malvinas, linea municipal oeste de calle Catamarca y linea

municipal norte de Bv. Gran Parana.

- Unidad de Gestion 4 (UG 4): En este sector, el urbanizador podra optar por el desarrollo de
dos alternativas morfologicas:

» Sector destinado al desarrollo de tejido residencial
+ Sector destinado a la localizacion de equipamientos urbanos vinculados a funciones

educativas, en cualquiera de sus niveles y modalidades (primario, secundario, terciario o
universitario), asi como a la instalacion de servicios de salud, tanto de gestion publica

como privada.

Los indicadores urbanisticos a cumplimentar en cada caso se detallan en el Anexo Gréafico N°5;
Indicadores Urbanisticos de la Unidad de Gestion N°4.

a) Unidad de Gestion N°5 (UGS): Sector delimitado por linea municipal este de calle
Catamarca, linea municipal sur de Bv. Héroes de Malvinas, linea municipal oeste de Bv. Los

Paraisos y linea municipal norte de Bv. Gran Parana.”

2.2. Se reemplaza parcialmente el Articulo 4.5. SUPERMANZANA (SM5) UG8 por el siguiente
texto: "4.5. UG8: area destinada al uso residencial colectivo, permanente o transitorio, otros
usos comerciales, recreativos, de la salud, oficinas, delegaciones institucionales y/o de
servicios. Se encuentra delimitada del siguiente modo. linea municipal sur de Bv. Héroes de
Malvinas, linea municipal oeste de Av. Los Pinos, linea municipal norte de Bv. Gran Parana,

linea municipal este de Bv. Los Sauces, linea municipal de Bv. Héroes de Malvinas.”

2.3. Se reemplaza el Anexo Grafico N°3, por el Anexo Grafico N°3: Identificacion de las
unidades de Gestion y Espacios Publicos, que se adjunta y forma parte de la presente.

ARTICULO 3°): Tipologias edilicias e Indicadores Urbanisticos

3.1. Se maodifica el Articulo 5°, el que quedara redactado de la siguiente manera: “Articulo 5°:
Condiciones edilicias: EI ordenamiento morfologico de las supermanzanas establecidas en el
articulo anterior queda determinado por la aplicacion de los prototipos edilicios definidos en la
presente normativa. Los proyectos deberan adecuarse a los prototipos edilicios admitidos,
conforme a las especificaciones morfologicas, tipologicas y volumétricas establecidas para cada

caso. EY

5.1.  Prototipo A: TORRES (Edificios de pek mé;r_é flb[E)

-

Usos: Residencial, permanente df?hSIlOI'IO cpmerc:(a/ de oficinas,; de servicios, de
salud; educativos; recreativos y/g ms{/tucmna/es - \ .\

/ v - .‘
Altura Maxima: 54m (cmcuental kuatrbi elos), ?qg{r/a/ente a PB (altura 6m) y 15
(quince) niveles superiores com\otm lef? ;s /ig ; ’,’

|J \ ’."’4
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Honorable Concejo Municipal Gran

adero Baigorria
Av. Buenos Aires 1011 - 2152 GRANADERO BAIGORRIA

Jefinicion del poligono de ocupacic | bl
lel poligono de ocupacion en planta: estos prototipos deberan circunscribirse
a un poligono de ocupacion en planta de 20m x 20m : :

28! Se admiten salientes y balcones a partir de los 6m del nivel de
vereda hasta el nivel inferior de losa, por fuera de la ocupacién en planta definida

anteriormente, debiendo considerar el FOS maximo establecido en la presente.

I@g@;@_: Se admite una tolerancia en mas 0 en menos del 5% en las dimensiones de
ocupacion en planta y las alturas maximas establecidas en la presente.

Cocheras: deberén estar en subsuelo, enterradas a medio nivel de vereda como minimo.

Las distancias entre bloques deberan ajustarse a lo establecido en la normativa vigente
respecto a patios reglamentarios.

PROTOTIPO A1: TORRES SOBRE AV. LOS PINOS (Edificios de Perimetro libre)

Para el caso de los Prototipos de Torres A1, ubicadas sobre el frenté de Av.
Pinos, se establecen los siguientes parametros:

Usos: Residencial, permanente o transitorio; comercial; de oficinas; de servicios, de
salud; educativos; recreativos y/o institucionales.

Altura Méaxima: 76m (setenta y seis metros), equivalente a PB de 6m y 22 (veintidos)
niveles superiores como maximo.

Altura de Basamento: 10m (diez metros)
Definicion del poligono de ocupacion en planta: estos prototipos

a un poligono de ocupacion en planta de 25m x 25m.

Los

deberan circunscribirse

Salientes v Balcones: Se admiten salientes y balcones a partir de los 6m del nivel de
vereda hasta el nivel inferior de losa, por fuera de la ocupacion en planta definida

anteriormente, debiendo considerar el FOS maximo establecido en la presente.

Tolerancias: Se admite una tolerancia en mé&s o en menos del 5% en las dimensiones de
ocupacion en planta y las alturas maximas establecidas en la presente.

Cocheras: deberan estar en subsuelo, enterradas a medio nivel de vereda como minimo.

Ademas, para esta Unidad de Gestion se establece el Factor de Méaximo Ocupacion de
Suelo (FOS) de 0.60, atendiendo las caracteristicas particulares que demanda definicion

del programa de usos que se impulsa.”

3.2. Se suprime el Articulo 5.2. Prototipo B.

3.3. Se suprime el Articulo 5.3., y se reemplaza por el siguiente texto: *3.3. Prototipo B:
PLACAS: Edificios que admiten ser subdivididos en unidades menores para la concrecion del

proyecto.

Usos: Mixtos, vivienda colectiva, permanente o transitoria, usos comerciales, de
servicios, educativos, recreativos, y/o de atencion de la salud.

Altura Maxima: 19m (diecinueve metros) correspondiente a seis niveles como maximo.

Definicion del poligono de ocupacién en planta: Estos edificios deberan circunscribirse a

un poligono de forma rectangular, cuyo lado menor sera de veinte metros (20m), siendo

_— -
"O - —

su lado mayor de largo variable. TS
. /.."(-.’\. N '\: (’\j ‘\\\ |
Salientes y Balcones: Se admiten /J?te\gg;tk fgpngs a partir de los 4m del nivel de -~

vereda hasta el nivel inferior d Ia\é , POr fc\le.r,‘a\'dq-\\l\a ocupacion en planta definida

- )

anteriormente, debiendo considefarel £OS ma'{inﬁg.\ o ‘\‘-m—-ww..‘w,..-wm y -
. ‘ 'I <J ' é""}}‘ ™ )'\ rA ‘:,': ~ A\ LINIC IO :—.; : -.'- i SR |
Tolerancias: Se admite una tole{anc a ep,mas'o,en menos del 5% en las dimen's[iopes de !
" YoV B Nty e o) o | AP IMANAUIEER LD A 0AN Yooy
ocupacion en planta y las altura§§1 m@esﬁabfeo:dggxe?‘_ fa presentg.
‘.‘ - “0‘_‘ . ,“ES / e ":”. e
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Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Av. Buenos Aires 1011 - 2152 GRANADERO BAIGORRIA

Servicios, educativos, recreativos, y/0 de atencion de la salud

Altura Maxima: 10m (diez metros) correspondiente a tres niveles como maximo.

Definicion del poligono de ocupacién en planta: Estos edificios deberén circunscribirsé a

un poligono de forma rectangular Cuyo lado menor sers de 10m (diez metros), siendo su
lado mayor de 17m (diecisiete metros).

Salientes y Balcones: Se admiten Salientes y balcones por fuera de la ocupacion en
planta definida anteriormente, debiendo considerar el FOS maximo.

lolerancias: Se admite una tolerancia en méas o en menos del 5% en las dimensiones de
ocupacion en planta y las alturas maximas establecidas en la presente.

Cocheras: deberan resolverse en subsuelo, enterradas a medio nivel como minimo.

Retiros de Linea de edificacién. Se establece un retiro de linea municipal, estableciendo

linea de edificacion paralela a Ia LM, ubicada a 2,5m (dos metros y medjo) afectado a
servidumbre de jardin.

Las distancias entre bloques deberén ajustarse a lo establecido en la normativa vigente
respecto a patios reglamentarios”

3.5. Se reemplaza el Anexo Grafico N°4, Plano N°1 y Plano N°2, por el Anexo Grafico N°4:
Tipologias edilicias” que se adjunta y forma parte de la presente.

3.6. Se reemplaza el Anexo Grafico N°5: Planillas N®1 al N°6, por el Anexo Grafico N°5:
Indicadores Urbanisticos, Unidad de Gestién N°1 a Unidad de Gestion N°8, que se
adjuntan y forman parte de la presente.

3.7. Se suprime el Articulo 6° y se reemplaza por el siguiente texto: “Articulo 6° Factor de
ocupacion del suelo (FOS): Se establece el factor de ocupacion de suelo maximo de 0.25
para todo el Ambito de Aplicacion de la presente en los casos de Impulsar la alternativa de
tejido residencial. Se podra alcanzar esta méxima ocupacion con construcciones que no estén
contempladas en la morfologia general descripta, como pueden ser amenidades, ingresos
vehiculares, halles de acceso u otras construcciones que pudiera corresponder. En caso de

impulsar un Gran Equipamiento Urbano, resulta de aplicacion en la UG 3 y en la UG8 un FOS

maximo de 0.60."

3.7. Se suprime el inciso 1° del Articulo 7°: Cocheras, en su reemplazo se incorpora el siguiente
texto: “7.1. Cocheras: el célculo de plazas destinadas a cocheras Surgira de lo establecido en

la normativa en vigencia.”
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Honorable Concejo Municipal Gran

adero Baigorria

Av. Buenos Aires 1011 - 1152 GRANADER(O BAIGORRIA

Anexo Grafico N°3: \dentificacion de Unidades de Gestion
Anexo Grafico N°4: Tipologias edilicias

Anexo Grafico N°5: Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestion 1
Anexo Grafico N°5: Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestién 2
Anexo Grafico N°5: Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestion 3

A“Q.XO Grafico N°5: Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestién 4: Alternativa 1: Tejido
residencial | Alternativa 2 Grandes Equipamientos Urbanos

Anexo Grafico N°5: Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestion 5
Anexo Grafico N°5: Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestion 6

Anexo Grafico N°5: Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestién 7

Anexo Grafico N°5: Indicadores Urbanisticos Unidad de Gestién 8’

Articulo 6°): Ademas de lo establecido en los articulos precedentes, resultan de aplicacion las
normas que se encuentren vigentes al momento de la promulgacion de la presente.-

Articulo 7°): Registrese, comuniquese, publiquese y archivese. -

g 202
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PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA

ANEXO GRAFICO N°1: AMBITO DE APLICACION
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PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA
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PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA

ANEXO GRAFICO N°3: IDENTIFICACION DE UNIDADES DE GESTION
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PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL , o ,
METROPOLITANG GRANADERO BAIGORRIA ANEXO GRAFICO N°4: TIPOLOGIAS EDILICIAS @

-
| e
Bv. Isla de los Mastiles o

Bv. Los Sauces

PROTOTIPO A;: Torres
Altura maxima: 76m
23 niveles

20 | Largo variable | | S
- T 3
_1 @ \_ J \.\. .
— Eje medianero T
PROTOTIPO A: Torres PROTOTIPO B: Placas PROTOTIPO C: Bloques
Altura maxima: 54m Altura maxima: 19m Altura maxima: 10m

16 niveles 6 niveles 3 niveles




PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL

METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA

+54.00

. . X
(16 niveles)

VISTA BV. EL CHARIGUE

+19.00

(6 niveles)

NOTA: LV (*) : Largo Variable (lado mayor):

+54.00

. . X
(16 niveles)

+6.00

+4.00 |

+6.00

VISTA PASAJE 2

+10.00

(3 niveles)

El lado mayor sera el resultante de la diferencia entre el lado de la manzana, donde se encuentra ubicada
la tira (segun mensura) y separaciones minimas entre tiras y torres establecidas y lado de pisadas de
torres a sus lados.

Bv. Los Paraisos

|| PROTOTIPO B PB + 5 pisos

|| PROTOTIPO C PB + 2 pisos

AFECTACIONES

Espacio destinado a
estacionamiento subterraneo

gv. Gran Parana

7/77/

Pa

-

Bv. El Chariguié

Centro de manzana verde

ANEXO GRAFICO N°5 X
INDICADORES URBANISTICOS UNIDAD DE GESTION 1 @
PROTOTIPOS ALTURA MAXIMA (m) [PISADA (m) | CANTIDAD REFERENCIAS UBICACION
E A PB+15 pisos 54 20 x 20 4 U
: || PROTOTIPO A PB + 15 pisos
1 B PB+5 pisos 19 20 x LV(¥) 2
L1 C PB+2 pisos 10 10 x 17 10

MORFOLOGIA DE LA EDIFICACION

Espacio de uso
comun prototipo A + B

N

Espacio de uso
exclusivo prototipo C

20

—

LV()




PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA

ANEXO GRAFICO N°5

INDICADORES URBANISTICOS

UNIDAD DE GESTION 2 @

PROTOTIPOS ALTURA MAXIMA (m) |PISADA (m) | CANTIDAD
[ A PB+15 pisos 54 20 x 20 4
— B PB+5 pisos 19 20 x LV(¥) 2
L1 C PB+2 pisos 10 10 x 17 10

NOTA: LV (*) : Largo Variable (lado mayor):

El lado mayor sera el resultante de la diferencia entre el lado de la manzana, donde se encuentra ubicada
la tira (segun mensura) y separaciones minimas entre tiras y torres establecidas y lado de pisadas de

torres a sus lados.

VISTA BV. EL CHARIGUE

+54.00 +54.00

A . . Y A . . Y
(16 niveles) (16 niveles)

+19.00

(6 niveles)

+6.00 14,00 |

+6.00

VISTA PASAJE 2

+10.00

LA LA
(3 niveles)

REFERENCIAS

|| PROTOTIPO A PB + 15 pisos

|| PROTOTIPO B PB + 5 pisos

|| PROTOTIPO C PB + 2 pisos

AFECTACIONES

Espacio destinado a
estacionamiento subterraneo

Bv. Gran Parana

Bv. El Charigiié

UBICACION

MORFOLOGIA DE LA EDIFICACION

Espacio de uso
comun prototipo A + B

LV()

Espacio de uso

Centro de manzana verde exclusivo prototipo C




PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA

ANEXO GRAFICO N°5
INDICADORES URBANISTICOS

UNIDAD DE GESTION 3

D

UBICACION

REFERENCIAS

|| PROTOTIPO A PB + 15 pisos

|| PROTOTIPO A1PB + 22 pisos
|| PROTOTIPO B PB + 5 pisos

| | PROTOTIPO C PB + 2 pisos

AFECTACIONES

Espacio destinado a
estacionamiento subterraneo

Centro de

PROTOTIPOS ALTURA MAXIMA (m) [PISADA (m) | CANTIDAD
A PB+15 pisos 54 20 x 20 4
(|
A, PB+22 pisos 76 25x 25 4
1 B PB+5 pisos 19 20 x LV(*) 4
1 PB+2 pisos 10 10x 17 0

Bv. Los Sauces

manzana verde

.

NOTA: LV (*) : Largo Variable (lado mayor):
El lado mayor sera el resultante de la diferencia entre el lado de la manzana, donde se encuentra ubicada la tira
(segun mensura) y separaciones minimas entre tiras y torres establecidas y lado de pisadas de torres a sus lados.

VISTA AV. LOS PINOS

+76.00

T~ . . Y
(23 niveles)

+6.00

Y~ . . Y
(23 niveles)

+76.00

+76.00 +76.00

+6.00

Y~ . . Y . . Y
(23 niveles) (23 niveles)

+6.00 +6.00

Bv. EI Charigiié

VISTA BV. GRAN PARANA

+76.00

Y~ . . Y
(23 niveles)

MORFOLOGIA DE LA EDIFICACION

+54.00

(16 niveles)

+6.00

+6.00




PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA

ANEXO GRAFICO N°5
INDICADORES URBANISTICOS

UNIDAD DE GESTION 4

D

ALTERNATIVA N°1

ALTERNATIVA N°2

UBICACION

MORFOLOGIA DE LA EDIFICACION

REFERENCIAS
PROTOTIPO A
I:I PB + 15 pisos
PROTOTIPO B
I:I PB + 5 pisos
PROTOTIPO C
I:I PB + 2 pisos
PROTOTIPOS ALTURA MAXIMA (m) |PISADA (m) | CANTIDAD
[ | A |PB+15 pisos 54 20 x 20 4
[ | B | PB+5 pisos 19 20 x LV(¥) 2
[ 1 | C | PB+2pisos 10 10 x 17 10

NOTA: LV (*) : Largo Variable (lado mayor):

El lado mayor sera el resultante de la diferencia entre el lado de la manzana, donde
se encuentra ubicada la tira (segun mensura) y separaciones minimas entre tiras y
torres establecidas y lado de pisadas de torres a sus lados.

VISTA BV. EL CHARIGUE

+54.00

- - . . Y
(15 niveles)

+19.00

(6 niveles)

- . . X
(15 niveles)

+54.00

+6.00

.+4.00_°

+6.00

AFECTACIONES

Bv. Isla de los Mastiles

|

A (L
Bv. El Charigue

MORFOLOGIA DE LA EDIFICACION

publica como privada.

ALTURA MAXIMA: 19m

BASAMENTO: 10m

Bv. Isla de los Mastiles

Bv. El Charigié

Sector destinado a la localizacion de equipamientos
urbanos vinculados a funciones educativas, en
cualquiera de sus niveles y modalidades (primario,

secundario, terciario o universitario), asi como a la
instalacion de servicios de salud, tanto de gestidén

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO: 0,6

Calle Catamarca




PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA

ANEXO GRAFICO N°5

INDICADORES URBANISTICOS

UNIDAD DE GESTION 5 @

UBICACION

' | I \ N | W U

REFERENCIAS

5 |S=ie

T [EH

L,

,/

//

|| PROTOTIPO A PB + 15 pisos

|| PROTOTIPO B PB + 5 pisos

|| PROTOTIPO C PB + 2 pisos

NOTA: LV (*) : Largo Variable (lado mayor):

El lado mayor sera el resultante de la diferencia entre el lado de la
manzana, donde se encuentra ubicada la tira (segun mensura) y
separaciones minimas entre tiras y torres establecidas y lado de

pisadas de torres a sus lados.

PROTOTIPOS

ALTURA MAXIMA (m) PISADA (m) CANTIDAD
[ A PB+15 pisos 54 20 x 20 4
1 B PB+5 pisos 19 20 x LV(*) 2
1 C PB+2 pisos 10 10x 17 14
VISTA BV. ISLA DE LOS MASTILES
+54.00 +54.00

- . . Y
(16 niveles)

+19.00

(6 niveles)

. . Y
(16 niveles)

+6.00

+4.00_

VISTA PASAJE 1

+10.00

T~ . .\ X
(3 niveles)

+6.00

MORFOLOGIA DE LA EDIFICACION
20

AFECTACIONES

Calle Catamarca

20

Espacio destinado a
estacionamiento subterraneo

Bv. Islas de los Mastiles

Bv. Gran Parana Centro de manzana verde




PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA

ANEXO GRAFICO N°5

INDICADORES URBANISTICOS

UNIDAD DE GESTION 6 @

PROTOTIPOS ALTURA MAXIMA (m) |PISADA (m) | CANTIDAD
[ A PB+15 pisos 54 20 x 20 4
— B PB+5 pisos 19 20 x LV(¥) 2
L1 C PB+2 pisos 10 10 x 17 10

NOTA: LV (*) : Largo Variable (lado mayor):

El lado mayor sera el resultante de la diferencia entre el lado de la manzana, donde se encuentra ubicada
la tira (segun mensura) y separaciones minimas entre tiras y torres establecidas y lado de pisadas de

torres a sus lados.

VISTA BV. GRAN PARANA

+54.00

T . . Y
(16 niveles)

+54.00

A . . X
(16 niveles)

+19.00
(6 niveles)
+6.00 | +4.00 +6.00
VISTA PASAJE 2
+10.00
(3 niveles) g =

1 [ /= 1

1

REFERENCIAS

|| PROTOTIPO A PB + 15 pisos

|| PROTOTIPO B PB + 5 pisos

|| PROTOTIPO C PB + 2 pisos

AFECTACIONES

Espacio destinado a
estacionamiento subterraneo

Bv. Islas de los Mastiles

UBICACION

MORFOLOGIA DE LA EDIFICACION

Espacio de uso
comun prototipo A + B

20

LV() -

Espacio de uso

Centro de manzana verde exclusivo prototipo C




PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA

ANEXO GRAFICO N°5

INDICADORES URBANISTICOS

UNIDAD DE GESTION 7 @

PROTOTIPOS ALTURA MAXIMA (m) |PISADA (m) | CANTIDAD
[ A PB+15 pisos 20 x 20 4
— B PB+5 pisos 20 x LV(¥) 2
L1 C PB+2 pisos 10 x 17 10

NOTA: LV (*) : Largo Variable (lado mayor):

El lado mayor sera el resultante de la diferencia entre el lado de la manzana, donde se encuentra ubicada
la tira (segun mensura) y separaciones minimas entre tiras y torres establecidas y lado de pisadas de

torres a sus lados.

VISTA BV. EL CHARIGUE

+54.00

A~ . X
(16 niveles)

+19.00

(6 niveles)

. . . Y
(16 niveles)

+54.00

+6.00

— x| .+4.00

VISTA BV. GRAN PARANA

+10.00

(3 niveles)

REFERENCIAS

|| PROTOTIPO A PB + 15 pisos
|| PROTOTIPO B PB + 5 pisos

|| PROTOTIPO C PB + 2 pisos

AFECTACIONES

Espacio destinado a
estacionamiento subterraneo

Centro de manzana verde

UBICACION

MORFOLOGIA DE LA EDIFICACION

Espacio de uso
comun prototipo A + B

LV(*) 20

.............. [————————T T

Espacio de uso
exclusivo prototipo C




PLAN DE DETALLE PARQUE HABITACIONAL
METROPOLITANO GRANADERO BAIGORRIA

ANEXO GRAFICO N°5

INDICADORES URBANISTICOS

UNIDAD DE GESTION 8

UBICACION

REFERENCIAS
PROTOTIPOS ALTURA MAXIMA (m) | PISADA (m) | CANTIDAD
[ A PB+22 pisos 76 25x 25 2
1 Basamento 10 FOS maximo 0,6

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO: 0,6

ALTURA MAXIMA: 76m

BASAMENTO: 10m

Area destinada al uso residencial colectivo, permanente o transitorio, otros usos comerciales, recreativos, de la salud, oficinas, delegaciones institucionales y/o de
servicios. Se encuentra delimitada del siguiente modo: linea municipal sur de Av. Isla de los Mastiles, linea municipal oeste de Av. Los Pinos, linea municipal norte
de Bv. Gran Parana, linea municipal este de Bv. Los Sauces, linea municipal de Av. Isla de los Mastiles.

VISTA AV. LOS PINOS

+76.00

—— . . X
(23 niveles)

+10.00

+10.00 +6.00 basamento

(3 nivelesi

+76.00

LA
(23 niveles)

+6.00

MORFOLOGIA DE LA EDIFICACION




Honorable Concejo Mll"iCip:ll Granadero Baigorria

Av. Buenos Aires 1011 2152 GRANADERO BAIGORRIA

ORDENANZA 6152/26

VISTO:

El Despacho N°© 2759/26 doel Mensaje N° 0050/25 referente al proyecto de ordenanza
mediante la cual se aprueba el nuevo convenio urbanistico con las modificaciones introducidas; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el Decreto N° 0740/15 se aprobé el convenio urbanistico
“Plan Especial de Renovacién Urbana Barrio Sindicato del Personal de Obras Sanitarias™, en ¢l
cual se establecieron las condiciones de uso del suelo, indicadores urbanisticos, cesiones,

donaciones y demas compromisos asumidos por las partes;

Que conforme Ordenanza N° 4931/16 se aprob6 en todos sus terminos y
condiciones el mencionado convenio y se aceptaron las donaciones de los espacios publicos

entregados por el Sindicato del Personal de Obras Sanitarias de Rosario y el Desarrollador.-

Que durante el transcurso del desarrollo del emprendimiento, y a partir del
Concurso de Ideas impulsado por la Provincia de Santa Fe, destinado a promover la creacion de

nuevos espacios culturales de cardcter regional, surgié la propuesta de instalar un Centro
Cultural dentro del area del desarrollo urbanistico en cuestion:

Que actualmente se encuentran vigentes las ordenanzas N° 5083/17 “Plan
Especial Interjurisdiccional Parque de la Cabecera Puente Rosario — Victoria” y N° 5082/17
“Plan de Detalle Parque Habitacional Metropolitano Parque de la Cabecera”.

Que para la concrecion de dicho equipamiento, resulta indispensable que el
desarrollador efectie la donacion con cargo de la Manzana N° 16, la cual sera destinada a la
construccion e instalacion del Complejo Cultural surgido del Concurso Nacional de Ideas
“Borde Riberenio del Parque de la cabecera™ propuesto y llevado a cabo por la Provincia de
Santa Fe, constituyendo un aporte de significativo interés publico, social y cultural para la

comunidad:

Que la mencionada donacion implica la transferencia gratuita de uno de los
sectores de mayor valor dentro del conjunto urbanistico, motivo por el cual se considera
procedente reconocer una compensacion urbanistica al desarrollador, consistente en la
modificacion de ciertos parametros de ocupacion y edificacion en sectores determinados del

emprendimiento;

Que entre las modificaciones propuestas se incluye la autorizacion para

mayores alturas edificables en algunos seg'éf I como la reconfiguracion de la red vial
interna, disponiéndose que determinag ' &am%&dq C}\l s originalmente previstos como cesion /
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T
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e il S — p—

al dominio publico pasen a inte ra}‘ﬁ \Ual domml Xa dcl ;desarreﬂo, sxq atcctaf 1;1

conectividad general ni el interés urbangz’ (e RANA DEF

-y
-
——
\.‘

[::-}f 1203707 /e .'.— I/

Hkw, c./ ;
Honorable COﬂCCjO umapal de Gran d“ ero Qﬁigqr;ng- ——

i &
v . ‘ '._ ™ g { ' L ' ! : de ~1e$
\ 1/2 'f / l‘ CNTRA M\ '..f,ﬂ.‘: . X2 ' MU N‘OM DAD ¥Ce.Entrads
\ M ———————— AN Y ),\ A d¢ Gary. BAIGORRKIA
q(mm I "g:ma 1 \rg,vmiﬁa —— Bea b,




Honorable Concejo Municipal Granadero Baigorria

Av. Buenos Aires 1011 — 2152 (_}RANAI)I«IR() BAIGORRIA

Que, como consecuencia de que las dreas técnicas concluyeron que la
modificacion propuesta resultaba urbanistica y juridicamente viable, en tanto mantiene el
cquilibrio general de cargas y beneficios del convenio original, es que se suscribié un nuevo
convenio manteniendo plenamente vigentes las clausulas que no ameritaban modificacion y
actualizod aquellas que resultaran indispensables para llevar adelante el proyecto pretendido;

Que la incorporacion del nuevo Centro Cultural. surgida del mencionado
concurso de Ideas Provincial, representa un aporte de alto valor cultural, arquitecténico y
simbolico, alineado con los objetivos de desarrollo urbano sostenible y de fortalecimiento del
equipamiento comunitario del Municipio:

Que el Honorable Concejo Municipal de Granadero Baigorria en sesion
extraordinaria de fecha 05 de marzo de 2026 resolvio dar tratamiento favorable al presente tema;

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE GRANADERO BAIGORRIA SANCIONA LA
SIGUIENTE:

ORDENANZA

Articulo 1°): APRUEBASE en todos sus términos y condiciones el Convenio Urbanistico “Plan
Especial de Renovacion Urbana Barrio Sindicato del Personal de Obras Sanitarias™ firmado en
fecha 18/12/2025, manteniendo como validas todas aquellas disposiciones que no hayan sido

modificadas del convenio original que se suscribiera en fecha 08/09/2015 y sus anexos.-

Articulo 2°): ACEPTENSE las donaciones ofrecidas de los distintos poligonos destinados a
trazados viales, de propiedad del Fideicomiso DESARROLLOS URBANISTICOS

INTEGRALES S.R.L, conforme los términos del convenio, incorporandose los mismos al

dominio publico municipal.-

Articulo 3°): A los fines del cumplimiento del convenio, AUTORICESE AL D.E.M a suscribir
todas las escrituras, convenios, actas, declaraciones, planos. formularios y demas documentacion
que resulta necesaria para perfeccionar la aceptacion de las donaciones, su inscripcion registral y

la efectiva incorporacion de los bienes al patrimonio municipal y a disponer de los mismos.-

Articulo 4°): Déjense sin efecto las donaciones oportunamente efectuadas respecto de los los

poligonos I, J, K, L y M, N, O, P, confo Wanexo n° 3 que forma parte de la presente,
IN A l‘
debiendo en consecuencia desafectarségdq{ﬁgl O\Rﬁbhco municipal.
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Articulo 5°): Registrese, comumquese( pu
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Municipalidad de Granadero Baigorria
Chacabuco 1050 — C.P. 2152
Te. (0341) 4467800 — 4487809 - 4467808

E-MAIL: despacho(@baigorria.gob.ar

Provincia de Santa Fe

GRANADERO BAIGORRIA, 17 MAR 2026

e v 0227 /26

Que el Honorable Concejo Municipal ha sancionado la Ordenanza N°
6152/26; y

VISTO

CONSIDERANDO

Que, conforme lo preceptaa ’ la Ley Organica de

Municipalidades N° 2756 es facultad del Departamento Ejecutivo Municipal
promuigar las Ordenanzas sancionadas por el Honorable Concejo Municipal;
POR ELLO

EL INTENDENTE DE LA MUNICIPALIDAD DE GRANADERO BAIGORRIA

DECRETA

Ardiculo 19- Promulgase la Ordenanza N°® 6152/26 sancionada por el Honorable
Concejo Municipal, la que por separado y como Unico anexo, en 01 f. util pasa a
formar parte integrante del presente.

Articulo 2°)- Registrese, comuniquese, publiquese y archivese.

Municipalidad de Gdro. Baigorria

Santa Fe~ Argentina



Av. Buenos Aires 1011 - 2152 GRANADERO BAIGORRIA

ORDENANZA 6152/26

VISTO:

El Despacho N° 2759/26 del Mensaje N° 0050/25 referente al proyecto de ordenanza
mediante la cual se aprueba ¢l nuevo convenio urbanistico con las modificaciones introducidas; y

CONSIDERANDO:

Que mediante ¢l Decreto N° 0740/15 se aprobé el convenio urbanistico
“Plan Especial de Renovacién Urbana Barrio Sindicato del Personal de Obras Sanitarias”, en el
cual se establecieron las condiciones de uso del suelo, indicadores urbanisticos, cesiones,
donaciones y demds compromisos asumidos por las partes;

Que conforme Ordenanza N° 4931/16 se aprobd en todos sus términos y
condiciones ¢l mencionado convenio y se aceptaron las donaciones de los espacios publicos
entregados por ¢l Sindicato del Personal de Obras Sanitarias de Rosario y el Desarrollador.-

Que durante ¢l transcurso del desarrollo del emprendimiento, y a partir del
Concurso de Ideas impulsado por la Provincia de Santa Fe, destinado a promover 1a creacién de
nuevos espacios culturales de caricter regional, surgié la propuesta de instalar un Centro
Cultural dentro del 4rea del desarrollo urbanistico en cuestion;

Que actualmente s¢ encuentran vigentes las ordenanzas N° 5083/17 “Plan
Especial Interjurisdiccional Parque de la Cabecera Puente Rosario — Victoria” y N® 5082/17
“Plan de Detalle Parque Habitacional Metropolitano Parque de la Cabecera”™.

Que para la concrecién de dicho equipamiento, resulta indispensable que el
desarrollador efectiie 1a donacién con cargo de la Manzana N° 16, la cual sera destinada a la
construccién e instalacién del Complejo Cultural surgido del Concurso Nacional de Ildeas
“Borde Ribereiio del Parque de la cabecera™ propuesto y llevado a cabo por la Provincia de
Santa Fe, constimmyendo un aporte de significative interés piblico, social ¥ cultural para la
comunidad;

0227/26

Que la mencionada donacién implica la transferencia gratuita de uno de los
sectores de mayor valor dentro del conjunto urbanistico, motivo por el cual se considera
procedente reconocer una compensacién urbanistica al desarrollador, consistente en la
modificaciébn de ciertos parametros de ocupacién y edificacién en sectores determinados del
emprendimiento;

Que entre las modificaciones propueptas—se e_la_autorizacion para
mayores alturas edificables en algunos secto i €O QSHA% a@;qﬁae la rcd vial _,-f'
interna, disponiéndose que determinadog-ffaprias N e hes *‘r** BN Vistod &amo cesién /
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Honorable Concgjo N un pfiadero Baigorria




Que, como consecuencia de que las 4reas técnicas concluyeron que la
modificacién propuesta resultaba urbanistica y juridicamente viable, en tanto mantiene el
equilibrio general de cargas y beneficios del convenio original, es que se suscribid un nuevo
convenio manteniendo plenamente vigentes las cliusulas que no ameritaban modificacion y
actualizé aquellas que resultaran indispensables para llevar adelante el proyecto pretendido;

Que la incorporacion del nueve Centro Cultural, surgida del mencionado
concurse de Ideas Provincial, representa un aporie de alto valor cultural, arquitectonico y
simbélico, alineado con los objetivos de desarrollo urbano sostenible y de fortalecimiento del
equipamiento comunitario del Municipic;

Que el Honorable Concejo Municipal de Granadero Baigorria en sesidn
extraordinaria de fecha 05 de marzo de 2026 resolvid dar tratamiento favorable al presente tema;

FOR ELLO):;

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE GRANADERO BAIGORRIA SANCIONA LA
SIGUIENTE:

£ ORDENANZA

Articulo 1°); APRUEBASE en todos sus términos y condiciones el Convenio Urbanistico “Plan
Especial de Renovacién Urbana Barrio Sindicato del Personal de Obras Sanitarias™ firrnado en
fecha 18/12/2025, manteniendo como vilidas todas aquellas disposiciones que no hayan sido

modificadas del convenio original que se suscribiera en fecha 08/09/2015 y sus anexos.-

Articule 2°); ACEPTENSE las donaciones ofrecidas de los distintos poligonos destinados a
trazados viales, de propiedad del Fideicomiso DESARROLLOS URBANISTICOS
INTEGRALES S.R.L, conforme los términos del convenio, incorpordndose los mismos al

wl dominio piblico municipal.-

ST

.‘ﬁ

Articulo 3*); A los fines del cumplimiento del convenio, AUTORICESE AL D.EM a suscribir
todas las escrituras, convenios, actas, declaraciones, planos. formularios y demas documentacion
que resulta necesaria para perfeccionar la aceptacion de las donaciones, su inscripcion registral y

la efectiva incorporacién de los bienes al patrimonio municipal y a disponer de los mismos,-

Articule 4%): Déjense sin efecto las donaciones oportunamente efectuadas respecto de los los

poligonos 1, J, K, L y M, N, O, P, confo anexo n° 3 gue forma parte de la presente,

D
O municipal.
2"

A

DADA EN SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEN i ER SlSNNWMDMDEFmﬁDEMAmDEZM

Articulo 5%): Registrese, comuniquess

Honorable Con GISELA DA PO
Parlamentaric Presidente
“t:ajo Delberante Honarable Concejo
hsm , GRANADERO BAIGOR
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