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Trabajos y tratamientos de Impermeabilización. 
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Dir.: San Juan 1926 – Rosario. 

 

 
PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TÉCNICAS PARTICULARES 

 
ALCANCE DEL PLIEGO 
 
El Pliego de Especificaciones Técnicas Particulares tiene como finalidad dar el 

lineamiento de las normas y procedimientos de aplicación para la ejecución y/o tareas que 
integran las obras a realizarse, motivo de la presente Licitación, siendo su alcance para la 
totalidad de los trabajos. En el caso de especificaciones faltantes o no indicadas explícitamente 
en este Pliego, se deberán seguir las indicaciones del Pliego de Especificaciones Técnicas 
Generales de la Di.P.A.I. 

Dado el carácter y el tipo de intervención, todos los elementos a incorporar a la Obra, 
deberán ajustarse según las máximas condiciones de calidad, terminación y durabilidad.  

Se estipulan las condiciones y relación en que debe desenvolverse la Contratista en lo 
que se refiere a la realización y marcha de los trabajos que aquí se especifican y a las 
instrucciones, supervisión y/o aprobación que deba requerir a la Di.P.A.I.  para su correcta 
ejecución. 

Todas las planimetrías, detalles, instalaciones, etc. y muestra de materiales deberán ser 
presentadas a la Di.P.A.I.  para su aprobación. 

Todos los materiales que ingresen a la Obra deberán contar con la aprobación de la 
Supervisión, para su utilización, mandando a retirar en forma inmediata todos aquellos 
materiales no aprobados. 

La Contratista coordinará la realización de las tareas y presentará un plan de trabajos que 
permita la ejecución de la obra por sectores. 

 
OBRAS COMPRENDIDAS EN ESTA DOCUMENTACIÓN 
 
Son aquellas por las cuales la Empresa Contratista tomará a su cargo la provisión de 

materiales, mano de obra, plantel, equipo y toda otra provisión o trabajo complementario que 
directa o indirectamente resulte necesario para la ejecución de los mismos y que se detallan en 
planimetrías y en el presente Pliego de Especificaciones Técnicas Particulares, en 
correspondencia con los rubros siguientes: 
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GENERALIDADES 
 
RELEVAMIENTO PREVIO 
Previo al comienzo de los trabajos, la Contratista efectuará un relevamiento dimensional 

de la totalidad de la obra a intervenir a fin de establecer, con anterioridad a las tareas de 
desarme, la geometría de los planos y superficies actuales. 

Se tomarán todas las medidas de seguridad y necesarias a fin de no dañar lo 
actualmente construido y de no poner en peligro la integridad del edificio; evitando en todo 
momento producir vibraciones o golpes, que pongan en peligro la estabilidad del mismo. 

 
MEDIDAS DE SEGURIDAD 
La Contratista deberá cumplir con la totalidad de normas de seguridad laboral que 

establecen los reglamentos en vigencia, como equipo adecuado para personal obrero, se 
observará la adecuada instalación eléctrica y tableros de obra, con las protecciones mínimas 
requeridas ( termo magnética y disyuntor diferencial ), cables de conexiones de herramientas y 
máquinas en buen estado, andamios en altura tipo “Acrow”, de acuerdo a directivas de 
fabricantes, barandas de seguridad reglamentarias, vallas de protección y pasarela de 
protección, etc. O en su defecto aquel que considere capaz, pero con la autorización a juicio de 
la Inspección. 

A todo equipo, andamio, ataduras, vallas, cercos, etc. se le deberá realizar, 
periódicamente o cuando la Inspección lo solicite, el mantenimiento necesario para permitir la 
seguridad mínima requerida en forma permanente. 
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Todo personal obrero que trabaje a más de 1,80 m. de altura, en andamio colgante o 
móvil, deberá usar cinto de seguridad adecuado a Reglamentos. El uso de casco del personal 
de obra será requerido en forma permanente, y será causa de retiro del lugar de trabajo la falta 
de su uso. 

 
RESPONSABILIDADES 
El contratista será el único responsable por perdida, robo o daño a los elementos o 

materiales y por daños a terceros, incluye en este ítem las pertenencias muebles, inmuebles y 
de equipos o instalaciones. 

En todas las tareas contratadas deberá cumplirse con las normas vigentes de instalación 
y construcción, tanto en la calidad de los materiales como en la forma de aplicación por lo tanto 
el contratista será el responsable ante todas las reparticiones por cualquier reclamo que 
pudiese surgir y las modificaciones que fuera necesario realizar serán por cuenta del mismo. 

El contratista será el único responsable por el pago de impuestos, derechos, tasas, 
contribuciones y cualquier otro concepto por tributo concerniente a su actividad empresaria. 

 
Todo costo o tasa y/o multa que pueda surgir en el uso de lo ocupación de la vereda y/o 

trasgresión de a los horarios de carga y descarga de materiales estará a cargo del contratista. 
Será responsabilidad directa del contratista todas las obligaciones referentes a vallados 

de seguridad, carteles indicadores y todas las precauciones obligatorias y pertinentes para su 
personal, los sub-contratistas y para terceros que sean necesarias para el normal desarrollo de 
los trabajos y evitar accidentes, como asimismo de la aplicación de la ley de seguridad de 
higiene en el trabajo y todas sus normativas vigentes a fecha. 

El contratista será el responsable de que el personal a su cargo, ya sea propio o sub-
contratado que realice cualquiera de los trabajos, cuente con los aportes de ley 
correspondientes y con un seguro de accidentes de trabajo ART y demás seguros solicitados 
en el presente pliego. 

 
ANDAMIOS Y OTROS 
El sistema de andamios a utilizar, responderá en aptitud para permitir desarrollar los 

trabajos especificados en los Pliegos Licitatorios. Los mismos deberán permitir un fácil y seguro 
acceso y evacuación del edificio y en general, y a cualquier sector de intervención. 

El andamiaje se resolverá a través de una estructura metálica de tipo tubular, cumpliendo 
con la sección mínimas necesarias para la altura a la cual se deberá acceder. La Contratista 
realizará el cálculo y/o verificación estructural de todo el conjunto de soporte de los andamios a 
montar en obra. 

El piso operativo será de chapa, de una resistencia suficiente como para asegurar su 
estabilidad y soportar las cargas a las que serán sometidos y deberán contar con guardapiés y 
barandas reglamentarias (respetar alturas necesarias y/o convenientes para el tipo de trabajo a 
desarrollar). NO SE ADMITIRAN TABLONES, PUNTALES NI VIGAS DE MADERA. 

La superficie se mantendrá libre de escombros, basura, envases, herramientas u otros 
elementos que no sean imprescindibles para las tareas a desarrollar. 

Se respetarán las reglamentaciones municipales vigentes sobre el tema y todo lo 
establecido por las Aseguradoras de Riesgo de Trabajo al respecto. Se deberán incluir todos 
los trámites y pago de aranceles que correspondan. 

Previo a la iniciación de los trabajos se deberá presentar un “Programa de los Trabajos” a 
realizar, dando asignaciones a cada tipo de trabajo, con su grado mayor o menor de riesgo, 
consignando cuales han de ser los trabajos en Obra a prestar mayor atención y control. Este 
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deberá estar firmado y abalado por profesionales con incumbencia en este aspecto (Técnico o 
Ingeniero en Higiene y Seguridad). 

Resultado de todo esto es, que en los momentos en los cuales dichos trabajos fueran 
ejecutados por la Contratista, siempre y en todo momento deberá estar presente en Obra el 
Especialista en Seguridad e Higiene de la Construcción, haciéndose cargo y responsable, así 
como la Contratista de los riesgos que el trabajo implique para sus operarios y/o ejecutores de 
los mismos. 

La Contratista deberá coordinar el montaje del andamio o su localización (en caso de ser 
móvil) con la Inspección de Obra para evitar todo tipo de molestias a las actividades que se 
realicen. Por otro lado, los movimientos o reubicación de los andamios deberán respetar las 
Etapas de Obra que fueran acordadas, aprobadas y presentadas oportunamente a través del 
correspondiente Plan de Trabajos. 

 
CONEXIONES PROVISORIAS 
La Contratista deberá proveer agua para construcción, con calidad de acuerdo a normas, 

en forma provisoria y hasta ejecutar las redes definitivas de proyecto, llevando la 
correspondiente alimentación a cada sector de obra. 

Para la alimentación de fuerza motriz, se adoptará el criterio de instalar un tablero de 
obra con las protecciones necesarias reglamentarias. Este deberá estar a una altura mínima de 
1,40 m. sobre nivel de terreno natural, protegido con tablero con puerta y llave. 

Todas las redes provisorias instaladas deberán ser revisadas permanentemente. 
Asimismo, el contratista tendrá a su cargo todos los costos, los derechos, las tasas y/o 

sellados, aranceles y aportes profesionales, que implique la tramitación y posterior aprobación 
de los trámites antes citados y/u otro referido a los servicios necesarios para la ejecución de la 
obra. 

 

Rubro 01: TRABAJOS PRELIMINARES 
 
01.1 – CARTEL DE OBRA 
El cartel se construirá y pintará en un todo de acuerdo a las indicaciones del PCByC, y su 

ubicación en el predio será establecida por la Inspección de Obra. 
Los letreros de propaganda comercial estarán prohibidos en toda la superficie de 

intervención. El contratista deberá arbitrar las medidas necesarias para evitar inconvenientes 
con los transeúntes y usuarios durante la ejecución de las obras, incluyendo la provisión de 
letreros de precaución donde sean requeridos. Será de chapa DD decapada Nº 18, bastidor 
tubos metálicos, pintura gráfica o vinilo ploteado acorde a modelo. La provisión y colocación 
deberá realizarse dentro de los 20 días contados a partir de la firma del contrato. Los letreros 
se emplazarán en los sitios que fije la Inspección de Obra. El cartel de obra deberá ser 
desmontado por el Contratista, previo a la Recepción Definitiva de la obra, poniéndolo a 
disposición del Comitente. 

 
 
LEGAJO EJECUTIVO: 
La Contratista, previo al comienzo de la obra, presentará planos ejecutivos a criterio y 

requerimiento de la Inspección de Obra según las necesidades que esta determine, para su 
aprobación. Trabajo que se realizará a escala conveniente según el fin de los detalles 
requeridos. Los mismos se presentarán en el plazo que indique la Inspección de Obra, 
teniendo especial cuidado de no interferir en la marcha de los trabajos. 
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Escala 1:100 / 1:125 
Planimetría general de ubicación de cerramientos. 
Escala 1:50 
Planos de Arquitectura con detalle de terminaciones, materiales, niveles y cotas, de cada 

uno de los sectores. 
Escala 1:20 / 1:10 / 1:5 / 1:1 
Planos de carpinterías: metálicas, aluminio, rejillas, parasoles, herrería y cerramientos en 

general (plantas, cortes y vistas). 
Detalles constructivos y de fijación de las carpinterías, parasoles y cerramientos en 

general. 
 
IMPORTANTE: Como norma general no podrá darse inicio a tareas que incidan directa o 

indirectamente en los trabajos previstos a realizar sin previa aprobación del proyecto ejecutivo 
correspondiente. La presentación de planos corregidos no invalida los alcances previstos en los 
Planos que forman parte del presente Pliego, sino que corrigen o modifican en forma 
ampliatoria la documental inicial. 

 
PLANOS CONFORME A OBRA: La Contratista deberá suministrar a la Repartición para 

su aprobación, los Planos Originales Conforme a Obra, antes de la solicitud de Recepción 
Provisoria, según el siguiente detalle: 

Planimetría general, instalaciones, detalle de sistemas de cerramientos, cortes, plantas y 
vistas, y todo otro plano o planilla que a juicio de la Supervisión fuera necesario para completar 
la fiel interpretación de las obras ejecutadas, fijando ésta las escalas respectivas. 

Tal documentación será confeccionada en papel, 4 (cuatro) copias y en CD / DVD, 
conteniendo los archivos de la documentación completa en formato AutoCAD 2017. 

Esta obligación no estará sujeta a pago directo alguno. De igual forma que los honorarios, 
tasas, derechos y/o contribuciones exigibles, se consideran incluidos dentro del precio del 
contrato, debiendo el Proponente preverlos dentro de los gastos generales de su Propuesta. 

 

Rubro 02: DEMOLICIONES Y RETIROS 
 
GENERALIDADES 
La Contratista deberá adoptar todas las medidas que garanticen la estabilidad e 

indeformabilidad de la construcción a extraer, durante todo el proceso de demolición, traslado 
y/o retiro de materiales. Para ello deberá producir los apuntalamientos y colocación de 
elementos de rigidización tales como: andamios tubulares, estructura tubulares tipo “Acrow”, 
tableros, pantallas, tablones, puntales metálicos regulares, vigas celosías, tirantes, cruces de 
San Andrés, tensores, estacas, etc., según sea necesario a fin de lograr un acceso conveniente 
a los sitios de trabajo y una absoluta seguridad en la estabilidad de todos los componentes 
constructivos de los sectores involucrados en la obra. 

La Inspección de Obra está facultada para indicar y exigir la colocación de elementos 
complementarios a los dispuestos por la Contratista si así lo estime conveniente, sin generar 
por ello solicitud de adicionales y/o ampliación de plazo de obra. 

Control de Polvo 
Impedir la formación de polvo; de no ser posible se deberá regar a intervalos para evitar 

que se levante. 
Eliminación de polvo lo más cerca posible de su punto de formación, en especial cuando 

los trabajos se realizarán en espacios confinados. 
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Es obligación que los operarios usen máscaras de filtro para protección de las vías 
respiratorias. Ante la presencia de polvo de sílice es obligatorio el uso de máscaras. 

Equipos y medios auxiliares 
Los andamios deben ser independientes de la estructura a demoler. 
No se podrá apoyar escaleras sobre partes a demoler. 
Proveer montacargas, equipos elevadores y/o canalones para bajar material. 
Los canalones deberán tener en el punto de salida del material, una compuerta para 

regular el paso y una bolsa de tela permanentemente mojada. 
Proveer y colocar plataformas exteriores de protección contra la caída de objetos. 
Las plataformas de protección no deberán encontrarse a no más de un piso de distancia 

de los puntos de trabajo. 
Cuando la conducción del bajante se hace a través de aberturas en los pisos, el 

perímetro de aquéllas deberá protegerse en la forma indicada, o bien cubriendo totalmente la 
superficie no ocupada por el bajante, con material resistente y sujeto de tal manera que no 
pueda deslizarse. En las aberturas en paredes o pisos, debidamente protegidas con barandillas 
y rodapiés, en las que se instalen bajantes para escombros, se debería completar la protección 
existente con un apantallamiento de la superficie existente alrededor de las embocaduras de 
los mismos en esa planta, para evitar la caída accidental de objetos. 

Los materiales de fábrica, y los escombros en general, serán regados en la cantidad y 
forma necesaria para evitar polvaredas. Cuando los bajantes viertan los escombros 
directamente al suelo, se deberá impedir la circulación de los trabajadores por dicho lugar. Para 
ello se debería vallar perimetralmente el mismo, poniendo, además, cartel indicativo que haga 
referencia a la prohibición. Para garantizar que cuando se lleve a cabo debajo del bajante para 
escombros alguna operación, tal como emplazar o retirar el contenedor, etc., no se viertan 
escombros, las embocaduras del bajante en las plantas de pisos deberán estar provistas de 
tapas susceptibles de ser cerradas mediante llave o candado, debiéndose cerrar todas ellas 
antes de proceder a cualquiera de las citadas operaciones. Con objeto de garantizar esto, uno 
de los operarios encargados de trabajar debajo del bajante, debería ser el encargado de llevar 
a cabo el cierre de las tapas. 

Antes de proceder a la instalación del bajante, se debería hacer un estudio del lugar o 
lugares más idóneos para ello, debiéndose tener en cuenta: 

Facilidad para emplazar el contenedor o camión.  
Máxima duración en el mismo emplazamiento, a ser posible hasta que finalicen los 

trabajos a realizar. Alejado de los lugares de paso.  
Cuando el bajante se instale a través de aberturas en los pisos, el tramo superior deberá 

sobrepasar al menos 0,90 m el nivel del piso, de modo que se evite la caída de personas por el 
mismo, o bien al mismo nivel, e incluso la caída accidental de materiales. 

La embocadura de vertido en la planta desde donde se descarga deberá pasar a través 
de la protección (barandilla y rodapié) existente en la abertura junto a la que se instale el 
bajante, debiendo la altura de aquélla con respecto al nivel del piso ser tal que permita el 
vertido directo de los escombros desde la carretilla, debiéndose disponer en el suelo un tope 
para la rueda con objeto de facilitar la operación.  

El tramo inferior del bajante debería tener menor pendiente que el resto, con la finalidad 
de reducir la velocidad de los escombros evacuados y evitar la proyección de los mismos. 
Dicho tramo podrá ser giratorio con objeto de facilitar el llenado del recipiente. 

La distancia de la embocadura inferior del bajante al recipiente de recogida deberá ser la 
mínima posible que permita el llenado del mismo y su extracción. 
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El bajante para escombros se sujetará convenientemente a elementos resistentes de su 
lugar de emplazamiento, de forma que quede garantizada su estabilidad. 

 
APUNTALAMIENTO 
La Contratista deberá proveer el apuntalamiento necesario tanto para las tareas propias 

de demolición, cortes en mampostería, etc., como para lograr sustento de mamposterías 
adyacentes o secundarias a mantener. En cada caso se adecuarán los medios a utilizar, pero 
se emplearán principalmente puntales metálicos regulables, soleras del mismo tipo, vigas 
celosía metálicas, tablones, tablas, etc., elementos que, sumados a aquellos que deban 
diseñarse y construirse exclusivamente para la obra, se utilizarán según sea necesario, 
conforme a la carga a transmitir y al volumen y forma de los mampuestos a sustentar. 

Antes del apuntalamiento, la Contratista presentará a la Inspección - por Nota de Pedido - 
un cálculo de las cargas a transferir al suelo y la verificación de las superficies de apoyo 
necesarias sobre el suelo o pisos del edificio, todo acompañado de un croquis explicativo para 
su aprobación por la Inspección. 

En todos los casos la Inspección está facultada para ordenar apuntalamientos accesorios 
o introducir modificaciones a lo proyectado y aprobado, si las particularidades así lo hiciesen 
aconsejables. Para ello se podrán requerir a la Contratista nuevos estudios complementarios o 
modificatorios de lo previsto y/o aprobado, sin que la materialización de tales estudios o 
apuntalamientos accesorios genere costos adicionales que en ningún caso serán reconocidos. 

El control de la estabilidad de los mampuestos deberá efectuarse diariamente mediante la 
utilización de flexímetros del tipo utilizados para ensayos de asentamientos o deformaciones. 
También podrán recurrirse a otros medios de control mediante instrumental óptico de precisión 
y puntos fijos o escalas adheridas a la mampostería, todo ello según lo estimen conveniente la 
Inspección y los profesionales encargados de realizar los controles. 

 

• El Contratista demolerá íntegramente, sin derecho a indemnización alguna, las 
construcciones que en los planos estuviesen indicadas y el de aquellas obras que por su 
ubicación dificulten el fácil y cómodo replanteo de las obras proyectadas. Cumplimentando 
todas las disposiciones contenidas en el reglamento de edificación de la Ciudad de Santa Fe. 
Las demoliciones se ejecutarán con el mayor cuidado, a fin de conservar, en cuanto sea 
posible, los materiales que se extraigan, y no dañar las construcciones ni instalaciones 
linderas, si las hubiere. Tomará además las previsiones necesarias para asegurar la estabilidad 
de los muros medianeros e impermeabilizará todos los sectores necesarios para evitar 
filtraciones en construcciones vecinas. 

• Las construcciones que quedasen en pie, serán protegidas debidamente, a fin de evitar 
molestias a las personas que en las mismas estuviesen alojadas. 

• En el caso de que las obras a realizar sean de refacciones se ejecutará un relevamiento 
de los desagües cloacales, pluviales, llaves de pasos, cajas, medidores, etc., antes de 
proceder a la demolición de cada sector. 

• Los caños o cañerías, elementos y piezas que se descubran por motivo de demolición o 
modificación de tabiques, etc., deberán reacondicionarse y/o cambiarse, reubicarse a fin de 
que las instalaciones recompongan su continuidad propiamente dicha y de servicio, cumpliendo 
los requisitos de toda instalación nueva en cuanto a materiales compatibles, ubicación y 
accesibilidad acorde al uso. 

• Al demoler se deberá proceder a ejecutar barreras para evitar deterioros en pisos, 
cielorrasos e instalaciones que deban quedar como parte de la obra nueva. Los resultados o 
causas no deseados por efecto de la obra de demolición (grietas, fisuras, desprendimientos, 
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roturas, etc.) serán reparados por la Empresa a su exclusivo cargo y en un tiempo acorde con 
el plazo de obra. 

• Todos los materiales provenientes de la demolición, serán sometidos a consulta de la 
Inspección de Obra, quien determinará el retiro definitivo o no de los mismos. Aquellos 
materiales y/ o elementos descartados por la Inspección de Obra, pasarán a poder del 
Contratista y serán retirados de la obra a su exclusivo cargo y en un término específico 
indicado por la Inspección de Obra. Las aberturas, rejas, artefactos sanitarios, artefactos 
de iluminación y artefactos de gas, quedarán en poder exclusivo de la Institución y serán 
acopiados en lugar a acordar con La Inspección de Obra. 

 
RECALZO 

Los recalzos de obras que no tuviesen la solidez necesaria para permitir el asentamiento 
de nuevas construcciones, serán ejecutados después de un sólido apuntalamiento. Los pilares 
de recalzo se construirán simultáneamente, debiendo mantenerse entre ellos una distancia 
equivalente a (10) diez veces el espesor del muro a recalzarse. Si los muros incidieren sobre 
pozos negros, el Contratista ejecutará los trabajos que considere como necesarios la 
Inspección de Obra, para obtener una mejor consolidación de los mismos. 

 
APEOS 

Estos trabajos se ejecutarán cuidadosamente, con el fin de evitar los perjuicios que 
puedan sufrir partes vecinas a los que se trata de demoler. En la construcción de paredes de 
sostén, se apuntalarán previamente las partes soportadas con las estructuras que se 
consideren más apropiadas. El pie de los puntales será cortado en bisel, calzándosele con una 
cuña. En la construcción de paredes divisorias se apuntalarán todos los techos con piezas que 
empalmen con vigas maestras por arriba y con soleras por debajo. 

 
LIMPIEZA 

La obra será entregada completamente limpia y libre de materiales excedentes y 
residuos. 

La limpieza se hará permanentemente, en forma de mantener la obra limpia y transitable. 
Ningún material producto de las demoliciones podrá emplearse en las nuevas 

construcciones con excepción que fuese expresamente autorizado por la Inspección de Obra. 
 
La responsabilidad de la Empresa Contratista por la seguridad de las construcciones 

existentes, propias o linderas será total durante toda la vigencia del contrato, quedando el 
Estado Provincial cubierto de cualquier riesgo por colapso total o parcial de estructuras. 

Todo el servicio de transporte y acarreo de elementos fuera de la obra, deberá ser 
incluido en la cotización de los trabajos, por lo que no se reconocerá mayor costo alguno por 
este tipo de tareas. 

Cuando se ejecuten las demoliciones y remociones de materiales sobre el terreno 
inmediatas a los Muros linderos, se tomarán los recaudos necesarios para su apuntalamiento, 
contención, etc., por medio de vallas, defensas, chapones, etc. 

En sectores a refaccionar, para preservar lo existente se deberán ejecutar protecciones 
adecuadas en los solados, umbrales, revestimientos, vidrios, aberturas u otros equipamientos 
que no puedan retirarse previamente para su resguardo. 

Se emplearán al efecto arpillera y yeso, placas fenólicas, cartón corrugado, polietileno, 
lienzos, lonas o el material más adecuado para garantizar una efectiva y durable protección, a 
juicio de la Inspección. 
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Medidas preliminares: 
Antes de iniciar una demolición se deberá obligatoriamente: 
a) Formular un programa definido para la ejecución del trabajo, que contemple en 

cada etapa las medidas de prevención correspondiente. 
b) Afianzar las partes inestables de la construcción. 
c) Examinar, previa y periódicamente las construcciones que pudieran verse 

afectadas por los trabajos. 
d) Se interrumpirá el suministro de los servicios de energía eléctrica, agua, gas, 

etc. De ser necesarios algunos de estos suministros para las tareas, los mismos deben 
efectuarse adoptando las medidas de prevención necesarias de acuerdo a los riesgos 
emergentes. 

 
SE EJECUTARÁN LAS SIGUIENTES DEMOLICIONES Y EXTRACCIONES: 
 
02.1 – DEMOLICIÓN / PICADO DE REVOQUE 
La tarea implica la remoción de todo el revoque exterior/interior (impermeable + grueso + 

fino o revestimiento), picando hasta visualizar el ladrillo. El revoque deberá eliminarse 
completamente hasta encontrar un sustrato firme, debiendo quedar la base o los ladrillos 
limpios, pero sin provocar ningún tipo de daño en la estructura del muro. Valen las 
generalidades del rubro. 

La superficie y sectores, son los indicados en planos, y la precisión del área a intervenir 
quedará a criterio de la Inspección de Obra, aspecto que no devengará derecho alguno a la 
Contratista al pago adicional por las tareas que fueran necesarias a los fines planteados. 

 
02.2 – DEMOLICIÓN DE CONTRAPISOS Y SOLADOS 
Se demolerá la totalidad del solado, incluyendo contrapiso, carpeta y piso en los sectores 

indicados, a los efectos de compatibilizar el proyecto a lo existente en el sector. Valen las 
generalidades del rubro. 

 
02.3 – RETIRO PIEZAS DE PISOS 
La tarea implica la remoción del PISO (cerámico, porcellanato, granítico, madera) se hará 

con el cuidado y las herramientas necesarias para extraer las piezas y su material adherente. 
Valen las generalidades del rubro. 

La superficie y sectores, son los indicados en planos, y la precisión del área a intervenir 
quedará a criterio de la Inspección de Obra, aspecto que no devengará derecho alguno a la 
Contratista al pago adicional por las tareas que fueran necesarias a los fines planteados. 

 

Rubro 03: AISLACIONES 
 
03.1 – PINTURA ASFÁLTICA SOBRE PARAMENTOS 
En aquellas superficies a impermeabilizar (muros dobles c/cámara de aire, por ej.), se 

procederá a aplicar dos capas de asfalto caliente sin ningún tipo de aditamento, cuidando de 
cubrir toda la superficie sin dejar huecos o infladuras de aire. 
 

03.2 – MEMBRANA ASFÁLTICA 4 MM CON ALUMINIO 
 
Comprende la provisión de materiales, mano de obra y equipos necesarios para la 

ejecución de aislaciones hidráulicas ejecutadas con membrana asfáltica de 4 mm de espesor, 
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con alma de polietileno y terminación de film aluminio gofrado de 40 micrones, del tipo Sika®, o 
calidad equivalente. La membrana a proveer deberá someterse a controles antes de su 
colocación para comprobar su flexibilidad. Los encuentros con las superficies verticales se 
realizarán con babetas del mismo material y de una altura de 15 cm. La imprimación para la 
colocación de las membranas se deberá realizar con emulsión asfáltica, del tipo multiuso 
Inertolech de Sika®. 

 
03.3 – MEMBRANA LÍQUIDA POLIURETÁNICA 
Comprende la provisión de mano de obra, materiales y equipos para la 

impermeabilización de cubiertas nuevas o existentes mediante membrana líquida impermeable. 
La Contratista previamente, deberá ejecutar una profunda limpieza, mediante un hidrolavado a 
presión. A continuación, se ejecutarán todos los trabajos de sellado que sean necesarios. 
Posteriormente se aplicará una membrana líquida impermeabilizante de base poliuretánica, del 
tipo Sikalastic-560, o equivalente, aplicando a razón de 2 kg/m² como mínimo, en la cantidad 
de manos que resulten necesarias, a juicio de la Inspección. Entre la segunda y tercer mano se 
colocará una manta elástica geotextil no tejida de filamentos continuos de poliester de 140 g/m² 
del tipo VELO PLAVICON, Sikafelt FPP-30 de SIKA, o equivalente a juicio exclusivo de la 
Inspección de Obra. 

Debe aplicarse sobre soportes perfectamente fraguados, secos y exentos de polvo, 
grasas u otros elementos extraños. Si el soporte presenta problemas de micro fisuras, se debe 
dar una primera mano y aún mordiente colocar una malla de fibra de vidrio. En las superficies 
brillantes habrá que lijar para abrir el poro y facilitar la buena adherencia del sustrato. Como 
norma general, entre capa y capa se dejarán transcurrir 24 horas. No se aplicará a 
temperaturas inferiores a 5ºC, o si hay riesgo de lluvias o heladas antes de su secado 
completo. Se aplicará a temperaturas superiores a 5º C y siempre por encima de la 
temperatura de rocío. Tampoco se deberá aplicar a temperaturas superiores a 30ºC, o a pleno 
sol. 

 
 

Rubro 04: CUBIERTAS 
 
GENERALIDADES 
La Empresa Contratista deberá llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la provisión 

de los materiales y equipos que correspondan para la ejecución de todos los tipos de cubiertas 
proyectadas, en todos los sectores indicados en los planos, de acuerdo con las 
especificaciones del presente Pliego y a las instrucciones que imparta al respecto la Inspección 
de Obra, como así también todas aquellas operaciones que sin estar especialmente detalladas 
en el Pliego sean necesarias para la ejecución y terminación de dichas obras. 

La cubierta incluirá todos los elementos necesarios para su completa terminación, ya sea 
que éstos estén especificados en los planos o sean imprescindibles para la buena y correcta 
terminación del techado adoptado. Correrán por cuenta de la Empresa Contratista todos los 
arreglos necesarios que deban efectuarse por eventuales deterioros que pudiera sufrir la Obra 
por filtraciones, goteras, etc. No podrá alegarse como excusa que el trabajo se efectuó de 
acuerdo con planos. Todos los conductos, tubos de ventilación, chimeneas y cualquier otro 
elemento que atraviese las cubiertas y emerja del techo, irán provistos de un sistema de 
babetas, guarniciones “polleras”, etc., que asegure la perfecta protección hidráulica de los 
techados y se deberán ejecutar después de haber aprobado la Inspección de Obra los detalles 
correspondientes. Asimismo, se observarán idénticas precauciones para todos los perímetros y 
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encuentros de cubiertas con cargas, parapetos y vigas invertidas, etc. Se tendrá especial 
cuidado en la unión de las capas de aislación hidráulica con las bocas de desagüe, haciendo 
penetrar las mismas dentro de ellas y colocando luego sobre éstas el marco de hierro fundido 
para recibir las rejillas correspondientes. 

No se ejecutarán trabajos en condiciones climáticas adversas o cuando se desarrollan en 
la obra otras actividades que puedan afectar la calidad de los mismos. El personal que se 
utilice para estos trabajos será especialmente competente para su realización. Durante la 
ejecución actuará bajo las órdenes de un encargado o capataz idóneo que deberá estar 
permanentemente en obra, durante el período que dure la realización de los trabajos. Las 
cubiertas planas serán probadas hidráulicamente, una vez ejecutada la aislación hidrófuga (ej. 
Membrana). Para ello se taponarán los desagües y se inundará la cubierta con una altura 
mínima de agua de 8cm, la prueba durará no menos de 8 horas, manteniendo una guardia 
permanente para destapar los desagües en caso de filtración. 

 
04.1 – CANALETA Y BAJANTE DE CHAPA H°G° 
GENERALIDADES 
Se proveerán y colocarán piezas de zinguería de chapa de hierro galvanizado en las 

ubicaciones y de la sección que indique el plano correspondiente. El espesor mínimo de la 
chapa será de 0,70 mm (BWG n°22). En todos los casos el perfil de la pieza de zinguería, 
cualquiera fuese, tendrá un desarrollo igual a una fracción entera de un metro; por ejemplo 0,33 
o 0,50 mts. 

 
Podrán tener frente curvo o sección rectangular (pecho de paloma, estándar o cenefa). 

Cuando la colocación de la canaleta sea interna (embutida) deberá quedar contenida en un 
cajón de madera, cuidando que la superficie de la madera en contacto con la chapa se proteja 
con pintura asfáltica. En caso de colocación externa tendrá fijaciones cada 1,00 mts. como 
máximo, y se colocarán riendas de chapa de H°G° cada 0,50 mts. 

Para las bajantes se mantendrán las mismas generalidades, y formas de colocación que 
las canaletas, y serán de sección rectangular. La boca de desagüe podrá ser empotrada y con 
vuelco directo a cámara, o caída con escurrimiento libre. 

 
04.2 – LIMATESA, LIMAHOYA, CABALLETE CUMBRERA, CUPERTINA, BABETA, 

CENEFA H°G°, ETC. 
GENERALIDADES 
Se proveerán y colocarán piezas de zinguería de chapa de hierro galvanizado en las 

ubicaciones y de la sección que indique el plano correspondiente. El espesor mínimo de la 
chapa será de 0,70 mm (BWG n°22). En todos los casos el perfil de la pieza de zinguería, 
cualquiera fuese, tendrá un desarrollo igual a una fracción entera de un metro; por ejemplo 0,33 
o 0,50 mts. 

 
Se proveerán y colocarán piezas de zinguería que garanticen la estanqueidad y que sean 

capaces de conducir las aguas de lluvia de acuerdo con el diseño de la cubierta y los 
regímenes de lluvia habituales, sin que se produzcan desbordes. 

En cumbreras de cubierta de chapa se proveerán y colocarán los caballetes de H°G° 
estándar. En laterales y arista superior de carga de cubierta de chapa se proveerán y colocarán 
babetas de chapa de H°G° empotradas en los muros de carga y solapadas sobre la cubierta. 

 
 



                                                                                              

Departamento Profesional de Arquitectura 
Almirante Brown 6998. 1º P. - Tel: (0342) 4579289/9057 
(3000) Santa Fe 

Rubro 05: CONTRAPISOS – CARPETAS 
 
GENERALIDADES 
La Contratista deberá llevar a cabo todos los trabajos necesarios para la ejecución de los 

contrapisos que correspondan en los pisos indicados en planos, en un todo de acuerdo a las 
especificaciones técnicas del presente Pliego, a las formas y medidas indicadas en los planos 
generales y siguiendo las instrucciones que imparta al respecto la Inspección de Obra. 

El contratista es responsable de la calidad de cada uno de los materiales que emplee. En 
el momento de su utilización todos los materiales deberán cumplir las condiciones que 
permitieron su aceptación. En caso de que el Contratista desee cambiar los materiales, deberá 
solicitar la aprobación de los mismos. 

Antes de ser incorporados a la obra, los materiales deberán ser aprobados por la 
Inspección; a tal efecto, la misma fijará la anticipación mínima con respecto a la fecha de 
empleo, en que el Contratista debe entregar las muestras representativas de todos los 
materiales en las cantidades indicadas. 

El Contratista presentará los antecedentes de empleo del material comercial que propone 
usar. No se realizarán tareas sin previa conformidad de la Inspección.  

Antes de realizar los contrapisos sobre terreno natural en subsuelo y veredas 
perimetrales al edificio, se preverían los cruces de cañerías o conductos de las instalaciones 

Se apisonará y nivelará prolijamente la tierra previamente mojada, antes de colocar el 
contrapiso. Si se encontraran lugares que requieran trabajos especiales, la Inspección de Obra 
dará las instrucciones para su realización.  
 

08.3 – H° CASCOTES e= 12 CM  
Este ítem comprende la provisión y ejecución por parte de la Contratista de los materiales 

y mano a de obra necesaria para la ejecución de contrapiso de Hº pobre, conforme a la 
planimetría y especificaciones del pliego. 

Antes de realizar sobre terreno natural se preverán los cruces de cañerías o conductos 
de las instalaciones que van enterradas. Se verificará la correcta nivelación y compactación del 
terreno, el que además estará libre de raíces basura, hormigueros, etc. que pudieren haber 
quedado. Previo a la ejecución del contrapiso, se apisonará y nivelará la tierra debidamente 
humedecida. Cabe aclarar que si se encontraran lugares que requieran trabajos especiales, la 
Inspección de Obra dará las instrucciones necesarias para su realización.  

Toda la superficie se cubrirá con un film de polietileno de 200 micrones de espesor, 
dejando un solapado mínimo de 15cm de ancho. Luego se colocarán las fajas guías, 
respetando las alturas y nivelaciones necesarias para posteriormente hormigonar.  

El hormigón pobre a emplear en contrapisos será de 12 cm de espesor mínimo y tendrá 
un dosaje reforzado: ½:1:3:6 (cto. Portland, cal, arena fina, cascotes). Se utilizará cascotes de 
ladrillo de 35mm de tamaño máximo. Se empleará agua limpia, potable, exenta de ácidos 
bases, aceites y materia orgánica. Los agregados estarán exentos de estas mismas impurezas 
y de toda otra materia que provoque alteraciones en la fundación. Los materiales deberán 
cumplir con las normas que establecen los organismos pertinentes, por lo demás los dosajes y 
agregados serán los adecuados para lograr los fines necesarios de dureza y resistencia 
requeridos, siendo responsabilidad de la Contratista bajo aprobación de la Inspección de Obra. 

 
08.6 – H° ALIVIANADO POLIESTIRENO EXPANDIDO MOLIDO e= 20 CM P/RELLENO 
Se empleará hormigón alivianado compuesto por cemento Pórtland y Perlas esféricas de 

Poliestireno Expandido (EPS) proveniente de fabricantes reconocidos, tratadas con un aditivo 
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especialmente formulado, con PH controlado, no corrosivo e inocuo respecto al cemento 
común. El EPS tendrá una densidad de 10 Kg./m.3 y granulometría entre 2 y 8 mm. Cuando no 
sea particularmente especificado, se empleará la composición que proporcione una resistencia 
a la compresión de 10 kg./cm2 con densidad de 250 Kg./m.3 y elaborado con 250 Kg. de 
cemento por metro cúbico. 

Preparación de la mezcla: El hormigón alivianado podrá ser preparado manualmente, en 
mezcladora o con máquinas para hormigón celular. 

Preparación manual: Debe realizarse en un recipiente que permita contener todos los 
componentes y poder mezclarlos fácilmente. Ej.: para 100 litros de hormigón será necesario 
disponer de un recipiente de 130 litros. El mezclado puede ser realizado con herramientas de 
uso común o usando un agitador. Los materiales se deben incorporar en el siguiente orden: 1º 
Agua, 2º Cemento, 3º Perlas EPS. Mezclar el agua y el cemento por 30-40 segundos y agregar 
el EPS de a poco mezclándolo hasta lograr un pastón homogéneo y de consistencia fluida, el 
que se extenderá sobre la superficie previamente preparada. 

Preparación en mezcladora: Los materiales deben ser incorporados en el mismo orden 
que para la preparación manual. Homogeneizar en primer lugar el agua y el cemento por 30-40 
segundos, cuidando que no quede depositado el cemento en el fondo de la mezcladora y 
agregar de a poco el EPS, mezclando continuamente 4 - 5 minutos más, hasta obtener un 
pastón homogéneo y fluido con las perlas perfectamente recubiertas de pasta cementicia. 
Durante la mezcla mantener la máquina en posición horizontal o levemente inclinada. El pastón 
fluido se vuelca y extiende sobre la superficie previamente preparada. 

Preparación en moto-hormigonera: Los materiales se incorporan en el siguiente orden: 1º 
Se introduce el agua necesaria para la mezcla reservando aproximadamente 30 litros para 
incorporar a posteriori como lavado de la boca de carga. 2º Se incorpora el EPS. 3º Se mezcla 
por 10 minutos a máxima velocidad. 4º Se incorpora el cemento más los 30 litros de agua para 
la limpieza de la boca de carga. 5º Mezclar durante otros 10 minutos a la máxima velocidad. 

Ejecución: Limpiar previamente y regar bien la superficie donde se aplicará el hormigón 
alivianado, barriendo y cuidando de no dejar charcos. Valen las generalidades del rubro. 
 

08.12 - CARPETA DE CEMENTO BAJO PISOS 
GENERALIDADES 
Cuando corresponda ejecutar carpetas sobre contrapisos de hormigón celular, deberá 

previamente rasparse su superficie y aplicarse un barrido con lechada de cemento para 
proporcionar una adecuada superficie adherente. 

Para la colocación de pisos se deberá preparar una carpeta con 6 partes de arena, 2 de 
cal y 1 de cemento + hidrófugo en proporciones según marca utilizada, siendo su espesor de 
2,5 cm, verificando una buena dureza superficial, deberá ser compacta y encontrarse libre de 
fisuras o rajaduras. Será imprescindible controlar la buena nivelación, se recomienda efectuar 
juntas de dilatación de por lo menos 1cm de espesor, entre la pared y la carpeta. La superficie 
debe estar libre de polvo, restos de cemento o grasitud. Si el sustrato no fuera absorbente, se 
deberá crear porosidad mediante métodos mecánicos o químicos para asegurar el anclaje del 
adhesivo. El contenido de humedad no debe ser superior al 2 / 2,5%. Entre la ejecución del 
contrapiso y la carpeta no deberá transcurrir un período mayor de 10 (diez) días. Superado 
este plazo, la Contratista deberá emplear puente de adherencia previo a la ejecución de la 
carpeta. Para tal fin se utilizará Sika Látex®, o producto de calidad superior, en las 
proporciones indicadas por el fabricante. 

 
a) Carpeta base para pisos de madera: Sobre el contrapiso se hará una capa de 2 cm. de 

espesor como mínimo, compuesta por 5 partes de arena, 3 partes de polvo de ladrillo, 1,5 de 



                                                                                              

Departamento Profesional de Arquitectura 
Almirante Brown 6998. 1º P. - Tel: (0342) 4579289/9057 
(3000) Santa Fe 

cal hidráulica y 1/2 de cemento. Antes de ejecutar estas carpetas, se deberá requerir la 
conformidad escrita del colocador del parquet, referida a una muestra ejecutada en obra de 
aproximadamente 1 m2, con la mezcla convenida. 

b) Carpeta base para pisos de alfombra, goma y vinílicos: Verificados los niveles de piso 
terminado y los espesores previstos para las alfombras o para los solados de goma o vinílicos 
con sus respectivas capas de nivelación, se ejecutará sobre los contrapisos previamente 
humedecidos y/o acondicionados, la carpeta base. El espesor mínimo será de 2 cm. El mortero 
a utilizar estará compuesto por 1 parte de cemento y 3 partes de arena mediana, para pisos de 
alfombra o goma. El mortero para base de vinílicos se compondrá de 1 parte de cemento, 1 de 
cal y 6 de arena fina. 

Se cuidará especialmente el correcto nivelado de estas bases, especialmente en su 
cercanía contra las paredes y ángulos de esquina. Se utilizarán como guías y reglas, tubos o 
perfiles metálicos. Se terminarán alisados a la llana, salvo indicación en contrario del proveedor 
de alfombras y perfectamente fratasados para pisos vinílicos. Cuando se prevean solias o 
perfiles para resolver los cortes o encuentros de pisos de diferente tipo, estas piezas deberán 
hallarse colocados antes de comenzar la ejecución de estas carpetas y deberán recortase 
prolijamente sus encuentros para lograr una correcta alineación y nivelado. 

c) Carpeta base para pisos en locales sanitarios: Se respetarán las pendientes y niveles 
de rejillas que queden determinadas en los Planos. Estas pendientes serán concurrentes a las 
rejillas de desagüe y en la mayor diagonal nunca deberán ser menores a los 3 mm por metro. 
Los perímetros del piso del local, contra los paramentos, deberán quedar al mismo nivel de 
piso terminado que corresponda a la/s puerta/s de entrada. Los zócalos del local quedarán en 
consecuencia, perimetralmente al mismo nivel y será la rejilla de desagüe la que quede a un 
nivel más bajo. Para esta carpeta se utilizará mortero compuesto por 1 parte de cemento, 1 
parte de cal y 6 de arena, ejecutada sobre un manto hidrófugo cuchareado de 7 mm. (1:3 con 
hidrófugo al 10%), enlazado al hidrófugo bajo revestimientos, cuando los contrapisos previstos 
no fueran de hormigón “H8”. Esta carpeta será base de aplicación para solados cerámicos o 
graníticos compactos según se especifique, colocados con adhesivos cementicios 
impermeables, para lo cual se la fratasará convenientemente. De acuerdo a los espesores del 
solado a recibir y su mezcla de fijación, la carpeta y manto hidrófugo previstos, deberá 
calcularse el espesor correspondiente del contrapiso en los perímetros del local y sus 
desagües. 

d) Carpeta base para techados: En azoteas, terrazas y balcones, sobre los contrapisos 
con pendiente, convenientemente mojados y preparados, se ejecutará una carpeta con mortero 
compuesto por 1 parte de cemento, 1 de cal y 6 partes de arena fina. Su espesor será de 2 a 
2,5 cm. Se terminará correctamente fratasado, cuidando que no queden depresiones ni 
rebabas. Se respetarán cuidadosamente las pendientes necesarias, utilizando fajas de guía, 
preferentemente con caño de 5/8 “. Cuando fuera necesario, las labores se ejecutarán por 
sectores, divididos en paños según las crestas o superficies concurrentes a cada desagüe, de 
modo de evitar al máximo la cantidad de empalmes. 

Si las juntas de empalme o fajas hubieren fraguado, se utilizará un ligante de marca 
reconocida, y se fratasarán las uniones correctamente para evitar rebabas u otras 
imperfecciones. Para el curado de estas carpetas deberán hacerse no menos de dos riegos, 
los que servirán para verificar la inexistencia de depresiones. Cuando en los detalles 
constructivos aprobados, fueran previstas babetas, éstas serán prolijamente perfiladas y 
ejecutadas con igual mortero y deberán ser redondeadas y suavizadas convenientemente las 
superficies de enlace en los ángulos, esquinas y en encuentros con los azotados hidrófugos de 
las cargas. 
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Cuando el desagüe de estas cubiertas se haya proyectado con embudos especiales de 
plomo o acero inoxidable, con asiento plano, en las carpetas se deberá dejar preparado un 
rebajo de profundidad adecuada, para el alojamiento de la placa del embudo y su asiento con 
asfalto. 

e) Carpeta de protección para techados: Para proporcionar protección mecánica a los 
techados o membranas y previa colocación de un manto antiadherente o de des-solidarización, 
se ejecutará cuando se indique, una carpeta con mortero compuesto por 1 parte de cemento, 1 
de cal y 6 partes de arena fina, cuando no se indique otra composición en el P.E.T.P. Cuando 
así sea establecido en el P.E.T.P., los paños entre juntas de dilatación irán armados, para 
impedir fisuraciones por dilatación, con una malla de fibra de vidrio con tratamiento antialcalino, 
con abertura de aproximadamente 5x5 mm. (100 gr./m2). 

Se terminará correctamente fratasada, cuidando que no queden depresiones ni rebabas. 
Se respetarán cuidadosamente las pendientes necesarias, utilizando fajas de guía y reglas 
metálicas, con tubos o caños de diámetro adecuado. El espesor será según se determine, de 
un mínimo de 2,5 cm., cuando sea base para solados de terminación y de 4 cm., cuando no 
lleve solado. Se ejecutarán siguiendo las disposiciones que se prevean en los planos. 

Se dispondrán juntas de contracción y dilatación formando paños máximos de 3 por 3 
metros, y/o coincidentes con los que pudiera requerir el solado o revestimiento final de 
terminación. Cuando resultara aconsejable, las labores se ejecutarán por sectores, divididos en 
paños según el trazado de las juntas de modo de evitar empalmes. Si las juntas de empalme o 
fajas hubieren fraguado, se utilizará un ligante de marca reconocida, y se fratasarán las 
uniones correctamente para evitar rebabas u otras imperfecciones. Para el curado de estas 
carpetas deberán hacerse no menos de dos riegos, los que servirán para verificar la 
inexistencia de depresiones. 

Juntas: Salvo otra especificación en el PETP, tendrán un ancho de 15 a 20 mm, formadas 
con EPS con una densidad de 15 kg./m3, el que se retirará parcialmente para colocación de un 
respaldo cilíndrico de espuma de polietileno celular. Finalmente, se las sellará, salvo otra 
especificación en los Planos de Detalle o en el PETP, con masilla plasto-elástica negra, a base 
de bitumen-caucho, la que deberá ser calentada en baño de aceite hasta fundirla y poder 
verterla en caliente, siguiendo las instrucciones del fabricante. El consumo por cada metro de 
junta de 15 mm. será de aproximadamente 1,35 cm3 y 2,40 cm3 para juntas de 20 mm. Se le 
dará terminación pasando sobre ella un hierro caliente para darle una ligera forma cóncava. 

 

Rubro 06: PISOS – SOLIAS – UMBRALES – ZÓCALOS 

 
GENERALIDADES 
Los pisos en general serán colocados sobre contrapiso libre de material suelto, 

perfectamente barrido y mojado. Cuando éste posea juntas de dilatación, se respetarán en el 
piso, coincidentes en toda su longitud, por ello cuando se indique junta de dilatación, ésta 
deberá ser ubicada teniendo en cuenta las dimensiones de los paños en ambos sentidos a los 
fines de evitar cortes. 

Todos los pisos al exterior, llevarán indefectiblemente juntas de dilatación, ejecutada en 
el contrapiso y en el revestimiento en coincidencia con los ejes de estructura. Las juntas se 
materializarán mediante espacio de 20mm ocupado con material inalterable comprimible. En 
contrapisos se utilizará poliestireno expandido de alta densidad, de 20mm, y en revestimientos 
mastic elástico especial para intemperie de 1ra calidad. 
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Las líneas maestras de pisos para arranque se colocarán cada 2m en ambos sentidos. 
Se colocarán perfectamente a nivel en los locales donde no se indique rejillas de piso, y se 
respetarán las pendientes insinuadas de 5 mm por metro hacia el patio en galerías.  

Las piezas deberán estar saturadas de agua y la superficie mojada, se asentará con 
mezcla reforzada con espesor mínimo de 15mm y máximo de 30mm Para la aprobación de 
piezas se presentarán muestras a la Inspección. Deberán tener espesor uniforme, aristas vivas 
en todo su perímetro, sin torcimientos, alabeos o cachas, sin manchas en la masa y de textura 
uniforme.  

Los pisos deberán colocarse respetando el diseño y variedad de colores según el plano 
correspondiente.  

La Inspección de Obra seleccionará el material a colocar eligiendo el tipo de grano, 
piedra, textura y color de varias muestras presentadas por la Contratista. 

Junta de dilatación: Todos los pisos exteriores de veredas, patios, terrazas y galerías 
llevarán juntas de dilatación cada 25 m2, en todo el espesor del contrapiso y el solado en forma 
coincidente.  En ambientes interiores las juntas se realizarán cada 50m². Se ejecutarán 
transversales a las líneas de edificación o muros del edificio, y además en forma perimetral a 
cada paño. 

Las juntas se materializarán mediante la presencia de un corte longitudinal continuo. Una 
vez colocado el piso, se limpiará la junta de dilatación de modo que no quede en ella ni polvo ni 
residuo alguno. Se ejecutará un manto de arena fina de 3 á 4cm, se llenará con fondo de junta 
flexible (poliestireno expandido de baja densidad) hasta 5 o 7mm por debajo del nivel superior 
del solado. Luego se aplicará un sellador poliuretánico tipo Sikaflex 221 o similar que sea 
resistente al pulido. 

Las juntas de dilatación en pisos se ejecutarán en un todo de acuerdo con las 
indicaciones de los planos respectivos, salvo indicación en contrario de la Inspección de Obra. 
 

06.1 – CERÁMICOS ROJOS 
Fabricadaos con tierras arcillosas conformadas, de tamaño y textura superficial de 

acuerdo con la documentación; colocadas con pegamento cementicio y junta ancha (1,5 a 
2cm), habida cuenta de sus medidas poco precisas; limpiados y curados con productos 
especiales según recomendación del fabricante. 

Se colocarán sobre una carpeta de cemento, con adhesivo de primera marca esparcido 
con llana. Si el piso se encontrara expuesto a altas variaciones de temperatura, deberá 
utilizarse pegamento con aditivos mejoradores. Si fuera a colocarse cerámica sobre pisos 
existentes, se utilizará pegamento especial y se creará el mordiente adecuado en dicha 
superficie para garantizar la adherencia. Las piezas a utilizar serán de la calidad, dimensión y 
color establecido en la documentación, y la Empresa Contratista deberá ofrecer a la Inspección 
de Obra previamente a su colocación, muestras del material a utilizar para su aprobación. 

Se presentarán en obra, en envases rotulados (indicando marca, tipo, color y 
dimensiones) y deberán acusar absoluta regularidad de forma tanto en su cara vista como en 
sus aristas, para permitir un perfecto acople entre piezas, sin huellas ni rebabas. Las piezas se 
dispondrán debidamente alineadas, espaciadas con juntas uniformes y cortes prolijamente 
efectuados (preferentemente con medios mecánicos), no admitiéndose la colocación de piezas 
rajadas, y según un dibujo de distribución acordado con la Inspección de Obra. 
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ZÓCALOS 

 
06.2 - ZÓCALO CEMENTO ALISADO h= 12 CM 
Se ejecutarán con la altura que se establezca y con las mezclas y colores empleados en 

el piso. Se cuidará su alineación y correcta unión con aquél, así como un ligero redondeado de 
su arista superior para disminuir roturas cuando sobresalgan del paramento. 

Cuando se estipulen enrasados, deberán separarse del paramento revocado mediante 
una pequeña buña o por un corte a cucharín. 

 

Rubro 07: REVOQUES 
 
GENERALIDADES 
Mano de Obra y Equipos: Para la realización de revoques y enlucidos en general, se 

empleará mano de obra especializada. Las cuadrillas de trabajo deberán contar con caballetes 
y andamios apropiados. Los enseres y las herramientas requeridas se hallarán en buen estado 
y en cantidad suficiente. Las reglas serán metálicas o de madera, de secciones adecuadas, 
cantos vivos y bien derechas. El precio ofertado incluirá armado y desarmado de andamios, 
trabajos en altura, formación de engrosados, mochetas, buñas, aristas, etc., y todo trabajo que 
sea requerido o que corresponda ejecutar para cumplimentar el concepto de obra completa. 

Condiciones previas: En ningún caso se revocarán paredes que no se hayan asentado 
perfectamente, ni haya fraguado completamente la mezcla de asiento de los ladrillos o bloques. 
Previo a dar comienzo a los revoques en los diferentes locales, el Contratista verificará el 
perfecto aplome de marcos de puertas, ventanas, etc., y el paralelismo de mochetas y aristas, 
corrigiendo desplomes o desnivelados que no fueran aceptables a juicio de la Inspección. Las 
caras de columnas y vigas de hormigón que deban revocarse, se limpiarán con cepillo de 
alambre y se salpicarán anticipadamente en todos los casos, con un “chicoteado” de concreto 
diluidos para proporcionar adherencia. 

Antes de dar comienzo a los revoques, se verificará que las superficies de aplicación se 
hallen limpias, libres de pinturas, salpicaduras o restos de morteros incompatibles que pudieran 
ser causantes de futuros desprendimientos. Cuando existan cortes para instalaciones que 
interrumpan la continuidad de las paredes de mampostería, se aplicará sobre todo el ancho de 
la superficie del corte y con un sobreancho de 15 centímetros a cada lado del paramento 
interrumpido, una faja de malla plástica o metal desplegado pesado, clavado a las juntas y 
protegido totalmente con concreto para evitar su oxidación. 

Cuando corresponda realizar revoques con mezclas y/o texturas especiales, el 
Contratista deberá ejecutar muestras previas que deberá someter a aprobación de La 
Inspección. Recién una vez que estas muestras sean aprobadas por Orden de Servicio, se 
podrá proceder al comienzo de los trabajos. 

Ejecución: Los paramentos de ladrillos cerámicos se deberán mojar abundantemente, 
para no “quemar” los morteros. Esta precaución se deberá extremar tratándose de paramentos 
exteriores sometidos al viento y/o al sol en días calurosos, muy especialmente en el revocado 
de cargas con mucha exposición y poca superficie. Cuando se considere conveniente y para 
asegurar su curado, se regarán con lluvia fina. Para la ejecución de jaharros se practicarán 
previamente en todo el paramento, fajas a una distancia no mayor de 1,20 metros, 
perfectamente alineadas entre sí y aplomadas, las que se rellenarán con el mortero que 
corresponda. 

Cuando se deba aplicar previamente azotado hidrófugo, el jaharro o revoque siguiente, 
se aplicará antes de que se complete su fragüe. Los azotados hidrófugos tendrán no menos de 
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5 mm de espesor, los jaharros poseerán de 15 a 20 mm y los enlucidos de 3 a 5 mm. Los 
revoques no deberán presentar superficies alabeadas, ni fuera de plomo, ni resaltos u otro 
defecto que derive del desempeño de mano de obra incompetente y/o imperfectamente dirigida 
por el Contratista. Salvo especificación en contrario en Planos, Planillas o Pliegos, los ángulos 
de intersección de los paramentos entre sí y de éstos con el cielorraso, tendrán encuentros 
vivos y rectilíneos, para lo cual se emplearán herramientas con cantos apropiados. Igualmente 
se procurarán encuentros en ángulo vivo entre revoques y marcos de puertas y/o ventanas, 
para facilitar el recorte de los distintos tipos de pinturas que posteriormente se deban aplicar en 
ellos. Cuando así se especifique en los documentos licitatorios, se resolverán determinados 
encuentros mediante la ejecución de buñas con la dimensión o perfilado que se indique. 

Guardacantos y Aristas: Toda arista saliente de revoques interiores, deberá llevar 
guardacantos de chapa galvanizada, aún cuando no haya sido expresamente indicado en el 
PETP, o en la Planilla de Locales. Las aristas verticales la llevarán hasta una altura mínima de 
2,00 metros desde el piso. Las aristas horizontales o inclinadas, ubicadas a menos de 2,00 
metros del nivel de piso, deberán tener igual protección aún cuando no fuera especificado en 
los Planos, Planillas o Pliegos. En los todos los revoques exteriores y cargas de azoteas, todas 
las aristas verticales, horizontales o inclinadas deberán ejecutarse redondeadas para disminuir 
deterioros, con un radio aproximado de unos 7 mm, salvo disposición diferente establecida al 
respecto en el PETP. Si en la preparación de los jaharros no se hubiera previsto este 
redondeado, se admitirá el rebajado de las aristas con el revés de un mosaico. La Inspección 
por Orden de Servicio deberá aprobar muestras previas, de las aristas a ejecutarse. 

Revoques en locales Sanitarios: En locales sanitarios y sobre aquellos paramentos que 
deban instalarse cañerías, se adelantará la ejecución de los jaharros bajo revestimientos, 
dejando sin ejecutar solamente las franjas que ocuparán aquellas, pero previendo no menos de 
5 cm para posibilitar el solapado del azotado hidrófugo, cuando así corresponda. Sobre estas 
paredes se deberá marcar claramente el nivel del piso terminado del local y las medidas y ejes 
necesarios para el replanteo de griferías y conexiones que los planos ejecutivos contemplen, 
sirviendo además de especial referencia para conseguir que las griferías queden con su cuerpo 
al ras con los futuros revestimientos y así evitar posibles humedades y desajustes con las 
campanas o conexiones que en ningún caso serán admitidos. 

Previsiones para Zócalos: En todos los locales y patios que lleven zócalos cerámicos o 
graníticos, cuya colocación deba quedar enrasada o semi-embutida (o frisos de determinada 
altura con materiales similares), se deberá replantear la exacta ubicación en altura de éstos y 
mediante la utilización de reglas de medidas adecuadas, se deberá disponer un corte en los 
revoques para la formación de una “caja” apropiada para albergarlos. En estos casos se 
cuidará especialmente la continuidad de azotados hidrófugos con otros mantos hidrófugos o 
capas aisladoras, si así correspondiera. El enlace posterior entre los propios revoques y de 
estos con los zócalos deberá quedar prolijamente ejecutado, sin resaltos o rebabas y 
constituyendo un encuentro en ángulo vivo, para posibilitar que el corte con la pintura futura, 
resulte definido y preciso. 

Revocado de Paramentos Curvos: Cuando deba revocarse un paramento curvo, 
previamente se fabricará una “rasilla” de multilaminado fenólico con el radio necesario y cantos 
vivos. Sobre caños de 5/8” soportados firmemente con el jaharro que se fuera a emplear, 
aplomados a manera de guías verticales, se deslizará la rasilla a modo de regla, para extraer el 
mortero excedente. Cuando así fuera solicitado en los documentos de la licitación, para 
resolver este tipo de paramentos, se podrá recurrir a la formación de superficies planas 
consecutivas, con aristas de encuentro perfectamente verticales y perfiladas, con las medidas 
que se hayan proyectado para el facetado. 
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Remiendos: Con el fin de evitar remiendos en obras nuevas, no se ejecutará el revoque 
final de ningún paramento hasta que todos los gremios hayan terminado los trabajos 
precedentes. Cuando por causas de fuerza mayor no pudieran ser evitados, se preverá la 
utilización de jaharros y enlucidos ejecutados con igual mezcla y un abundante y reiterado 
mojado de las zonas a reparar. Si el enlace de los enlucidos no fuera irreprochable, será 
rechazado por la Inspección y mandado a rehacer hasta que lo considere aceptable. 

 
07.1 – AZOTADO IMPERMEABLE 
Se empleará mortero de cemento y arena fina en proporción de 1 a 2-1/2, empastado con 

agua adicionada al 10% con hidrófugo inorgánico (aprobado por norma IRAM 1572). En caso 
de que la arena estuviera húmeda, deberá aumentarse la proporción de hidrófugo en el agua 
de empaste, a 1:8 ó 1:6 atendiendo las indicaciones del fabricante. Como mínimo deberá tener 
un espesor de 5 mm y deberá aplicarse sobre paramentos limpios, firmes y bien humedecidos, 
apretando fuertemente el mortero a cuchara y alisándolo. Se aplicará según los casos y según 
sea especificado: 

En Cámaras de Aire: Conforme se establezca en los Planos de Detalle y en el PETP, en 
aquellas paredes exteriores que se proyecten con cámara de aire, se deberá ejecutar un 
azotado hidrófugo perfectamente continuo, unido a las capas aisladoras, a estructuras de 
hormigón, marcos de aberturas, etc. Este azotado hidrófugo no podrá comenzarse hasta tanto 
no se hayan completado totalmente las instalaciones que deban embutirse en la pared interna, 
para evitar los daños provenientes de la apertura de las canaletas requeridas para alojarlas. 

 
07.2 – GRUESO COMÚN 
Los mismos quedarán terminados perfectamente aplomados, alineados y sin alabeos, 

mediante reglado apoyado en fajas de 10 a 12cm de ancho previamente ejecutadas, (en los 
casos que corresponda, sobre los impermeables), las mismas se distanciarán entre sí no más 
de 1,5m, se las alineará y aplomará a partir de la primera y la última, consiguiéndose un 
espesor promedio de 1,5cm (máximo 2cm) se deberá peinar antes del fragüe para mordiente 
del revoque fino. Se empaparán los paramentos y se aplicará el mortero según lo especificado 
para cada local, consolidándolo a presión con cuchara y llevándolo a su terminación con reglas 
específicas, y fratasado. 

Las reglas serán escuadras adecuadas y perfectamente rectas, no debiendo quedar 
defectos. Las aristas serán perfectamente rectas y delineadas, salvo se indique lo contrario. En 
los casos que las aristas a revocar, sean vulnerables o estén expuestas y se necesite darles 
mayor resistencia, se colocarán cantoneras galvanizadas de 2m de alto. En el caso de los 
muros que presenten pilares o columnas se verificará su alineación, paralelismo y 
perpendicularidad, para lograr la máxima uniformidad. 

 
 

Rubro 08: REVESTIMIENTO 
 
GENERALIDADES 
Antes del envío a obra de cada uno de los revestimientos a emplear, el Contratista 

deberá presentar con la anticipación necesaria, muestras de los mismos para su aprobación. 
Las piezas serán de primera calidad y del tipo y dimensiones que se especifique en el PETP o 
demás documentos licitatorios. Deberán contar con certificación de sello IRAM y cumplir con 
las especificaciones de la Norma IRAM 11824. 
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Los revestimientos deberán ingresar a obra embalados en sus esqueletos o envases 
originales donde se lean claramente las características del material (dimensiones, calibre, 
color, marca, partida, cantidad de piezas, etc). 

Para la aplicación de los revestimientos, el Contratista tendrá en cuenta las siguientes 
indicaciones: La colocación será esmerada y efectuada por personal altamente especializado. 

El Contratista someterá previamente a aprobación el Plano de Detalle de Locales con el 
despiece o la disposición de las juntas de los paños proyectados, requisito sin el cual no 
podrán iniciarse los trabajos. 

En correspondencia con cajas de electricidad, conexiones, broncerías, acometidas para 
desagües, encuentros con marcos, etc. los recortes deberán ser perfectos, no se admitirán 
piezas rajadas ni deficientes, o con defectos provocados por el corte. 

No se admitirán conexiones, llaves de paso, y broncerías en general que no estén con su 
cuerpo perfectamente enrasado con el revestimiento terminado. El Contratista deberá verificar, 
previamente, la correcta colocación de dichos elementos. 

Se tomarán las precauciones necesarias para evitar que existan piezas que suenen a 
hueco o denoten otros defectos de colocación. Si se constatara tal anomalía, la Inspección 
podrá ordenar la demolición y nueva ejecución de las zonas observadas, por cuenta y cargo del 
Contratista. 

La elección de colores, grabados, diseños, etc. de los revestimientos, será en todas las 
circunstancias de acuerdo con lo indicado en la Planilla de Locales. La Inspección podrá exigir 
la realización de muestras, tanto de colores como de texturas, que el Contratista ejecutará por 
su exclusiva cuenta y cargo. 

Los precios incluirán los guardacantos o esquineros que especifique la Planilla de 
Locales, así como los accesorios solicitados en caso que no sean considerados en ítems 
aparte. El Contratista dejará en poder del Comitente, un equivalente al 5% de la superficie de 
cada uno de los revestimientos previstos. 

 
08.1 – CERÁMICOS GRES ROJOS 
Serán del tipo, tamaño y color que se indique en planilla de locales y/o especificaciones 

técnicas particulares. La CONTRATISTA una vez obtenida la aprobación de las muestras, será 
responsable de que todos los elementos remitidos a la obra y colocados, sean iguales a las 
muestras aprobadas. 

Estarán compuestos por una mezcla de arcilla, caolines, cuarzo, feldespato y oxido 
inorgánico. Obtenida mediante un proceso de compresión a 250 Kg./cm.2 en prensas 
hidráulicas a altas temperaturas, la absorción al agua no debe superar el 2%.- Serán de 
dimensiones uniformes, aristas vivas y sin alabeos. Deberán cumplir con la norma IRAM Nº 
11.565 y 11.571 para los esmaltados. 

La planilla de locales indica los ambientes que llevan revestimientos y la altura respectiva 
en cada local. Cuando no hay indicación de altura, el revestimiento llegará hasta el cielorraso. 
Las columnas o resaltos emergentes de los paramentos y columnas separadas, llevarán el 
mismo revestimiento del local, si no hay indicación en contrario. 

Los ángulos salientes de los paramentos revestidos serán protegidos con ángulos de 
acero inoxidable; estos guardacantos se colocarán al mismo plomo del material cerámico y en 
posición cóncava. Sobre el jaharro, que se humedecerá adecuadamente, se colocarán las 
piezas previamente mojadas sobre una base de asiento de mortero, de las siguientes 
características: 1 parte de cemento portland 1 1/2 partes de cal hidratada 6 partes de arena 
fina. O material adhesivo aprobado por la inspección de obra. 

La mezcla cubrirá totalmente al sector entre el jaharro y el revestimiento, debiendo quitar 
y volver a colocar las piezas que al golpearlas "suenen a hueco". A fin de determinar los niveles 
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de las hiladas, se ejecutará una primera columna en toda la altura del local. El resto de las 
hiladas ya se podrán trabajar de abajo hacia arriba, tomando como referencia las juntas 
horizontales de la columna, de modo que tanto a nivel de piso como en el remate superior (si 
no llega a cielorraso), se coloquen piezas completas, (salvo detalle en contrario). Las juntas 
serán a tope, observándose una perfecta alineación y coincidencia entre ellas; serán 
debidamente limpiadas y escarificadas tomándolas con pastinas del mismo color de las piezas 
utilizadas. El arrimo a bocas de luz, tomas, marcos, canillas, etc.; se obtendrá por rebajas o 
calados, no admitiéndose cortes para completar una pieza. 

 

Rubro 09: INSTALACION SANITARIA + ARTEFACTOS 
 
GENERALIDADES 
Todas estas instalaciones deberán ser ejecutadas con toda prolijidad, observando las 

disposiciones indicadas en los planos respectivos, en las especificaciones de este pliego, en 
las Normas y Gráficos de “Instalaciones sanitarias domiciliarias e industriales” y a las 
exigencias del Organismo que regule, administre y reglamente (en concesión o sin ella) el 
suministro de los distintos servicios sanitarios en la zona (ya sea de agua, cloaca y/o pluviales). 

Los trabajos se ejecutarán para que cumplan con el fin para el que han sido proyectados, 
obteniendo su mejor rendimiento y durabilidad. 

El presupuesto total debe incluir toda la mano de obra necesaria (realizada por personal 
especializado en instalaciones sanitarias) para la ejecución del trabajo, así como la provisión 
de todos los elementos descriptos en cada una de las instalaciones detalladas. Para ello 
ejecutará la  excavación, rellenos, apisonados, cortes de muros y formación de arcos para 
pasos de cañerías, recortes y rellenos de canaletas para colocación de los conductos de agua, 
de desagües o de ventilación, los soportes de las instalaciones suspendidas, ejecución de las 
diversas juntas de los distintos materiales que se empleen en las cañerías con su material de 
aporte, las grapas, los clavos ganchos, los apoyos especiales, las soldaduras, etc., y todo lo 
relativo a las piezas de cañerías tales como curvas, codos, tes, reducciones, ramales, etc.. 

Del mismo modo estarán a su cargo las piezas que no se mencionaran expresamente, 
pero que fueran necesarias para la perfecta terminación y funcionamiento de las instalaciones. 

El “Contratista” deberá entregar los trabajos totalmente terminados y en perfecto 
funcionamiento. 

Los materiales, artefactos y accesorios a emplear en esta obra serán de marca 
acreditada, aprobados por Normas IRAM, ser de primera calidad, debiendo cumplir con los 
requisitos de estas especificaciones y con la aprobación de la Inspección de Obra. 

Los planos y especificaciones indican de manera general las Normas que deben regir las 
instalaciones, los recorridos esquemáticos de cañerías, así como la ubicación de artefactos y 
accesorios. 

Los planos que forman parte de la documentación gráfica y que se utilizan para 
presupuestar el trabajo, deberán ser respetados en su totalidad pudiéndose efectuar 
modificaciones que favorezcan, a juicio de la Repartición, el buen funcionamiento de las 
instalaciones proyectadas y especificadas. 

Del mismo modo realizará los planos necesarios para documentar cualquier modificación 
que se introdujera en el proyecto, sea cual fuere la causa que la demande. No se reconocerá 
ninguna variante que no haya sido autorizada por escrito por el “Inspección de Obra”. 

El “Contratista” es quien deberá solicitar y obtener la “cota a nivel” ante las Autoridades 
que correspondan.  
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La “Inspección de Obra” podrá solicitar al “Contratista”, en cualquier momento, planos 
parciales de detalles de algún aspecto de la instalación, los que deberán ser aprobados por él, 
antes de llevar a cabo la realización de los mismos. 

Las inspecciones que deberán realizarse serán por cuenta exclusiva del “Contratista” y en 
presencia de la “Inspección de Obra”. Se anunciarán a éste, con la anticipación de 72 horas, el 
día y la hora en que se llevarán a cabo. 

Si fuese necesario la “Inspección de Obra” podrá exigir la repetición de las inspecciones y 
pruebas que estime conveniente ya sea durante la realización de los trabajos o a la finalización 
de los mismos, sin que por ello se exija una retribución especial. 

Las pruebas hidráulicas que se realicen deberán tener la aprobación de la “Inspección de 
Obra” por escrito, antes de procederse al cierre o tapado de las cañerías. 

Los ensayos mencionados y la posterior aprobación de los trabajos, no eximirán al 
“Contratista” de su responsabilidad por el funcionamiento defectuoso de las instalaciones e 
inconvenientes que se produzcan, debiendo comprometerse a efectuar cualquier reparación o 
modificación que éstos requieran y que se constaten en el período de garantía. 

Las instalaciones deberán quedar en perfecto estado de funcionamiento, sin tener 
derecho alguno a indemnización o pago por ese concepto. Se deja establecido que dichas 
modificaciones y reparaciones comprenden también a la mampostería, revoques, 
revestimientos, pisos, cielorrasos, pinturas, etc.  

Las excavaciones se ejecutarán exactamente hasta el nivel determinado por los planos o 
por la “Inspección de Obra”, para el asiento de las respectivas cañerías. 

Su fondo se apisonará y nivelará perfectamente, teniendo la pendiente requerida y 
descansando la misma sobre una base de hormigón de cascote, material que además se 
colocará ambos lados de la cañería en una altura de 10 cm para asegurar su posición. 

El exceso de excavación se rellenará con dicho hormigón. El “Contratista” será 
responsable de los desmoronamientos que pudieran producirse y de sus consecuencias. 

El ancho de las zanjas para diámetros de hasta 0.110m será de 0.60m. 
No se cubrirá con tierra ninguna cañería de piso, al igual que las de paredes, antes de 

haberse efectuado las pruebas hidráulicas requeridas. 
 
VERIFICACIÓN CORRECTO FUNCIONAMIENTO EN EXISTENTE 
Esta tarea consiste en la verificación de todo el tendido de cañería para desagües, donde 

se realizará pruebas de recorrido de líquidos y su desobstrucción si fuera necesario. En el caso 
de encontrar roturas en cañerías con socavones visibles a la hora de demoler pisos, los 
mismos se tratarán con un relleno de suelo cemento compactado en capas. Y todas las tareas 
necesarias para su re funcionalización estarán incluidas en el presupuesto sin derecho a 
reclamo alguno por parte de La Contratista. 

 
09.1 INSTALACIÓN DESAGÜE PLUVIAL 
 
GENERALIDADES 
Columnas de desagües verticales: Se proveerán y colocarán piezas de zinguería de 

chapa de hierro galvanizado en las ubicaciones y de la sección que indique el plano 
correspondiente. El espesor mínimo de la chapa será de 0,70 mm (BWG n°22). En todos los 
casos el perfil de la pieza de zinguería, cualquiera fuese, tendrá un desarrollo igual a una 
fracción entera de un metro; por ejemplo 0,33 o 0,50 mts. de sección según plano. Antes de 
conectarse al conductal o al piso de patio respectivo se adoptará un codo, luego del codo con 
base, se intercalará una boca de desagüe Tapada de 0.30 x 0.30m o abierta según 
corresponda y del diámetro indicado, ejecutada en mampostería de ladrillos comunes, 
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revocada interiormente con un mortero cementicio impermeable, apoyada sobre base de 
hormigón de 0.10m de espesor, con tapa y marco de acero inoxidable, terminación idem piso 
del local donde se ubican.  

Recorridos horizontales de cañerías: serán de polipropileno homopolímero isostático, 
diámetros según especifiquen los planos.  

Pendiente cañerías: La pendiente mínima de las cañerías en sus tramos horizontales 
será de 0.5mm / m.  

Bocas de desagüe abiertas: Rejillas para desagüe de patios de 0,20x0,20m y/o 
0,40x0,40m en mampostería de ladrillos comunes de 0,15m de espesor revocado en su interior 
con mortero de cemento 1:3 alisado a la llana. Dicha mampostería se apoyará sobre una losa 
de H°A° de 0,10m de espesor. Marco y reja de hierro fundido. 

Columnas – bajantes: 
Se proveerán y colocarán piezas de zinguería de chapa de hierro galvanizado en las 

ubicaciones y de la sección que indique el plano correspondiente. El espesor mínimo de la 
chapa será de 0,70 mm (BWG n°22). En todos los casos el perfil de la pieza de zinguería, 
cualquiera fuese, tendrá un desarrollo igual a una fracción entera de un metro; por ejemplo 0,33 
o 0,50 mts. 

 
VERIFICACIÓN CORRECTO FUNCIONAMIENTO EXISTENTE 
Esta tarea consiste en la verificación y replanteo de todo el tendido de cañería, donde se 

realizará pruebas de hermeticidad y secciones. Se incluye en este item cualquier reemplazo de 
cañería y/o llaves en la que puedan existir pérdidas, como así también los arreglos necesarios 
para el correcto uso de la instalación existente. 

 

Rubro 10: INSTALACIÓN ELECTRICA + ARTEFACTOS 

 
CONSIDERACIONES GENERALES 
Se considerarán como mínimas y de cumplimento obligatorio las indicaciones 

establecidas en este Pliego de Especificaciones Técnicas Particulares (PETP) que forma parte 
integrante de la documental. 

El solo hecho de presentar cotización implica el total conocimiento de las condiciones 
para la ejecución de los trabajos (provisión de elementos accesorios, soportería, izado de 
equipos, etc.) 

La oferta incluirá además todas las tareas complementarias o en concepto de ayuda de 
gremios que hacen a la puesta en marcha de la instalación para librar a ésta a sus fines sin que 
ello signifique el reclamo de mayores costos.  

Todos los trabajos de electricidad se realizarán en un todo de acuerdo a la 
reglamentación de la AEA (Asociación Electrotécnica Argentina). 

Dentro del precio global de la obra están incluidos la provisión de materiales, mano de 
obra, equipos, consumibles, izados, tendidos de caños, dispositivos complementarios, 
ventilaciones, ayudas de gremio, documentación y aprobaciones etc. indicados en este pliego y 
planimetría complementaria como así también los trabajos que no se hayan indicado 
explícitamente y fueran necesarios para librar la obra a su funcionamiento. 

Todos los materiales serán nuevos y de primera calidad. En tal sentido, en el presente 
pliego se establecen marcas de referencia según los rubros. 

La oferente basará su cotización en las marcas comerciales indicadas en esta 
documental ya sea en la planimetría y, cuando quedaran dudas, en este pliego. Al momento de 
ejecución de la obra y en caso de no respetarse las marcas indicadas en la planimetría 
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(plantas, esquemas unifilares, etc.) la Contratista presentará a la inspección de la obra, 
propuestas alternativas acompañadas de cálculos, folletos, ensayos, etc. La inspección de obra 
podrá aceptar o rechazar la propuesta a su solo arbitrio. Se considerarán como mínimas y de 
cumplimento obligatorio las indicaciones establecidas en este Pliego de Especificaciones 
Técnicas Particulares (PETP) que forma parte integrante de la documental. 

 
1. Conductores eléctricos 
El tendido de los cables se realizará con los siguientes colores: Neutro: Color 

celeste, Conductor de protección: bicolor verde-amarillo, Fase R: color castaño, Fase S: 
color negro, Fase T: color rojo. 

Se dejará previsto en cada caja un exceso de cable arrollado de 15 cm como mínimo. 
Los conductores de las líneas de fuerza motriz deben instalarse en caños independientes 

de los que correspondan a las líneas de iluminación y tomas, debiéndose independizar así 
mismo, las correspondientes cajas de paso y de distribución. 

En las instalaciones alimentadas por distintas clases de corriente (Alterna y continua) o 
de tensiones (BT y MBT), la cablificación también deberá realizarse en cañerías y cajas 
independientes. 

En caso que se solicite el tendido de cable envainado dentro de una cañería discontinua, 
los extremos del caño serán protegidos por boquillas de aluminio. 

Los conductores en bandeja deberán ser identificados en forma clara en todo su recorrido 
indicando el circuito a que corresponden. 

 
1.3 Cables unipolares aislados en PVC 
Cables para instalaciones de iluminación y distribución de energía en el interior de 

edificios civiles e industriales, en circuitos primarios, secundarios y derivaciones, instalados en 
tableros, en conductos situados sobre superficies o empotrados, o en sistemas cerrados 
análogos. Indicados en planimetría como UNI (unipolar), conductor de cobre electrolítico 
recocido, aislación policloruro de vinilo (PVC) 

Seguridad ante la propagación de incendios: No propagación de la llama: IRAM NM IEC 
60332-1; y No propagación del incendio: IRAM NM IEC 60332-3-23. 

Flexibilidad: clase 5; según IRAM NM-280 e IEC 60228. 
Para tensiones de servicio de 750 V. PRYSMIAN SUPERASCTIC FLEX, flexibilidad 

Clase 5. Aptos para temperatura del conductor no mayor a 70 ºC. en servicio continuo y 160 °C 
en cortocircuito. 

 
1.5 Empalmes y Derivaciones 
No se permitirán uniones ni derivaciones de conductores en el interior de los caños, las 

cuales deberán realizarse únicamente en las cajas. 
Para los empalmes y derivaciones en instalaciones subterráneas se utilizarán botellas 

rellenas con material aislante no higroscópico. 
En instalaciones interiores que estén ejecutadas totalmente en cañerías y cajas las 

uniones y derivaciones de conductores de secciones de hasta 2,5 mm2 inclusive podrán 
efectuarse intercalando y retorciendo sus hebras asegurando una correcta continuidad de la 
aislación mediante un recubrimiento con cinta aisladora plástica. En el caso de más de 2 (dos) 
conductores o de secciones mayores a 2,5 mm2 deberán utilizarse borneras de conexión. 

Las uniones con otros conductores de los cables por bandeja se realizarán en 
cajas de pase con borneras componibles. 
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ARETEFACTOS 
 
CUANDO LA TEMPERATURA DEL COLOR DE LA LUZ NO SE INDIQUE EN PLANIMETRÍA, 

SERÁ DE 5000 K (BLANCO CÁLIDO). 

 
10.1 – LUMINARIA INT/EXT. PLAFÓN GRANDE (EMBUTIR/APLIQUE) 
 

 
Tipo

  

Descripción Imagen 

1 Luminaria de aplicar exterior. Construida en aluminio 
inyectado. Difusor de vidrio esmerilado Terminación: 
pintura en polvo poliéster color gris perla. Hermeticidad: 
IP44. Portalámpara E27. Equipado lámpara LED de 18 W 
- 5000 K. (blanco luz de dia). PHILIPS, DURBAN, 
OSRAM o EQUIVALENTE. 

 

 

Rubro 11: PINTURAS 
 
GENERALIDADES 
Los trabajos de pintura se ejecutarán de acuerdo a reglas del buen arte, debiendo todas 

las obras ser limpiadas prolijamente y preparadas en forma conveniente antes de recibir las 
sucesivas manos de pintura, barniz, etc. 

Los defectos que pudiera presentar cualquier terminación ya sea de yeso o revoques, 
serán corregidos antes de proceder a pintarla y los trabajos se retocarán esmeradamente una 
vez concluidos. No se admitirá el empleo de pinturas espesas para tapar poros, grietas u otros 
defectos. 

La Contratista tomará todas las precauciones indispensables a fin de preservar las obras 
del polvo y la lluvia; a tal efecto en el caso de estructura exterior procederá a cubrir la zona que 
se encuentra en proceso de pintura con un manto completo de tela plástica impermeable hasta 
la total terminación de secado del proceso. Esta cobertura se podrá ejecutar en forma parcial y 
de acuerdo a las zonas en que opte por desarrollar el trabajo. No permitirá que se cierren las 
puertas y ventanas antes que la pintura haya secado completamente. 

La Contratista deberá notificar la Inspección de Obra cuando vaya a aplicar cada mano 
de pintura, protector, barniz, etc. 

Las diferentes manos se distinguirán dándoles distinto tono del mismo color, (salvo en las 
pinturas que precisen un proceso continuo). 

En lo posible se acabará de dar cada mano en toda la obra antes de aplicar la siguiente. 
La última mano de pintura, etc., se dará después que todos los otros gremios que intervengan 
en la construcción, hayan dado fin a sus trabajos. 

Será condición indispensable para la aceptación de los trabajos, que tengan un acabado 
perfecto, no admitiéndose que presenten señales de pinceladas, pelos, etc. 

Si por deficiencia en el material, mano de obra o cualquier otra causa no se satisfacen las 
exigencias de perfecta terminación y acabado fijadas por la Inspección de Obra, la Contratista 
tomará las previsiones del caso, dará las manos necesarias, además de las especificadas, para 
lograr un acabado perfecto sin que este constituya trabajo adicional. 

La Contratista deberá tomar las precauciones necesarias a los efectos de no manchar 
otras estructuras tales como vidrios, pisos, revestimientos, cielorrasos, papelerías, artefactos 
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eléctricos o sanitarios, estructuras, etc., pues en el caso que esto ocurra, será por su cuenta la 
limpieza o reposición de los mismos a solo juicio de la Inspección de Obra. 

Para las pinturas del tipo epoxi o poliuretano, la Contratista construirá a su solo cargo los 
cerramientos provisorios necesarios para efectuar en ellos los procesos de arenado o 
granallado, imprimación, pintado y secado completo de las estructuras a pintar; donde 
asegurará el tenor de humedad y calefacción necesarios para obtener las condiciones 
ambientales especificadas. Al efecto será a su cargo la instalación de extractores del aire, 
calefactores a gas, depuradores del polvo, etc. Se aclara que, de instalarse tableros eléctricos 
provisorios para este fin u otros por parte de la Contratista, todos serán blindados. 

Tintas: En todos los casos la Contratista presentará a la Inspección de Obra catálogo y 
muestras de colores de cada una de las pinturas especificadas, para que esta decida el tono a 
emplear. 

Cuando la especificación en pliego de un tipo de pintura difiera con la del catálogo y con 
la de la marca adoptada, la Contratista notificará a la Inspección de Obra para que ésta 
resuelva el procedimiento a seguir. En el caso que los colores de catálogos no satisfagan a la 
Inspección de Obra, la Contratista deberá presentar las muestras de color que se le indique, ya 
sean para definir el color de locales o de paños, pudiéndose optar por dar diferentes colores a 
diferentes paños dentro de un mismo local. 

Materiales: Los materiales a emplear serán de la mejor calidad y de marca aceptada por 
la Inspección, debiendo ser llevados a la obra en sus envases originales, cerrados y provistos 
de sello de garantía. La Inspección de Obra podrá hacer efectuar al Contratista y a costa de 
éste, todos los ensayos que sean necesarios para verificar la calidad de los materiales. 

Los ensayos de calidad y espesores para determinar el cumplimiento de las 
especificaciones, se efectuarán en laboratorio oficial a elección de la Inspección de Obra y su 
costo se hará a cargo la Contratista, como así también el repintado total de la pieza que 
demande la extracción de la probeta. 

Se deja especialmente aclarado que, en caso de comprobarse incumplimiento de las 
normas contractuales, debidas a causas de formulación o fabricación del material, el único 
responsable será la Contratista, no pudiendo trasladar la responsabilidad al fabricante, dado 
que deberán tomar el propio Contratista los recaudos necesarios para asegurarse que el 
producto que usa, responda en un todo a las cláusulas contractuales. En estos casos y a su 
exclusivo cargo deberá proceder de inmediato al repintado de las estructuras que presenten 
tales defectos. 

Muestras: Previa a la ejecución de la primera mano de pintura de toda y cada una de las 
estructuras que se contratan, se deberán presentar las muestras de color y tono que la 
Inspección de Obra solicite. Al efecto se establece que la Contratista debe requerir a la 
Inspección de Obra las tonalidades y colores por nota y de acuerdo a catálogo o muestras que 
le indique la Inspección, ir ejecutando las necesarias para satisfacer color, valor y tono que se 
exigieran. Luego en trozos de chapa de 50x50 ejecutará el tratamiento total especificado en 
cada estructura en todas sus fases, que someterá a aprobación de la Inspección de Obra y que 
quedarán selladas y firmadas en poder de la misma.  

En este momento procederá a formular la pintura que deberá ser hecha en fábrica 
original; solo se permitirá el uso de entonadores en obra en casos excepcionales, dado que se 
exigirá formulación y fabricación en planta de marca reconocida. De no responder la pintura a 
la muestra aprobada, se harán repintar las estructuras a solo juicio de la Inspección de Obra. 

La Contratista deberá respetar en su totalidad, los procedimientos indicados por los 
fabricantes para cada tipo y marca de pintura, en cuanto a la preparación de las superficies, 
elementos a utilizar, pintado, tipos de diluyentes, etc. 
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Las superficies de hierro a pintarse, deberán estar libres de escorias mediante arenado y 
cepillado, luego se efectuará un desengrasado y desoxidado con solventes adecuados, y 
tratamientos para lograr puente de adherencia. 

Previo a la pintura, se les dará dos manos de esmalte convertidor de óxido o equivalente 
al cromato de zinc (norma iram nº 1119) a satisfacción de la Inspección. 

Cuando las vigas metálicas queden a la vista, la terminación de la pintura se realizará, 
con tantas manos de esmalte sintético poliuretánico como sean necesarias, para lograr una 
correcta terminación. El color será definido por la Inspección de Obra. 

 
11.1 - LÁTEX PARA INTERIORES 
Aplicar sobre superficies libres de grasa, aceites o material descascarado. En superficies 

con hongos, eliminar por lavado y aplicar soluciones antihongos. En caso de que la superficie 
tenga revoque nuevo dejar secar durante 28 días. Aplicar fondo para paredes o fijador, luego 
aplicar la pintura. 

En revoques pobres en cemento muy absorbentes: Aplicar una mano de fondo para 
paredes o fijador. Si la superficie tiene leves imperfecciones, corregir con enduído y luego 
aplicar fijador. 

La aplicación de la pintura se realizará de la siguiente manera. Se deberá aplicar como 
fondo una mano de Imprimación fijadora al aguarrás de calidad, dejar secar 4 horas. Aplicar 
con rodillo 3 manos de látex, color Blanco. Tiempo de secado entre mano y mano: 4 horas 
mínimo. Se aplicará pintura tipo Loxon para interiores o similar, color a definir por la Inspección 
de obra, previa imprimación con acondicionador fijador. 

En paramentos interiores revocados, después de haber preparado las superficies, se le 
dará una mano de imprimación incolora y luego dos manos de pintura látex acrílico satinado 
blanco para interiores. 

 
11.2 - LÁTEX PARA CIELORRASOS 
Los cielorrasos de yeso se pintarán con látex para cielorrasos color blanco, de primera 

marca, aplicándolo de la siguiente manera: Limpiar bien la superficie, que debe estar seca, 
eliminando toda presencia de polvo, hollín, grasitud, aceite, con un cepillo de cerda o un trapo 
embebido, según el caso, con agua o aguarrás. Lijar suavemente y eliminar cuidadosamente el 
polvillo producido. Aplicar enduído plástico al agua en capas delgadas con espátula o llana 
metálica. Lijar a las 8 horas. Aplicar una mano con fijador de calidad, para emparejar la 
absorción en superficies corregidas con enduído, no repintar antes de las 4 horas. 

En cielorrasos de placas de roca de yeso y adherido de yeso bajo losa, se le dará una 
mano de imprimación y luego dos manos de pintura especial para cielorrasos de primera 
calidad color blanco, a base de polímeros en dispersión acuosa, que contiene bióxido de titanio 
como pigmento. 

 
 

Rubro 12: VARIOS 
 
12.1 – SEGURIDAD, LIMPIEZA PERIÓDICA Y FINAL DE OBRA 
 
SEGURIDAD 
Una vez finalizadas todas las tareas, y realizada la limpieza final, se procederá al 

cerramiento todos los locales del edificio.  
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Se proveerá de una persona física o u empleado de una compañía de seguridad privada 
en el lugar las 24 horas del día hasta la entrega de la obra. 

Se rotularán todas las cerraduras nuevas y se entregarán las copias con una 
identificación por planta y por local para su rápida identificación y uso. 

 
LIMPIEZA PERIÓDICA DE OBRA 
La obra, deberá permanecer limpia y ordenada en todas sus etapas. Al final de cada 

jornada se organizarán y acomodarán los elementos usados y semanalmente se realizará una 
limpieza profunda general, tanto en el interior como en el exterior, procediendo a efectuar el re-
acopio de materiales, organización del obrador, revisión de equipos, mantenimiento y revisión 
de encofrados, andamios, vallas, etc. 

 
LIMPIEZA FINAL DE OBRA 
Limpieza final de la obra: La limpieza final de obra se realizará a la terminación de los 

trabajos, quedando el último certificado retenido hasta que la Inspección apruebe la obra. Esta 
limpieza final incluye encerado de pisos, limpieza de vidrios, limpieza de sanitarios, lavado de 
veredas perimetrales y exteriores, terreno, cubierta de techos, canaletas pluviales, tanques de 
reserva, etc. 
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