PLIEGO COMPLEMENTARIO DE BASES Y CONDICIONES
ADQUISICION DE INMUEBLE PARA LA CONSTRUCCION DE UNIDAD DE DETENCION
LOCALIDAD MELINCUE - DTO. GRAL. LOPEZ

1. OBJETO DE LA LICITACION

El presente llamado tiene por objeto la adquisicidon de un inmueble en zona rural del distrito
Melincué, departamento General Lépez, con destino a la construcciéon de una Unidad de
Detencidon dependiente del Ministerio de Seguridad.

2. PRESUPUESTO OFICIAL
El presupuesto oficial para la presente licitacion es de $ 1.000.000.- (pesos UN MILLON)

3. VALOR DEL PLIEGO

El presente pliego se entrega sin costo a los interesados.

4. RETIRO DEL PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES

El Pliego de Bases y Condiciones se encuentra a disposicion de los interesados para su
consulta en la pagina oficial de la Provincia: www.santafe.gov.ar

5. CONSULTAS AL PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES

Las consultas de caracter técnico y/o administrativo al Pliego de Bases y Condiciones
deberdn efectuarse hasta 5 (cinco) dias habiles previos a la fecha fijada para el acto de
apertura, a la siguiente direccién: privmop@santafe.gov.ar indicando en el asunto el nimero
y objeto de la contratacidn.

Asimismo, por razones operativas y a fin de lograr celeridad en la elaboracién de circulares a
cursar a los interesados, se requiere que tales solicitudes sean confeccionadas en una Unica
presentacion por cada uno de ellos, sin que esto menoscabe el derecho de efectuarlas
dentro del plazo establecido, las veces que sea necesario.

Las respuestas y/o aclaraciones al Pliego, sean éstas originadas por el Organismo o por
consultas realizadas por los interesados, se circularizaran de igual forma hasta el 29
(segundo) dia habil anterior a la fecha tope fijada para la presentacion de las ofertas (acto de
apertura), a todas las personas que hubiesen retirado el Pliego. Las circulares formaran parte
integrante del Pliego de Bases y Condiciones.

6. PRESENTACION DE LAS OFERTAS

La presentacion de las ofertas debera realizarse en el Ministerio de Obras Publicas, sito en
calle 3 de Febrero N2 2649 — PB — Of. 6 de la ciudad de Santa Fe, hasta el dia y la hora
indicadas para el acto de apertura de ofertas, por escrito.



La presentacion extemporanea de ofertas dara lugar a su rechazo sin mas tramite.

El presente procedimiento de seleccién del contratista es de etapa Unica, por lo tanto las
ofertas deberan presentarse en un uUnico sobre cerrado, incluyendo tanto la documentacion
y constancias exigidas por el Pliego de Bases y Condiciones Generales, el presente pliego, el
pliego de especificaciones técnicas y la propuesta econdmica, de la cual debera agregarse
una copia.

Asimismo, deberd presentarse junto con la oferta el Pliego de Bases y Condiciones que rige
la presente contratacidn, las especificaciones técnicas y circulares debidamente suscriptos
por el oferente o representante autorizado.

No se admitirdn modificaciones, agregados y/o alteraciones a las ofertas ya presentadas.

IMPORTANTE: LA PRESENTACION DE LA OFERTA SIGNIFICA DE PARTE DEL OFERENTE EL
PLENO CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE TODAS LAS CLAUSULAS QUE RIGEN EL LLAMADO
A CONTRATACION (INCLUYENDO LAS CIRCULARES EMITIDAS QUE SE LE HUBIERAN
COMUNICADO).

7. CONTENIDO DE LA OFERTA
La oferta debera contener la siguiente documentacion:

e ANEXO I: datos del/los oferentes y caracteristicas del inmueble. En caso de existir
varios copropietarios, cada uno debera completar una planilla.

En todos los casos los datos a consignar deberdn corresponder a los propietarios del
bien.

e ANEXO lI: planilla de cotizacion, firmada por el/los propietarios o su apoderado (en
cuyo caso deberd acompafiar el pertinente poder instrumentado en escritura
publica) y por la inmobiliaria (en caso de corresponder)

Si se tratase de un condominio la oferta debera encontrarse suscripta por todos los
conddédminos. Caso contrario, quien se presente en su caracter de administrador del
bien deberd acreditar mediante instrumento publico que posee facultades expresas
para disponer del inmueble objeto de la oferta.

Si el titular dominial del inmueble fuese una persona juridica, se deberd adjuntar la
documentacién societaria que permita verificar que el firmante de la oferta este
facultado a tal fin. Si firmara un apoderado, se deberd acompafar el correspondiente
Poder Especial donde conste la facultad para ofrecer el inmueble en representacién
del propietario y a los fines del presente procedimiento licitatorio.

e ANEXO lllI: constitucion de domicilio especial y direccién de correo electrdnico.

e Certificado de dominio y Certificado de anotaciones personales de los propietarios
del inmueble ofertado, expedido por el Registro de la Propiedad Inmueble,
actualizados a la fecha de apertura de la presente contratacion, a fin de acreditar la
titularidad registral e inexistencia de todo tipo de gravdmenes que afecten el
inmueble y/o inhibiciones de los oferentes.

e Certificado de NO INUNDABILIDAD expedido por la Comuna de Melincué.

e Autorizacion de venta a favor de la inmobiliaria, de corresponder, firmada por el/los
propietarios



* Podra acompaiarse la documentacién complementaria y aclaratoria que se estime
conveniente a los efectos de brindar mayor claridad a la descripcion del bien
ofrecido, sin perjuicio de los instrumentos y/o documentos que oportunamente
pueda requerir este Ministerio.

* Si la oferta se refiriese a una fraccion perteneciente a una mayor darea, se debera
adjuntar croquis de la parcela ofrecida y certificacion de factibilidad del anteproyecto
de subdivision expedido por el Ministerio de la Produccién conforme lo establecido
en la Ley N2 9.319 y decreto reglamentario N2 3.872/14

e El oferente deberd acompafiar la oferta con 1 (una) copia del plano de mensura.

El Ministerio de Obras Publicas se reserva el derecho de efectuar visitas a los efectos de
corroborar la documentacidn presentada y emitir el correspondiente informe técnico.

En caso de tratarse de un condominio, cada condémino debera presentar la constancia de
inscripcidon ante la Administracion Federal de Ingresos Publicos y el Certificado Fiscal para
contratar vigente o la solicitud de inicio de tramite ante la AFIP.

En el caso de presentarse una inmobiliaria, debera proporcionar la siguiente informacion:
¢ Nombre y apellido completo o razén social, domicilio legal y constituido.
e Constancia de inscripcion ante la Administracién Federal de Ingresos Publicos.

* Certificado Fiscal para contratar vigente o la solicitud de inicio de tramite ante la
AFIP.

NOTA: en caso de presentarse documentacion en copia, esta debera ser debidamente
certificada por el Poder Judicial o Escribano Publico.

8. CONSTITUCION DE DIRECCION ELECTRONICA Y DOMICILIO

El oferente deberd constituir, con caracter de declaracion jurada, una direccion electrénica
donde seran validas todas las comunicaciones que se le cursaren. Para dar por cumplido este
requisito, debera completar y suscribir debidamente el ANEXO | del presente.

9. FORMA DE COTIZACION

Se debera cotizar en pesos, I.V.A. incluido, indicando el precio total general de la oferta (en
numeros y en letras), detallando asimismo los descuentos o bonificaciones en caso de ser
ofrecidos. Las ofertas que estén expresadas en otra moneda no seran consideradas.

En caso de intervenir una empresa inmobiliaria, debera indicarse el valor de la comision
correspondiente (I.V.A. incluido) que en ningln caso podra exceder el 3% (tres por ciento)
del monto total de la operacion.

A tal fin, se deberd completar y suscribir debidamente el ANEXO Il — Planilla de cotizacidn,
indicando el valor del inmueble y, de corresponder, el de la comisidn inmobiliaria. Al
evaluarse las ofertas presentadas, se considerara la sumatoria de ambos conceptos como
monto total ofertado.



No se admitird ningun reclamo posterior relativo a comisiones inmobiliarias si estas no han
sido incluidas en la cotizacion efectuada por el oferente en la planilla de cotizacidn (Anexo )
al momento de apertura de las ofertas.

No se admitira la inclusion de clausulas de ajuste de ningun tipo.

En caso de discrepancia entre el monto consignado en niumeros y aquel consignado en letras
(tanto del precio como de la comisién) se tendrd en cuenta este uUltimo.

10. PLAZO DE MANTENIMIENTO DE LA OFERTA

El plazo de mantenimiento de la oferta sera de 60 (sesenta) dias habiles. Dicho plazo sera
prorrogado automaticamente por lapsos iguales en caso que el oferente no manifieste en
forma fehaciente su voluntad de no renovar la oferta, con una antelacién minima de 10
(diez) dias habiles al vencimiento del plazo o su prérroga.

11. GARANTIAS

Los oferentes y adjudicatarios deberdn constituir sus garantias a favor del “Ministerio de
Obras Publicas y Vivienda — Gobierno de la Provincia de Santa Fe”.

El oferente deberda adjuntar a su oferta la garantia de mantenimiento de la oferta
equivalente al 1% (uno por ciento) del valor total de la misma.

En caso de constituirse la garantia mediante seguro de caucion, las compafiias aseguradoras
gue aprueben las podlizas deberan encontrarse autorizadas por la Superintendencia de
Seguros de la Nacidn, y contar con acreditada solvencia y trayectoria.

12. CRITERIO DE EVALUACION Y SELECCION DE OFERTAS

La evaluacion de la oferta se efectuara teniendo en cuenta los criterios de ponderacion
establecidos en las especificaciones técnicas.

A. Se tendran en cuenta los siguientes aspectos que permitiran elegir el inmueble mas
conveniente para el funcionamiento del destino propuesto:

1. Ubicacidon con respecto a la planta urbana

2. Distancia a red vial pavimentada

3. Superficie

4. Geometria de la parcela (relacién entre medidas de frente y fondo)
B. Valor de venta
C. Costo tentativo de nexos de infraestructura y accesos

Se seleccionara el inmueble mas conveniente para la implantacion de la Unidad de
Detencidn, segun los factores antes sefialados.



13. PLAZOS. ESCRITURACION Y ENTREGA DE LA POSESION.

La entrega de la posesidon del inmueble se hara efectiva, libre ocupantes y/o inquilinos y/o
subinquilinos y/o intrusos y sin la oposicion de terceros, en el acto de la escritura traslativa
de dominio.

La escritura traslativa de dominio serd otorgada una vez notificada la adjudicacion y dentro
de los 30 (treinta) dias corridos contados a partir del dia siguiente a la fecha en que se
despacharen los certificados administrativos.

La venta sera en base a titulos perfectos, debidamente registrados a nombre del oferente o
con posibilidad de aplicar inmediatamente el sistema de tracto sucesivo abreviado, libre de
todo gravamen, embargos e inhibiciones, y con todos sus impuestos, tasas y demas
contribuciones integramente pagos hasta el dia de la escrituracidn, acreditando dicho estado
mediante los comprobantes y certificados de libre deuda respectivos.

14. GASTOS E IMPUESTOS

El transmitente del inmueble abonara el impuesto de sellos que resulte a su cargo, los gastos
de reposicidn fiscal y diligenciamiento de certificados registrales, estudios de titulos y deuda
por impuestos, tasas y servicios que graven el inmueble hasta la escritura traslativa de
dominio, asi como todo impuesto, tasa o contribucién de indole nacional, provincial o
municipal que gravare la transferencia del inmueble, y el Impuesto a la Transferencia del
Inmueble (ITI) en caso de corresponder. Deberd, asimismo, presentar aprobada toda la
documentacién administrativa o catastral que correspondiera por la ubicacién vy
caracteristicas del inmueble, como asi también abonar los derechos respectivos.

El adquirente abonara los gastos correspondientes a sellos de matriz y testimonio, y gastos
de registracién de la escritura. Los impuestos, tasas y contribuciones que se devenguen a
partir de la firma de la escritura traslativa de dominio seran a cargo exclusivo del adquirente.

15. FORMA DE PAGO

El pago del precio de venta y de la comisidon inmobiliaria (en caso de corresponder) se
efectuard al momento de la escritura traslativa de dominio mediante cheques oficiales en
pesos, no a la orden, correspondientes al Nuevo Banco de Santa Fe, a favor del/los
vendedor/es e inmobiliaria.



ESPECIFICACIONES TECNICAS

CRITERIOS DE PONDERACION PARA LA EVALUACION TECNICA Y ECONOMICA DE LAS
OFERTAS

Las ofertas de inmuebles para adquirir seran evaluadas de acuerdo a un criterio objetivo de
ponderacion por las caracteristicas resefiadas a continuacidn, de conformidad con el grado
de importancia establecido segun su porcentaje de ponderacién.

El Ministerio de Obras Publicas se reserva el derecho de efectuar visitas a los efectos de
corroborar la documentacidn presentada y emitir el correspondiente informe técnico.

A.1 Ubicacién con respecto a la planta urbana (20%)

El inmueble deberd estar ubicado en zona rural del Distrito Melincué, a una distancia
comprendida entre 1,5 (uno y medio) y 10 (diez) kilémetros de la planta urbana. Sin
perjuicio de la valoracién establecida para esta variable, podrdn considerarse otras
ubicaciones si se cumple con el resto de las condiciones que se especifican para el
inmueble.

A.2 Distancia a red vial pavimentada (30%)

Se requiere una distancia maxima de 400m (cuatrocientos metros) respecto de la red
vial pavimentada. Se privilegiard el acceso directo desde la red vial primaria o
secundaria.

A.3 Superficie (20%)

Se requiere una superficie comprendida entre 5 (cinco) y 12 (doce) Hectdareas. Se
podran evaluar ofertas que difieran de los valores consignados, siempre que se
cumpla con el resto de las condiciones establecidas y se cuente con la aprobacion del
area técnica del Ministerio de Seguridad.

A.4 Geometria de la parcela (relacion entre medidas de frente y fondo) (16%)

Se requiere un frente minimo de 200m (doscientos metros), y se privilegiaran las
parcelas cuya relacion de lados (frente : fondo) este comprendida entre 1 (uno) y 3
(tres). Se podran evaluar ofertas que difieran de los valores consignados, siempre que
se cumpla con el resto de las condiciones establecidas.

A.5 Distancia a red de media tension (7%)

Se privilegiaran las parcelas que estén abastecidas o se encuentren préximas a la red
eléctrica de media tension.

A.6 Distancia a red de gas natural (7%)

Se privilegiaran las parcelas que estén abastecidas o se encuentren préximas a la red
de gas de media presion.

B. Valor de venta

C. Costo tentativo de nexos de infraestructura y accesos



ANEXO | — DATOS DEL OFERENTE Y CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

A.Il.1 — DEL OFERENTE
Nombre:

Apellido:

Domicilio:

Localidad:

Provincia:

Telefono:

CUIT/CUIL:

A.I.1.1 - CARACTER
Propietario........ Copropietario...... Inmobiliaria.........

Otro (aclaracion)

A.ll.2 — DEL INMUEBLE

Partida de Impuesto Inmobiliario:

Dominio Inscripto  Tomo.............. Folio...oueerunnne.. NUmMero........cveen. Fecha...veevveenenns

Superficie (m2)




ANEXO Il — PLANILLA DE COTIZACION

a) Adquisicion de Inmueble P.1.I. S
b) Comisidon Inmobiliaria S

TOTAL S
Son pesos:

Datos Complementarios a la Planilla de Cotizacion:

Expediente N2:

Licitacion Publica N2:

Fecha de Apertura:

Nombre del Oferente:

Domicilio:

Localidad:

Provincia:

Correo Electronico:

Telefono / Fax:

CuIT

Descripcion General del Inmueble:

Partida de Impuesto Inmobiliario:

Dominio Inscripto  Tomo.............. Folio....oveerunnne.. Numero...............

Superficie (m2)

Firma del Propietario

Aclaracion:

Lugar y fecha:

Firma de la Inmobiliaria

Aclaracion:

Lugar y fecha:




ANEXO Il
CONSTITUCION DE DOMICILIO ESPECIAL 'Y CORREO ELECTRONICO

Declaro bajo juramento que constituyo domicilio especial en la

LAl e e e st st st e e neen e
PISO.eueiiierie ettt departamento................... de la ciudad de......ccccevvirrninirineeeeee, ,
provincia de Santa Fe, CAdigo Postal .......ccccvvvuenene. , teléfonO0.. ., y la
siguiente direccion de corre0 eleCtrONICO .....ocvvirevevererr et e e

donde seran validas todas las comunicaciones que se me cursen.

Firma:

Aclaracion:

Caracter:

Lugar y fecha:




